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RAPORT DE EVALUARE nr. 1269 lnchiriere spatiu comercial 

COMSILIUl. JUDETEAN ARAD 

N ·- ( S'lt<f_k 
Zillil ff_Lunzi ()_J 2o_zl 

1RAPO T nE EVALUARE 

pentru estimarea 
· r A 

T ARIFUL UI DE INCHIRIERE 

a unui spaf con1ercial sit at in municipiul Arad, 
Bulevard I evolutiei nr.81 • 

. iudet I ARA 

EVALUATOR: 

Ing. Mariana Hortenzia Faur 
Evaluator autorizat, legitimapa nr. 12507 

Datele §i informaJiile din raport sunt confidenJiale. Pub/icarea /or trebuie sii aibii aprobarea scrisa a autorului. 
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Faur Mariana Hortenzia- Expert evaluator 
CIF 19661500 
Arad, str.Crasna nr. 16a 

Nr. 1/17.01.2024 

ACTUALIZARE 

[

CONSILIUL JUDETEAN ARAD 

Nr. ~~GS 
2 ~~ ct::) '2...4 

Privind Raportul de evaluare nr.1269 

Referitor la Raportul de evaloare nr.1269 - pentro estimarea tarifului de 
inchiriere a unui spafiu situate in Arad, Bulevanlul Revolup.ei nr.81 

Unnare a studierii ofertelor din piata la data prezentei ~i a actualizarii 
elementelor din grila de comparafie, consider ca valorile prezentate in raport, 
actualizate la ianuarie 2024 sunt: 

Suprafata de valoare valoare 
inchiriat lei/mp euro/mp 

2,85 mp 45,00 9,00 

Valoare inchiriere 45,00 9,00 

Obs. Curs valutar 1 euro=4,9761 lei 

Resptul elementelor din Raport raman valabile. 

Ing.Mariana HortenziaEaur 

valoare lei valoare euro 
lunar lunar 

150,00 30,00 

150,00 30,00 



A-ID: B-ID: C-1D: D-1D: 
Elomentul de comp....,ie Spatiu de ........ WNW.imobihre.ro www.lmobiliare.ro W'#Nl.inobb'e.ro www.iirnobiiere.ro expicare eorectii 

spa11u 11,.u,,r,s::,:.....,. p,irter ,- • 
DESCRIERE s.a:.,.,,Sc=2.$5mp 

PIF 189012017 

Arie ul:ila/constroila (mp) 2.85 20 25 17,32 35 

Pretul de oferlare • EUR 310 250 338 350 

P1etul de o!ertare • EUR 310 250 338 350 
1,.,-,etul de- otertare inchiriere -
EUR/mp 15.50 10,00 19.52 10.00 

din dBtele de pe pMla 

•Justama eshl da 10% 
Marja de negoclere (%) 10% 10% 10% 10% /matja da negocie"'/ 

Marja de negociore EUR) 31 25 34 35 

Pret de van2are ~EUR) 279 225 304 315 
ID/ePluri de propnofale 
transmise depi"n deplin deplin depiln dep!n 

Ajuslare (%1 0% 0% 0% 0% nu este cazu! 

Ajuslare (EUR) 

f'Tet ajustat (EUR! 279 225 304 315 

Condtii ~ finantam nonnale la piata la piata la piata la piata 
Ajuslare (%) 0% 0% 0% 0% nu e:ste carut 

Ajus1a,e (EUR) 

Pret ajustat (EUR! 279 225 304 315 

Cond~i dB vanzate incfependent independent Independent independent independen1 

Ajuslare (%) 0% 0% 0% 0% nu este cazul 

A;,,stare (EUR) 

Pret ejus1ot (EURI 279 225 304 315 

Chenuie~ /med/ale nue.stecazul nuo.s1eca2u1 nueslaca2ut ,ru e.sto cazul nuestecazut 

Ajuslare (%) 0% 0% 0% 0% nuff.tecazul 

Ajoolare (EUR) 

Pre! eJullot (EUR) 278 225 304 315 

Condilildap/alo dl!B Glfllluarii similare similar& Simila~ similare 

Ajustare(%) 0% 0% 0% 0% nu esle cazul 

Ajostare (EUR) - -
Pre1 lljustot (EUR) 279 225 304 315 

loearizare 6dul ReVQlutie\, ukra~ta\ BoutR..-,oUioi SdulR~iei BOJ!Decebal 8CNIR.,.,_•i 

Ajustare (%) 0'16 0% 0'16 0% 

Ajuslare (EUR! . -
Pret a)usto1 (EUR! 279 225 304 315 

Aria consttuh a spatiutui (mp} 2.85 20 25 17,32 35 dinanoNzop/elei 

Ajustare (%) ·5\lli -55' ·55' -55' 
Ajustaro (EUR) Cl4I /Ill (15/ (16/ 
Pret lljustot (EUR! :res 214 289 289 
Anconstroclie 1890/2017 simi~r sfrrrilar 1990 similar 

Ajustare (%) 0% 0% -5% 0% (Ule$lecazut 

Ajustare (EUR) - (14) . 
Prot ojustot (EUR) 2.65 214 303 299 

Nivol parter parter parter parter parlor 

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0% nu.eslecBN 

A)uotare (EUR) . -
Prel ajustat (EURI 285 214 303 299 

Prot ajustat (EUR/lnp) 13 9 111 9 

Fini.safe si dolari finisaje superioare finisaje•~ finisaie superioare ftnlsaje &uperioare finisa}e s~oare rn,e.$htcazut 

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 

Ajuslore (EUR) . . -
Pre! ojuslot (EUR) 265 214 303 299 

lncalzire centrata proprie s~milar simitar simil"ar similar 
Ajuslare(%) 0% 0% 0% 0% nu ttsle eazuJ 
Ajustare (EUR) . 
Prot ajustot (EUR) 265 214 303 299 
Suprarar. lonm ,s rerent 
propriotalii (mp/ 0 0 D a nu este. i::azut 

A/uslare (%) 01' 0% 0% 0% 

Ajustare (EUR) -
Pret ajustat (EUR! 265 214 303 291) 

caracteristici economic& simiJare similare simitare simila:re nu este cazut 

AJustare (%) 0% 0% 0% 0% 
Ajuslare (EUR) . -
Pre! ojuslot (EUR) 285 214 303 299 
Utilizan, $ervicii similara sirrilara similara simllara nu este cazul 

Ajo<tare (%) 0% 0% 0% 0% 

Ajustare(EUR) 

Prot ojusta1 (EUR) 265 214 303 299 
Ajustare tolafa neta (14) (11) (30) (18) 
J!f,tstare totala nela {~ dm pret 
de vanzare/oferta) 5% 5% 10% 5% 

Aj:ustarea tolala brula 13.95 11.25 29.68 15.75 
l"fll!!!ilarea tota la brula ( 'Sit ~n prel 
de vanzare/o1erta) 5% 5% 10% 5% 

~raitJstari 2 , 2 1 

Prel lnchirierei euro/mp 13.25 8,55 17,52 8.55 
1 .. a.102'1'e oo rncmnere a 
proprf&talli sublect (rotunjitt 
(EUR/mp) 9.00 

____ ww 1n .. , .. 11a e~ 

proprietatii sublecl (rotunJlt> 
(EUR) 30.00 

leuro= 4.9761 1701.2024 

1(11100 ROTUNO 



CENTRALIZATOR TARIFE INCHIRIERE ianuarie 2024 
mp pret euro/luna pret euro/mp localizare 

htt12s:LLwww.storia.roLroLofertaLinchiriez-s12atiu-comercial-

central-12e-revolutiei-km--O-langa-12rimarie-

IDkkkh.html? gl=l *43vwtk* ga*ODlwOTc3MzA~ljE2NDgxMTk 

wNjU.* ga NK3K3TlFTS*MTcwNTg3NDc4Ni4xMi4xljE3MDU0 

1 spatiu comercial 20 310.00 16.00 Bdul Revolutiei NzgSNTkuMC4wljA 
2 spatiu comercial 25 2so_oo 10.00 Bdul Revolutiei httos:// www.storia.ro/ro/oferta/soatiu-de-birou-situat-

httQS :[Lwww .storia. roLroL ofertaLb1 rou r i-ultr acentrale-cu -12az-

3 spatiu comercial 17.32 338.00 19.52 Bdul Decebal 12ermanent-lDxaX0 

htt12s:[Lwww_storia.roLroLofertaLs12atiu-birou-bulevardul-

4 spatiu comercial et.I 150 500.00 3.00 Palatul Cenad revolutiei-Qalatu 1-cenad-eta j 1-1 DxU Km 

htt12s :LLwww .storia.ro[ro[ofertaLs12atii-de-birou ri-ultracentr al-
5 spatiu comercial 35 350.00 10.00 Bdul Revolutiei IDuWvE 

htt12s:/.Lwww.storia.roLroLofertaLinchinez-birou-

ID~MsG.html? gl=l *ew9i8k• ga*ODlwOTc3MzA!iliE2NDgxMT 

kwNjU.* ga NK3K3TlFTS*MTcwNTQ3NDc4Ni4xMi4xljE3MDU 

6 spatiu comercial 15 100.00 7.00 Bdul Revolutiei 0NzQ.SNTku MC4wljA. 



RAPORT DE EVALUARE nr. 1269 Tnchiriere spatiu comercial 

SCRISOARE DE TRANSMITERE 

Referitor la intocmirea raportului privind estimarea tarifului de illChiriere a 

unui spatiu comercial cu suprafata de 2,85 mp, in incinta imobilului situat ill Arad, 

Bulevardul Revolutiei nr.81, la cererea dvs ~i in baza ~i a comenzii 

nr.119/05. 07 .2021, am verificat situatia acestui activ in contextul conditiilor din 

teren la data evaluarii, conform documentelor care mi-au fost puse la dispozitie, a 

informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale precum ~i a studiului 

efectuat. 

Obiectul raportului il reprezinta estimarea tarifului de inchiriere a unui spatiu 

comercial cu suprafata de 2,85 mp, in incinta imobilului situat in Arad, Bulevardul 

Revolutiei nr.81, Municipiul Arad, judetul Arad, ill conformitate cu Standardele de 

Evaluare a Bunurilor, in vederea inchirierii acestuia. 

Destinatarii raportului: Consiliul Judetean Arad ~i potentialii clienti. 

Data efectuarii evaluarii: 09.07.2021 

Data raportului: 09.07.2021 

Data inspectiei ce sta la baza raportului : iulie 2021. Inspectia proprietatii s-a 

efectuat personal de catre semnatara prezentului raport, impreuna cu domnul 

Alexandro Chereche~ din cadrul Serviciului Patrimoniu al Consiliului Judetean 

Arad. 

Prezenta scnsoare este insotita de un raport de evaluare pentru estimarea 

tarifului de inchiriere a unui spatiu comercial cu suprafata de 2,85 mp, in incinta 

imobilului situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr.81, Municipiul Arad, judetul 

Arad - in vederea inchirierii acestuia. 

Certific faptul ca nu am niciun interes prezent sau de perspectiva in legatura 

cu proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare. 

Datele ~i informafiile din raport sunt confidenfiale. Publicarea lor trebuie sii aibii aprobarea scrisa a autorului. 
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RAPORT DE EVALUARE nr. 1269 inchiriere spatiu comercial 

Valoarea este subiectiva, este o predictie, o oplille asupra acestei valori 

exprimata in baza pregatirii, instruirii ~i experientei evaluatoruiui. 

Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele standardelor de Evaluare a 

Bunurilor, utilizand abordarile prevazute de standarde ~i de legislatia in domeniu. 

V a1ori1e obtinute sunt prezentate in detaliu In tabe1e1e anexa ~i in sintez"a in 

tabelul de maijos: 

AdresaCF 

Bdul Revolutiei nr.81 

TOTAL VALORI 

Arad, 
09.07.2021 

CF 

301566 

CENTRALIZATOR VALORI 

suprafata de inchiriat Valoare evaluata Valoare evaluata 

mp Tarifinchiriere lunar lei Tarifinchiriere lunar euro 

2,85.00 74.00 15.00 
2,85.00 74 .. 00 15.00 

Datele §i informaJiile din raport sunt confidenfiale. Publicarea /or trebuie sa aiba aprobarea scrisa a autorolui. 
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RAPORT DE EVALUARE nr. 1269 inchiriere spatiu comercial 

CUPRINS 

CAPITOLUL 1 INTRODUCERE 
SCRISOARE DE TRANSMITERE 
PAGINADE TITLU 

CUPRINS 
1.1 Rezumatul·faptelor ptiffcipale ~i al concltrziilor importante 
1.2 Declaratia de confonnitate 
1.3 Certificarea evaluatorului. Semnatura 

CAPITOLUL II TERMENI DE REFERINT A 
2.1 Ipoteze principale ~i ipoteze speciale 
2.2 Obiectul, scopul ~i utilizarea evaluarii; instructiunile evaiuarii 
2.3 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate 
2.4 Data evaluarii. Data raportului de evaluare 
2.5 Moneda raportului 
2.6 Inspectia bunurilor evaluate 
2. 7 Riscul evaluarii 
2.8 Sursele de infonnatii utilizate 
2.9 Clauza de nepublicare 

CAPITOL UL III PREZENTAREA DATELOR 
3.1.Identificarea ~i descrierea activelor evaluate 
3.2.Istoricul activelor evaluate 
3.3.Analiza pietei imobiliare - studiu de vandabilitate 

3. 3 .1 Analiza cererii 
3.3.2 Analiza ofertei 
3 .3 .3 Echilbrul pietei 
3.3.4.Studiu de vandabilitate 

CAPITOLUL IV ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE 
4 .1 Cea mai buna utilizare a teremihii considerat ca fiind neocupat 
4.2 Cea mai buna utilizare a proprietatii 
4.3 Aspecte teoretice privind abordarea evaluarii 
4.4 Aplicarea metodelor de evaluare adecvate 

• Constructii 
' 

4. 5 .1 Abordarea prin metoda comparatiilor de piata - tarif inchiriere 

CONCLUZII PRIVIND EVALUAREA 
ANEXE 

Date le ~i infonnafiile din raport sunt confidenfiale. Publicarea lor trebuie sa aibii aprobarea scrisa a autorului. 
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RAPORT DE EVALUARE nr. 1269 inchiriere spatiu comercial 

CAPITOLULI 

lntroducere 

1.1. Rezumatul faptelor principale ~i al concluziilor importante - Sinteza 
evaluarii 

1.1.1. Obiectul evaluarii - estimarea tarifului de inchiriere a unui 
spatiu comercial cu suprafata de 2,85 mp, in incinta imobilului 
situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr.81- in vederea inchirierii 
acestuia. 

Baza folosita pentru evaluare: 

• Standardele de Evaluare a Bunurilor SEV 101 - termeni de referinta ai , 

evaluarii, SEV 102 - documentare ~i conformare, SEV 103 - raportarea 
evaluarii, SEV 104 Tipuri de valori, SEV 105-Abordari ~i metode de 
evaluare 

1.1.2. Scopul evaluarii -stabilirea valorii de piata a loturilor de 
teren in vederea inchirierii acestuia. 

1.1.3. Beneficiarii lucrarii - Consiliul Judetean Arad, precum ~1 

autoritatile locale ~i centrale. 

1.1.4. Data evaluarii: 09.07 .2021 

1.1.5. Data raportului de evaluare: 09.07.2021 

1.1.6. Proprietari ai activelor evaluate: 

Judetul Arad, domeniul public 

1.1.7. SARCINI ASUPRA PROPRIETA.TII EVALUATE 

Descrierea activelor imobilizate ~i evaluarea pomind de la ipoteza ca fiind 
libere de sarcini ( SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare ) 

• Terenul- nu face obiectul prezentei lucrari 

Datele §i informa[iile din raport sunt confidenfiale. Publicarea /or trebuie sa aiba aprobarea scrisa a autorului. 
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RAPORT DE EVALUARE nr. 1269 inchiriere spatiu comercial 

• Cosntructia - a fost analizat spatiul comercial cu suprafata de 2,85 mp din 
incinta imobilului, situat la parter 

1.1.8. BAZA JUSTIFICATIVA PENTRU EFECTUAREA 
REEVALUARII 

1.1.7.1. Valoare de piata 

Valoarea de piata conform SEV 100 - cadrn general, paragraful 29 - este suma 
estimata pentru care o proprietate va fl schimbata, la data evaluii.rii, intre un 
cumpdrii.tor decis 1i un vanzator hotii.rat, intr-o tranzacfie cu pref determinat 
obiectiv, dupii o activitate de marketing corespunzatoare, in care piirfi,le implicate 
au acfionat .fiecare in cuno§tinfii de cauzii, prudent §i fa,rii constrangere 

Valoarea de pia/a este estimata prin aplicarea metodelor ~i procedurilor de 
evaluare care reflecta natura proprietatii ~i circumstantele m care proprietatea 
respectiva va fi eel mai probabil tranzactionata pe piata libera. Cele mai utilizate 
metode pentru estimarea valorii de piafa includ abordarea prin comparafia 
vanzarilor, abordarea prin capitalizarea venitului, inclusiv analiza jluxului de 
numerar actualizat ~i abordarea prin cost. 

1.1.7. VALORI REZULTATE iN URMA EVALUARII- evaluarea a fost 
realizata folosind informatiile de la iulie 2021. 

Stabilirea tarifului de inchiriere s-a fa.cut folosind: 

• metoda comparapei de piata 

La analiza pe perechi de date folosind ofertele existente pe piata la data 
evaluarii, au fost luate in considerare atributele legate de drepturile de proprietate 
transmise, restrictiile legale, de conditiile de finantare, conditiile de vanzare, 
conditii ale pietei, de amplasamentul fiecaruia ~i de suprafata. 

V alorile obtinute sunt: 

Adresa CF CF suprafata de inchiriat Valoare evaluata Valoare evaluatii 

mp Tarif inchiriere lunar lei Tarifinchiriere lunar euro 

Bdul Revolutiei nr.81 301566 2,85 .00 74.00 15.00 

TOTAL VALORI 2,85.00 74 .. 00 15.00 

Datele §i informafiile din rapon sunt confidenfiale. Publicarea !or trebuie sa aiba aprobarea sc1-tsd a autornlui. 
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RAPORT DE EVALUARE nr. 1269 inchiriere spatiu comercial 

1.2. DECLARATIA DE CONFORMITATE 

Prezentarile faptelor din acest raport sunt corecte ~i adevarate, iar rezultatele 
obtinute in urma evaluarii sunt confidentiale. 

Analizele ~i concluziile raportate sunt !imitate doar la ipotezele ~i conditiile 
!imitative prezentate ~i reprezinta opiniile mele profesionale ~i impaqiale. 

Nu am nici un interes prezent sau viitor Ill proprietatea care collstituie obiectul 
acestui raport ~i nici un interes persollal legat de paqile implicate. 

Nu am nici o partinire legata de proprietatea care face obiectu1 prezentu]ui 
raport sau legata de paqile implicate in aceasta evaluare. 

Analizele, opiniile ~i concluziile mele, precum ~i acest raport au fost efectuate 
m collformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor. 

Detill cuno~tintele ~i experienta necesara pentru efectuarea, Ill mod competent, 
a acestei lucrari neprimind asistenta profesionala semnificativa din partea altei 
persoane. 

1.3. CERTIFICAREA EVALUATORULUI 

Evaluarea a fost efectuata de catre ing. Mariana Hortenzia Faur, evaluator 
autorizat, membru titular al Asociatiei N ationale a Evaluatorilor Autorizati din 
Romania, 1n -colaborare cu d-ientul ~i beneficiarul. 

Prin prezentul raport de evaluare s-a estimat tariful de inchiriere a unui spatiu 
comercial cu suprafata de 2,85 mp, m incinta imobilului situat in Arad, Bulevardul 
Revolutiei nr.81,judet Arad. 

Certific dopa cuno~tinta ~i parerea mea ca: 

• expunerile faptelor din acest raport sunt corecte ~i adevarate; 
• analizele, opiniile ~i concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele 

principale ~i ipotezele speciale prezelltate ~i reprezillta allalizele, opiniile ~i 
concluziile mele profesionale ~i impaqiale; 

• nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie 
obiectul acestui raport ~i nici un interes personal legat de paqile implicate; 

• nu am nici o partinire legata de proprietatea care face obiectul prezentului 
raport sau legata de paqile implicate in aceasta evaluare; 

• angajarea mea in aceasta evaluare ~i onorariul pentru aceasta lucrare nu 
depind de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii 
estimate sau de o concluzie favorabila clientului; 

• analizele, opiniile ~i collcluziile mele, precum ~i acest raport au fost 
efectuate in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor; 

• detill cuno~tintele ~i experienta necesara pentru efectuarea, in mod 
competent, a acestei lucrari; 

• nu a f ost oferita asistenta profesionala semnificativa persoanei care 

Datefe ~i informafiiie din raport sunt confidenµale. Publicarea for trebuie sa aiba aprobarea scrisa a autorului. 
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RAPORT DE EVALUARE nr. 1269 inchiriere spatiu comercial 

sen1neaza acest •raport.; 
• subsemnata am inspectat personal proprietatea in cauza in luna iulie 2021 

• pe baza datelor, analizelor ~i concluziilor continute aici, valorile obtinute, la 
data de 09.07.2021 sunt: 

AdresaCF 

Bdul Revolutiei nr.81 

TOTAL VALOR! 

Arad 
09.07.2021 

CF 

301566 

suorafata de inchiriat 

mp 

2,85.00 

2,85.00 

Valoare evaluata V aloare evaluata 

Tarifinchiriere lunar lei Tarif inchiriere lunar euro 

74.00 15.00 

74 .. 00 15.00 

Datele ~i informafiile din raport sunt confidenfiale. Publicarea Lor trebuie sii. aiba aprobarea scrisa a autorului. 

8 



RAPORT DE EVALUARE nr. 1269 i nchiriere spatiu comercial 

CAPITOLUL II 

TERMENI DE REFERINTA • 

2.1 lpoteze principale ~i ipoteze speciale 

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale, inclusiv 
a celor care pot sa apara in raport: 
❖ Activul supus evaluarii va fi utilizat ca parti ale patrimoniului, supunandu-se 

astfel principiului continuitatii activitatii; 
❖ Evaluatorul nu i~i asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa la 

dispozitie sau pentru chestiuni Iegate de considerente juridice sau de 
proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil ~i tranzactionabil, daca 
nu se specifica altfel; 

❖ Proprietatea este evaluata :fara ipoteci sau datorii. 
❖ Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate ~i ca se aplica un 

management competent al acesteia. 
❖ lnformatiile furnizate de terte paqi sunt considerate de incredere, dar nu 1i se 

acorda garantie pentm acuratete. 
❖ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidente ale proprietatii, ale 

subsolului sau ale stmcturilor sale, care ar face ca proprietatea sa valoreze mai 
mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de conditii sau 
pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor. 

❖ Posesia acestui raport sau a unei copii nu confora drept de publicare. 
❖ Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta 

ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in 
chestiune, decat daca au fost ±acute initial aranjamente in scris m aceasta 
privinta. 

❖ Nici una din paqile raportului (m special concluziile privind valoarea, 
identitatea evaluatomlui sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate in 
public prin reclama, relatii publice, ~tiri, agentii de vanzare sau alte cai 
mediatice, rara acordul scris ~i aprobarea prealabila a evaluatorului. 

❖ Previziunile, proiectiile sau estimarile continute m raport se bazeaza pe 
conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii ~i ofertei anticipate pe termen 
scurt ~i pe o economie stabila in timp. in aceasta perioada conditiile de piata 
sunt caracterizate prin modificari rapioe ale preturilor. Aceste perioade sunt 
denumite uzual perioade de dezechilibru care pot da na~tere unui flux haotic de 
informatii. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor 
viitoare. 

Datele ~i i"f!(onnafiile din raporl sunt confidenfiale. Publicarea for trebuie sa aiba r,iprobarea scrisa a autorului. 
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RAPORTDEEVALUARE nr.1269 inchiriere spatiu comercial 

❖ Acest raport trebuie considerat o analiza limitata, in care evaluatorul a realizat 
toate cerintele stabilite pentru o evaluare de catre Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 

❖ Valorile estimate nu contin TV A 
❖ Prezentul raport de evaluare nu va fi folosit decat pentru cunoa~terea de catre 

beneficiari a valorii de piata a proprietatii, pentru eventuala inchiriere a 
acestora. 

2.2 Obiectul, scopul evaluarii ~i utilizarea evaluarii; instrucfiunile evaluarii 

Obiectul evaluarii ii constituie estimarea tarifului de inchiriere a unui spatiu 
comercial cu suprafata de 2,85 mp, in incinta imobilului situat in Arad, Bulevardul 
Revolutiei nr.81- in vederea inchirierii acestuia. 

' 

Scopul evaluarii este de a stabili la 09.07.2021, tarifuI de inchirfore a spatiului 
cu suprafata de 2,85 mp, situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr.81, in conformitate 
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor. Pentru acest activ, clientii au solicitat un 
raport de evaluare. 

Raportul, respectiv opinia evaluatorului privind valoarea de piata, va fi 
utilizat de catre client ~i beneficiar. Utilizatorii raportului sunt clientii ~i beneficiarii 
acestuia Consiliu1 Judetean Arad, precum ~i potentialii clienti. 

Avand in vedere Statutul ANEV AR ~i Codul deontologic al profesiunii de 
evaluator, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat faµ de client ;;i destinatarul 
lucrarii. 

2.3. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate 

Baza de evaluare pentru obtinerea valorii a fost metoda comparatiilor de piata 
pentru terenuri. 

Valoarea este un concept economic ce reflecta optica investitorilor medii 
asupra beneficiilor generabile de o anumita proprietate, la data evaluarii. 

Valoarea nu este o trasatura intrinseca a unei proprietati, ci o reprezentare 
asupra utilitatii acesteia. 

Valoarea estimata in acest raport este valoarea de piata. 
Conform SEV 100-cadrul general paragraf 29 - definitia valorii de piata este: 

suma estimata pentru care o proprietate va fl schimbata, la data evaluarii, fntre un 
cumparator decis $i un vanzii.tor hotii.riit, fntr-o tranzacfie cu pre( determinat 
obiectiv, dupii. o activitate de marketing corespunzii.toare, in care pii.rfile implicate 
au acfi,onat Jiecare in cuno$tin/ii. de cauza, prudent $(/lira constrangere. 

Datele :ji informafiile din raport sunt confidenfiale. Publicarea Lor trebuie sa aiba aprobarea scrisa a autorului. 
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La baza evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i al climatului 
economic actual, corespunzator datei la care se considera valabile ipotezele luate in 
considerare ~i valorile estimate de evaluator. 

2.4. Data evaluarii. Data raportului de evaluare 

Evaluarea a fost realizata in data de 09.07.2021. 
Raportul de evaluare a fost redactat in data de 09.07.2021 

2.5. Moneda raportului 

V aloarea estimata reflecta o suma in numerar atat in lei cat ~i in euro. 

Cursul valutar folosit in lucrare este de 1 euro = 4,928 llei 

2.6. lnspecp.a proprietatii 

Perioada inspectiei ce sta la baza evaluarii este: - iulie 2021, ultima inspectie 
fiind facuta in data de 9 iulie 2021. Inspectia proprietatii s-a efectuat personal de 
catre evaluator, impreuna cu domnul Alexandro Chereche~ din cadrul Serviciului 
Patrimoniu al Consiliului Judetean Arad. Activele inspectate sunt situate in zona 
ultracentrala a Municipiul Arad, Bulevardul Revolufiei nr.81, judet Arad. 

2. 7 Sursele de informatii utilizate 

Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au 
avut urmatoarele surse: 

l Proprietarul: documente referitoare la istoricul proprietatii, evidente 
cantabile, dreptul de proprietate, schite ~i planuri, alte informatii; 

2 Piata imobiliara: presa, agentii imobiliare, informatii Internet; 
3 Institutul National de Statistica: date statistice referitoare la demografie, 

tipuri de proprietate, nivelul salariilor, etc. 
4 Revista de evaluare -"Valoarea, oriunde este ea" editata de 

ANEVAR 

2.8. Clauza de nepublicare 

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o alta persoana fizica sau 
juridica decat beneficiarul, in nicio circumstanta. Responsabilitatea se limiteaza la 
respectarea conditiilor stipulate fo contractul de servicii focheiat intre beneficiar ~i 
prestator. 

Datele ~i informafiile din raport sunt conjiden{iale. Publicarea lor trebuie sa aiba aprobarea scrisa a autorului. 
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Orice parte a raportului sau raportul integral nu pot fi publicate sau aduse la 
cuno~tinta unor terti :f'ara acordul scris al evaluatorului. Raportul este confidential ~i 
poate fi utilizat numai 1n scopul precizat 1n contract, deoarece alte posibile destinatii 
decat cele declarate pot necesita revizuirea metodelor ~i tehnicilor folosite ~i 
aplicarea altor standarde de evaluare decat cele mentionate in contract. 

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau 1n intregime ~i nici ca 
referinta mtr-un document publicat, circulara sau declaratie, sub nici o forma, :fara 
.acordul scris ~i .al .ev.aluatorulu.i .asupr.a fonnei in care ar ._unna sa _apara. Nu se accepta 
nici o alta responsabilitate fata de o terta persoana care sa poata face uz de acest 
raport. 

Date le §i informa[iile din raport sunt confidenfiale. Publicarea lor trebuie sa aiba aprobarea scrisa a autorolui . 
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CAPITOLUL III 

PREZENTAREA DATELOR 

3.1 Identificarea ~i descrierea activelor evaluate 

A f 1 C lVU l' t ana 1za sea t a m mcm a llllO 1 u m prezen a ma eu b"l 1 . t t" t b 11 urma or 

suprafata de 
Adresa CF CF Sc Teren inchiriat 

m p m p m p 
301566 

Bdul Revolutiei nr.81 Arad 1.038 1.216 2,85 

3.2 Istoricul proprietatii evaluate 
Evaluatorul nu a avut date privind istoricul parcelelor analizate. 

3.3 Analiza pietei imobiliare 

3.3.1 Definirea pietei 

Piata imobiliara consta in interactiunea dintre persoane fizice sau juridice care 
are ca rezultat schimbarea unor drepturi imobiliare de proprietate contra altor bunuri, 
inclusiv bani. Nu este o piata de tip auto-reglementat ci este influentata de norme ~i 
reglementari locale sau guvernamentale, de motivatiile, veniturile, gusturile ~1 
atitudinile vanzatorilor ~i cumparatorilor. 

Piata proprietatilor imobiliare nu este una de o eficienta ridicata mc1 in 
economiiie mature, infurmatiile despre tranzactii cu proprietati comparabiie nefiind 
disponibile imediat ~i existand un decalaj intre cerere ~i oferta. 

Tinand cont de caracteristicile proprietatilor ~i de estimarile privind cea mai 
buna utilizare, piata se define~te ca piata terenurilor, a proprietatilor industriale ~i a 
proprietatilor rezidentiale, piata a carei localizare geografica este municipiull Arad. 

Dupa anul 2005 cand au inceput sa se constituie Zonele Metropolitane au 
aparut zone de dezvoltare 'in multe periferii ale municipiilor, in special In partea pe 
teritoriile administrative ale comunelor limitrofe. 

In zona periferica a localitatilor s-au dezvoltat foarte dinamic in ultimii cinci 
ani zone rezidentiale ~i pentru servicii. Accesul la aceste imobile se face pe drumuri 
neamenajate sau in curs de amenajare, fiind doar balastate. Tendinta actuala de 
dezvoltare este a suprafetelor cu destinatie pentru spatii pentru servicii ~i zone 
industriale. Atractivitatea acestor imobile este determinata ~i de diferentele de preturi 
uneori chiar foarte mari, fata de preturile solicitate in suburbiile din ora~ele mari. 

Datele ~i informafiile din raport sunt confidenfiale. Publicarea lor trebuie sa aiba aprobarea scrisii a autorului. 
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3.3.2. Analiza cererii 

La nivelul ora~elor ~i comunelor cererea (potentiala) de produse, marfuri 
industriale, este in ultimul timp in scadere, fiind influentata de criza financiara ~i 
medicala pe care o traversam. 

In prezent se manifesta o stagnare a cererii pentru spatii comerciale, de birouri, 
productie §i depozitare, fie pentru inchiriere, fie pentru cumparare, datorita 
conjuncturii economice actuale. De asemenea, in ceea ce prive§te piata imobiliara 
pentrtl -proprietati rezidentiak -s-e ooscrva -o u~-oara cr-e~t-ere fata de anul anterior, atat 
in volumul vanzarilor, cat ~i in ceea ce prive§te pretul acestora. 

Cererea este foarte sensibila la conditiile economice generale in perioada de 
referinta. Astfel, cele prezentate se refera la perioada actuala §i evolutia viitoare din 
aceasta perspectiva. 

In acest moment exista pe piata cerere pentru terenuri intravilane, similare 
celor analizate. 

3.3.3. Analiza of ertei 
Oferta reprezinta numarul de proprietati de acela§i tip care este disponibil 

pentru vanzare sau pentru inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita 
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit 
momerrt, la un anumit pret, ~i intr-un anumit loc indica gradul de raritate a acelui tip 
de proprietate. 

Din informatiile obtinute de la proprietarii de imobile, agentiile imobiliare, in 
piata se afla la inchiriere spafii comerciale, cu caracteristici asemanatoare celui 
analizat, la preturi cuprinse intr-un interval foarte larg incepand de la 1 euro/mp pana 
la 14 euro/mp, cu mentiunea ca respectivele spatii au suprafefe de minim30 mp. 

3.3.4. Echilibrul piefei 
In ceea ce prive§te echilibrul pietei imobiliare, fata de ultimii ani raporturile s­

au inversat, aceasta devenind o piata a cumparatorilor incepand cu ultima parte a 
anului 2008. Numarul tranzactiilor a scazut brusc iar nivelul preturilor s-a redus. 
Transformarea pietei imobiliare intr-o piata a cumparatonllui s-a realizat in contextul 
penuriei de capital §i a cre§terii costurilor cu acesta, context de criza coroborat cu 
scaderea numarului de tranzactii pe segmentul imobiliar. 

3.3.5. Studiu de vandabilitate 
In urma analizarii pietei s-au gasit oferte de pret atat la agentiile imobiliare, cat 

~i in publicatiile de specialitate. Sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar 
comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil pentru care s-ar 
inchiria proprietatea, daca se ofora pe piata. 

Datele §i informafiile din raport sunt confidenfia/e. Publicarea lor trebuie sii aibii aprobarea scrisii a autorului. 

14 



RAPORTDE EVALUARE nr.1269 inchiriere spatiu comercial 

CAPITOLUL IV 

EVALUAREA PROPRIETATII 

4.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE 

a. Situatia j uridica 

• ¥ 

L d t 1 ¥ •• ,.. a a a eva uarn mscnen e m c art ea fu t d ~ ncrnra sun upa cum urmeaza: 

Adresa CF CF Sc Teren 
m p m p 

Bdul Revolutiei nr. 81 301566 Arad 1.038 1.216 

Proprietatea este inscrisa in cota 1/1 in favoarea Judetului Arad, domeniul public. 

b. Descrierea amplasamentului 

Imobilul situat in Arad, Bulevardul Revolup.ei nr. 81, este amplasta in zona 
ultracentrala a municipiului, pe o parcela de teren cu suprafata de 1.216 mp. Accesul 
in imobil se face din Bulevardul Revolutiei, pietonal ~i auto, printr-o poarta uscata. 

Imobilul are regim de maltime S+P+ IE, este racordat la toate retelele de 
utilitati ( energie electrica, apa-canl ~i gaz), este monumet istoric ~i a fost recent 
renovat. 

In vederea unei eventuale inchirieri a spatiului din incinta, cu suarafata de 2,85 
mp, a fost solicitata prezenta lucrare de evaluare. 

Valoarea de piata conform SEV 100 reprezinta suma estimata pentru care o 
proprietate va fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis ~i un vanzator 
hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing 
corespunzatoare, in care paqile implicate au actionat fiecare in cuno~tinta de cauza, 
prudent ~i rara constrangere. 

Metoda comparatiilor directe de piata, metoda fluxurilor financiare actualizate 
nete ~i metoda costului de inlocuire sunt o metode de evaluare utilizate pentru a 
determina valoarea de piata a pe baza informatiile de piata disponibile. Metoda 
comparatiilor de piata a putut fi aplicata deoarece la data evaluarii au putut fi 
identificate comparabile similare ~i relevante din sectorul imobiliar care sa reflecte o 
valoare obiectiva. 

Raportul a fost efectuat in conformitate cu legislatia in vigoare. 

Datele ~i informafiile din raport sunt cor/)1denfiale. Publicarea lor trebuie sa alba aprobarea scrisa a autorului. 
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Valorile estimate pentru fiecare pozitie, au fost stabilite pe baza standardelor ~i 
metodologiei de lucru recomandate de c.atre ANEVAR (Asociatia Nationala a. 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

Evaluatorul a exprimat valoarea de piata m baza informatiilor puse la 
dispozitie de proprietar coroborat cu tipul de valoare ~i elemente legate de piata 
specifica, acolo unde ea exista. 

Considerentele privind valorile estimate sunt: 

❖ fiecare valoare a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele ~1 

aprecierile exprimate 'in prezentul raport; 
❖ valorile estimate tin seama de scopul prezentei evaluari; 
❖ valoarea fiecarui bun evaluat se refera la vanzarea (ipotetica) integrala, 'in 

starea ~i configuratia existenta la data inspectarii pe teren; 
❖ acolo. unde nu este precizat ceva contrar, valoarea nu tine seama de 

responsabilitatile de mediu ~i de costurile implicate de conformarea la 
cerintele legale; 

❖ valoarea este o predictie; 
❖ valoarea este subiectiva; 
❖ evaluarea este o opinie asupra unei valori; 

4.2 Analiza celei mai bone otilizari 

4.2.1 Cea mai bona otilizare a terenului ca fiind considerat neocopat 

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a 
proprietatii, selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire ~i 
va genera ipotezeie de lucru necesare apiicarii metodelor de evaluare. 

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila ~i 
legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, 
fezabila financiar ~i are ca rezultat cea mai mare valoare. 

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa 'indeplineasca 
patru criterii. Ea trebuie sa fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar ~i 
maxim productiva. 

4.2.2 Cea mai bona otilizare a proprietatii considerata ca fiind construita 

Utilizarea care maximizeaza valoarea unei proprietati 'in functie de rata de 
fructificare pe tennen lung ~i riscul asociat este cea mai buna utilizare a terenului 
construit. 

4.3. Aspecte teoretice privind abordarea evaluarii 

Tariful de 'inchiriere a fost stabilit prin metoda comparatiilor de piata. 

Datel-e ~i infonnajiile ·din rapmt sunt coiifidenfiale. I'ublicarea Io,· trebute sa aiM aprobu-Tea serfs& fl ,w-roi,;,;h.i. 
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4A .. Aplicarea ~eto~elor de evaluare 

4.4.1.Stabilirea tarifului de inchirere prin: 

• Comparapa de piata 

A-eeasta metoda presupune analizarea proprieta,tii ~i compararea ei cu 
proprietati care s-au vandut (inchiriat) recent sau pentru care exista oferte de vanzare 
~i se cunosc preµrri de cotatie sau oferte de pret. Sunt folosite date despre proprietati 
comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil pentru 
care s-ar vinde proprietatea, daca se ofera pe piata. 

Pentru aplicarea metodei s-a folosit analiza comparativa, termen general care 
identifica procesul care folose~te analiza pe perechi de date ~i analiza co-mparatiilor 
relative. Sursele de informatii pentru imobilele de comparatii au fost proprietarii de 
terenuri, agentiile imobiliare ~i presa de specialitate .. 

Spre deosebire de celelalte piete, piata imobiliara nu se autoregleaza, ea fiind 
deseori influentata de reglementarile guvemamentale sau locale. Cererea r;;i oferta de 
proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este 
rare-Ori -at-ins, 1ntotdeauna -ex-i-stan-d un de-calaj 1ntre -cerere r;;i oferta. Oferta pentru un 
anume tip de cerere se dezvolta destul de greu, iar cererea poate sa se modifice brose, 
fiind posibil ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere r;;i nu echilibru. 
in cazul proprietatii imobiliare s-au analizat o serie de factori pomind de la tipul 
proprietatii pentru a se putea identifica piata sa specifica. 

Comparabilitatea cu alte spatii comerciale se poate realiza la nivelul zonei 
ultracentrale ~i centrale a municipului Arad. Transformarea pietei imobiliare intr~o 
piata a cumparatorului s-a realizat in contextul penuriei de capital r;;i a crer;;terii 
costurilor cu acesta, context de criza coroborat cu scaderea numarului de tranzactii pe 
segmentul imobiliar. 

Stabilirea tarifinchiriere - Bulevardul Revoluµei nr.81 

Analizele au f ost aplicate asupra unor date ~i informatii extrase din ofertele 
unor proprietati imobiliare, oferte verificate in teren de catre evaluator r;;i ale caror 
caracteristici sunt prezentate mai jos: 

CENTRALIZATOR TARIFE INCHIRIERE 
pr.et euro/hma. pret euro/mp locaUzare 

1 spatiu comercial 39 mp 234.00 6.00 central 

2 in centru comercial 61.5 mp 349.94 5.69 V.Milea 

3 in bloc apartamente 78 mp 450.06 5.77 Podgoria 

4 in centru comercial 80 mp 250.40 3.13 Eminescu 

Datele §i informafiile din raport sunt conjidenp·aze. Publicarea lor trebuie sii aibii aprobarea scrisa a autorului. 
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Grila de calcul a tarifului de inchiriere este prezentata in Anexa 1 

A fost aleasa comparabila A deoarece nivelul ajustarii brute este eel mai 
mic, valoarea ajustata fiind de 5,0-8 eur/mp . 

este: 

Datele §i informafiile din raport sunt confidenfiale. Publicarea /or trebuie sa aiba aprobarea scrisa a autorului. 
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CONCLUZII PRIVIND EV ALUAREA 

in urma analizarii activelor imobilizate, rezultatele obpnute in urma 
evaluarii sunt urmatoarele: 

Tarifinchirere spafiu comercial (administrativ) cu suprafafa de 2,85 mp: 

5,08 eur/mp, adica 

IValoarea de inchiriere este:74,00 lei, respectiv 15,00 eurol 

Consiliul Judefean Arad va hotari daca evaluarea cu valorile prezentate 
mai sus va fi folosita pentru o eventuala inchiriere a spafiului. 5,08 eur/mp 

Arad, 
09.07.2021 

Ing. Mariana Hortenzia Faur 
Evaluator autorizat, legitimatia nr. 12507 

Date le ~i informafiile din raport sunt confidenfiale. Publicarea lor trebuie sii aibii aprobarea scrisii a autorului. 
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Elemmul de c~ 

OESCRJERE 

PIF 

Arie utila/construlta (mp) 

Pretul de ofertare - EUR 

Pretul de ofertare - EUR 
Pretul de ofertare inchiriere -
EUR/mp 

Marja de negociere (%) 

Marja de negociere EUR) 

Pret de vanzare (EUR) 

Drepturi de proprietate transmise 

,t.J"'1are(%) 

,t.Justare (EUR) 

Pret ajuslat (EUR) 

CondlJji de finantare 

,t.Justare(%) 

,t.Justare (EUR) 

Pret ajustat (EUR) 

CondiVi de vanzare 

,t.justare(%) 

,t.justare (EUR) 

Pre1 ajustat (EUR) 

Cheftuie/i JmedJat& 

,t.Ju,tare (%) 

,t.justare(EUR) 

Pret ajusta1 {EUR) 

Conditii de phlta 

Ajustsre (%) 

Ajustare (EUR) 

Pre1 ajustat (EUR) 

Lcx:aJjzare 

Ajustare (%) 

1'j"'1are (EUR) 

Pret ajustat (EUR) 

Aria construffa a spatiu/ui (mp) 

,t.Justare (%) 

,t.Justare (EUR) 

Pret ajustat (EUR) 

An construaie 

Ajustare(%) 

Ajlstare(EUR) 

Pre! ajustat (EUR) 

Nivel 

,t.Justare (%) 

Ajustare (EUR) 

Pret ajustat (EUR) 

Pret ajusta1 (EUR/mp) 

Finisaje si dotarl 

,t.Justare (%) 

"Ajustare "(EUR) 

Pret ajustat (EUR) 

lncaJzit& 

,t.J"'1are(%) 

Ajustare (EUR) 

Pret ajustat (EUR) 
Supratata temn aferent. 
proprio/aUi (mp) 

,t.Justare (%) 

,t.Justare (EUR) 

Pret ajustat (EUR) 

caractsristici economics 

,t.Justare(%) 

,t.Justare (EUR) 

Pre! ajustol (EUR) 

uti/izare 

Ajustare(%) 

Ajustare (EUR) 

Pre! ajustal (EUR) 

Ait,r51are totala neta 
Ajus1are totala neta (% din prel 
de vanzare/oferta) 

Ajus1area totala bruta 
~h1c-aa totata bnrta-(% -din pF-et • 
de vanza.re/oferta) 

Numar aJustari 

Pret inchiriere euro/mp 
1vwoare ae mcr11nere a 
proplietatii sublect (rotunjlt} 
(EUR) 

IVALOAREDE 
INCHIRIERE (LEI) 

1 euro= 

Spotiu de evalual 
spa 'iW comema pi er r-, . 

SIJti= mp, Sc,,2.85 mp 

1890/2017 

2.85 

deol~ 

normale 

Independent 

nuestecazuf 

data evalusrii 

Bdul Revolutlel, unracentral 

2.85 

189012017 

parter 

flnlsaje superioare 

c:entrali procrie 

0 

comercial 

15.00 

4.9281 

74.00 I 

A-1>: 
www.imobiliare.ro 

39 

234 

234 

6.00 

10% 

23 

211 

depin 

0% 

211 

la plata 

0% 

211 

independent 

0% 

-

211 

nuestecazu/ 

0% 

211 

similare 

0% 

211 

central 

-1% 

(2) 

208 

39 

-5% 

/ff) 

198 

similar 

0% 

198 

parter 

0% 

198 

5 

finisaje superioare 

0% 

198 

similar 

0% 

198 

0% 

198 

similare 

0% 

-
198 

comerctal /mic;!.i lndur.tn·1 

0% 

198 

(13 

6% 

13 

6% 

2 

5.08 

09.07.2021 

ROTUND 

A-ID: A•IO: A-ID: 
WWW.~.TO W'#W.imobiliare.ro www.imobif.are.ro expkare corectii 

61 .S 76 60 

350 450 250 

350 450 250 

5.69 5.77 3.13 
din datele de pe piata 
ajusfarea ssf8 de 10% 

10% 10% 10% (marja de negociere) 

35 45 25 

315 405 225 

deplin depin depUn 

0% 0% 0% nu estecazul 

315 405 225 

la plata la plata la piata 

0% 0% 0% nu este cazul 

-
315 405 225 

independent independent Independent 

0% 0% 0% nu este cazul 

- - -
315 405 225 

nu e.ste eazuJ nu este cazuJ nue.stecazu/ 

0% 0% 0% ru este cazul 

315 405 225 

.similaf8 similara .simllaf8 

0% 0% 0% nu es1e cazul 

315 405 225 

V.Milea -ultrac:entral Podgoria -central Eminescu -uttrac.entral 

0% -1% 0% 

(4) 

315 401 225 

61.5 78 80 din analiza pietei 

-10% -10% -10% 

(31) (41) (23) 

283 360 203 

slmiar sim~ar similar 

0% 0% 0% nue.rlecawl 

283 360 203 

parter parter parter 

0% 0% 0% nu este c:azut 

283 360 203 

5 5 3 

finisaje superioare finisaje superioare flnisaje supericare nuestecazul 

0% 0% 0% 

283 36D 203 

simiar sinilar sinilar 

0% 0% 0% nu aste cazul 

283 360 203 

0 0 0 nu este cazul 

0% 0% 0% 

283 360 203 

simllare slmilare simnare nu este c:azul 

0% 0% 0% 

283 360 203 

slmilara simflara simnara msestecut.11 

0% 0% 0% 

-
283 360 203 

(JI) (45) (23) 

10% 11% 10% 

J1 45 23 

10% 11% 10% 

1 2 1 

4.61 4.62 2.54 



CENTRALIZATOR TARIFE INCHIRIERE 

pret euro/luna pret euro/mp 
casute lemn 1.00 

in bloc apartmente, 60 mp 840.00 14.00 cu vitrina 

in cladire birouri 87.6 mp 500.20 5.71 V.Milea 

in casa/vila 70 mp 770.00 11+TVA cu vitrina zona Cenral 
in centru comercial 100 mp 850.00 8.50 ultracentral 

in bloc apartmente, 77 mp 699.93 9.09 ultracentral 

in cladire birouri 60 mp 499.80 8.33 Policlinica municipala 

3 in bloc apartamente 78 mp 450.06 5.77 Podgoria 

2 in centru comercial 61.5 mp 349.94 5.69 V.Milea 

in bloc apartamente 43 mp 399.90 9.30+TVA ultra central 

4 in centru comercial 80 mp 250.40 3.13 cu vitrina Eminescu 

1 spatiu comercial 39 mp 234.00 6.00 central 



CASUTE DE INCHIRIAT, Casute de lemn pentru targ 
ARAD 

1 EUR 

CARTIER(ZONA) 

DESCRIERE 

Adaugat la data de 8 Mai 2021 00:19 - ID: 820911 

ARAD 

CASUTE DE INCHIRIAT, Casute de lemn pentru targ cu (Taraba) Masa pliabila. Chioscuri pentru 
targuri, piete, premontate in panouri, dimensiuni 2.60x1 .60m sau cu taraba (masa) deschisa, 
dimensiuni 2.60x3.50m. Livram in toata tara. Asiguram transportul si/sau montajul contra cost. Date 
de contact: rexal ro; http://**********; tel: 0735875773 / 0731908032 / 0363103948. REXAL ACCENT 
Bistrita-N. 

Spatii comerciale de 'inchiriat in Arad 30 anunturi 

Rf/MAX 

Spatiu comercial de 60m11d~i11fhiriat in zona Ultracy]ltraj 
Arad, zona Ultracentral 

• Spatiu Tn bloc de apartamente 
• 60 mp 
• vitrina 

840 EUR/ luna 

14 EUR/mp/luna 

1 



Rf/MAX 
f!. f1t~!tn.iC 

S atiu comercial de inchiri~t 87.6 m2utili - V. Milea 
Arad, zona Ultracentral 

500,20 EUR/ luna 

5, 71 EUR/mp/luna 

• Spatiu Tn cladire de birouri 
• 87,6 mp 
• vitrina 

Spatiu depgzit!!,fJ;/ At(lJjer ~~!.bsol ProfJ G~lea Clujului 193-195 
.Arad zona Atfa 

• Spatiu Tn centru comercial 
• 95,73 mp 

478,65 EUR/ luna 

5 EUR/mp/luna 

2 



s12atiu ultracentral destinatii 1!!.UltiQI~ 
Arad, zona Central 

• Spatiu 1n casa/vila 
• 70 mp 

• vitrina: 3 m 

770 EUR+ TVA/ luna 

11 EUR+ TV A/mp/luna 

~natiu cazare_rnuncitori ,renovat r£f_~nt,....zon!1 Boul Rosu 
Arad, zona Baul Ro~u 

899,65 EUR/ luna 

9,47 EUR/mp/luna 

Rf/MAX 
rl y i\#•:Y•it. 

• Spatiu 1n casa/vila 
• 95 mp 
• vitrina 

§pati!!_t,omercial de 1 00mp de inshiri~J in zona Ultracentral 
Ara_d, :z.:c;,r.1§1 Ultracentral 

850 EUR/ luna 

8,50 EUR/mp/luna 

• Spatiu 1n centru comercial 
• 100 mp 
• vitrina 

3 



Spatiu comercial 2 camere, Piata Avram Iancu, 1QO m:(! 
Arad, zona Central 

850 EUR / luna 

8,50 EUR/mp/luna 

• Spatiu in centru comercial 
• 100 mp 
• vitrina 

~12ati.u comercial cu acces stradal 77 m utili ultracentral. 

Arad, zon:s Ultracentml 

699,93 EUR/ luna 

9,09 EUR/mp/luna 

A:'l,lTl\f NOF 

• Spatiu Tn bloc de apartamente 
• 77 mp 
• vitrina 

4 



S12a!iu comercial sau pentru birou, zona l\1icalaca 
Arad, zona Micalaca 

• Spatiu Tn casa/vila 
• 70 mp 

400 EUR / luna 

5, 71 EUR/mp/luna 

l&c in cabinet medical, Policlinica Mun. Arad. 
Ar;;td, zona LJltracentral 

499,80 EUR/ luna 

8,33 EUR/mp/luna 

• Spatiu in cladire de birouri 
• 60 mp 
• vitrina 

Spatiu .~om~r£L~Z.Q!t~..ruJgoria, decomandat, centa:all!..Jle_gf!~ 
Arad, zonapodgoria 

450,06 EUR/ luna 

5,77 EUR/mp/tuna 

• Spatiu Tn bloc de apartamente 
• 78 mp 
• vitrina 

5 



Spatiu comercial. Centru, strada Metianu, pa.r,ter 
Arad, zona Central 

400 EUR , luna 

16 EUR/mp/luna 

. 

-- :__-::_ ·~ -=-- _.:... --~ 
I 

inchiriere spatiu comercial 
Arfid , zona Miron Costin 

350 EUR/ luna 

5 EUR/mp/luna 

• Spatiu Tn centru comercial 
• 25 mp 
• vitrina 

• Spatiu Tn casa/vila 
• 70 mp 

§patiu pentru birouri, B-:dul Vasile Milea arter 
Arad, zona Central 

6 



349,94 EUR/ luna 

5,69 EUR/mp/luna 

• Spatiu fn centru comercial 
• 61,5 mp 
• vitrina 

. ~ 
).. ,. 

!:rJ • 

~J?a!iu comerciaJ de inchiriat G~ntral 
A 'd, LOl!i::l CentrA) 

8, 16 EUR /luna 

0,08 EUR/mp/luna 

[ 

• Spatiu in cladire de birouri 
• 98 mp 

,RF/MAX 
i. l)y1>.),jt1!: 

SQatiu comercmt.J!~ 561_!1Jl de inchiriat in zona Central 
Arad, zona Central 

• Spatiu in bloc de apartamente 
• 56 mp 
• vitrina 

700 EUR/ luna 

12,50 EUR/mp/luna 

7 



inchiriemJJ~l~.!l stradal 
Arad, zona Central 

1.200 EUR+ TVA/ luna 

15 EUR+TVA/mp/luna 

• spatiu stradal 
• 80 mp 

• vitrina: 7 m 

in('. h i ri e f.t.~l!fil.!.!!.~~1 
rc1J z1..:r 1; I AL,fol Vla1cu 

500 EUR/ luna 

1 O EUR/mp/luna 

• spatiu stradal 
• 50 mp 

~patiu laborator tehnica dentara, 100 mp, zona Parneava 
I r.:1d zona Parnei:wa 

• Spatiu 1n centru comercial 

8 



650 EUR/ luna 

6,50 EUR/mp/luna 

• 100 mp 
• vitrina 

§nAtiu_£QJnercial cu acces stra~al, demisol, Piata Mic~ 
Arad , zona Central 

• Spatiu fn bloc de apartamente 

134,94 EUR/ luna 

5; 19 EURimp/luna 

inchiriere spatiu comercial 
. Ar§l9i zona Central 

280,80 EUR/ luna 

11,70 EUR/mp/luna 

• 26 mp 
• vitrina 

• spatiu stradal 
• 24 mp 

9 



Spatiu comercial sau de birouri, ultracentral 
Arad, zona Ultracentral 

• Spatiu in bloc de apartamente 

399,90 EUR+ TVA/ luna 

9,30 EUR+TVA/mp/luna 

• 43 mp 
• vitrina 

Spatiu comer~ial. 27m PROFI Pj~ta So~relu~~-~RAD 
Arad. zona Micalaca 

• Spatiu fn centru comercial 

299,97 EUR/ luna 

11, 11 EUR/mp/luna 

Spatiu comerciaJ zona UTA 
A.rad, zona UTA 

• 27 mp 
• vitrina 

10 



1.100 EUR /luna 

12,94 EUR/mp/luna 

• Spatiu Tn bloc de apartamente 
• 85 mp 

• vitrina : 4 m 

ful~!hLCQmercial de inchiriat Qitrn_~~ntral XlRF140D0 
Ara~1 .zona Ultracentral 

• Spatiu Tn centru comercial 
• 80 mp 

1.500 EUR/ luna 

18,75 EUR/mp/luna 

fulatiu comercial de inchiriat cu accc au!9 strada Emiuescu 
Arad, zona Central 

250,40 EUR/ luna 

3, 13 EUR/mplluna 

• Spatiu Tn centru comercial 
• 80 mp 
• vitrina 

• 

11 



Spatiu comer<;J.!!l ne Malul Muresului~ 
Arad, zona Micalaca 

• Spatiu in bloc de apartamente 

600,28 EUR+ TVA/ luna 

6,98 EUR+TVA/mp/luna 

inchiriere spatiu comercial 
AratJ,zona Central 

234 EUR/ luna 

6 EUR/mp/luna 

Inchiriere .§Jl~Jj_u /birouri 
Arad, zona Ultracentral 

• 86 mp 
• vitrina 

• spatiu stradal 
• 39 mp 

12 



900 EUR/ tuna 

15 EUR/mp/luna 

• spatiu stradal 
• 60 mp 

• vitrina: 3 m 

1 - 30 din 30 anunturi 

https:ljwww.imobiliare.ro/ inchirieri-spatii-comerciale/ arad?id=192188704 

13 



ANEXA2 
--- - •• - • 

• 
DOGNM.ENTE JUST1FICA1UVE • • 1. 

•-
-•-• 

• • • 

-

• 

• 
• • ·-

• 

-
• 

• I • 
• 

• • I 

• • I 

• 

II 

11 

• 

• 

I l 



Oficiul de Cadastru !ii Pub!lcitate lmobiliara ARAD 
Blroul de Cadastru ~i Publlcltate lmoblllara Arad 

Nr. cerere 
iiua · 
Luna 
Anul 

111307 
05 
07 

202i 
Cod verificare <J{\(/fr:::::~·i~. 

ua.\-lf\ .,.. ... ·r in~u, .\ 
,. ? 1· l n .\ 'I. 1 I ~ I 
:,· ;. 11 , n~·U ~\t r' . .'t l ' ~l l 

EXTRAS DE CARTE FUNCIAR.A 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 301566 Arad lllllliiiif miiilll~~i 

A. Partea I. Descrierea imobilului 

Semnat : cu semnatura 
electronica extinsa, cf. L 
455/2001 si elDAS 

TEREN lntravilan 
Nr. CF vechi:20244 

Nr. topografic:903/a-7827/1387/1/3 

Adresa: Loe. Arad, Bdul Revolutiei, Nr. 81, Jud. Arad 
Nr. Nr, cadastral SuprafaJa* (mp) Observatli / Referlnte Crt Nr. topograflc 

Al 301566 1.216 ... -~~-------- ·"' .,-,,, _..., . -· ~·--- ·-

Constructil 
.,_N_ r _c_a_d_a-st_r_a_l ______ _ 

Nr. Adresa Observatll / Referinte 

301566-Cl Loe. Arad,...,B,,..d,....u""'t f""",e_v_o'fiille(W.ifl, Ju el. Nr. nlveluri:2; S. construita la sol:1038 mp; CASA 
.. ... ··············--·-·--·-· ····-·•••· .. , ......... ~--'-A"""ra""d""-____ _,, _______ _ 

B. Partea II. Proprietari ,1 acte 

inscrlerl privitoare la dreptul de proprietate $i alte drepturl reale Referinie 

-------- -------------'--- •--- - --· --830 / 20/01/1999 
Act nr, O; 

Al, Al.l . 81 iSe _n_o~t-ea_z_a._a_p_e.,--lu-.-1- deciarat ·de Prefectul ·Jud.Arad, impotriva inch.i ·· -· -

:3.!?..§IV1998/CF ..... __ .. ... . .. - ·-··--··---- - ····J·.······•····•-- -----···-·········-··········. I OBSERVATII: (provenita din conversia CF 20244) 
. I ···- -· -·--'"'".,., ________ - - -··-··--- --- - - - --
! 12~_??, {___19/10/1999 
Decizie nr. civila nr.317/1999 emis de Tribunalul Arad (dosar nr.1176/1999); 

, 
62 

.. se respinge -apelul declarat de PrefedurTud·:Arad irri'poti-iva ·1nch.nr.; -· ··-····· ···-·Af;11TT ··· ········· 
}§q8/c:Fa9~~ .... ·····-~-·~--~~ ~_,_ •··--·· ....... . .... . .... .,. ...... . . . L ................ -···············• ····· 

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 20244) 
,.., •••• •-••• •••·••• '" •n•••••».,•• ••--•••-~••N•N~ •N ,, •• • . I ' • ••••,. • ••' ••• ' ,, • ., • •• •••• ••• ~••••• •••• •••• 

:oeclzie nr. civila nr.1857/R/1999 emls de Curtea de Apel Timlsoara (dosar nr.4369/C/1999); 
,... ·~1 se-respfnge recursuf de.clarat -de Prefectul jud.Aradimpotrlva·dedifeiT - - . ... , iu ; Al.l 

B3 icivile nr.317 /1999 pronuntata de Tribunalul Arad In dosar nr.! 
!J17-§/A/l~~~ .. - .. .. . . ··- .. ·- ·· 
· OB5£:RVATII: {proven/ta din conversla CF 20244) 

... ~--- ··· ·-· ,.,,_ .. •-···- --·········•········ .. ··-·····-··--•·-----··············•····•···-·--·-- ---- -----; 
l~_G_1_s-'-1_2_cs1_0_31_2_0_03 ___ .... _ ...... _._. __ .. _ - · ··-· 
• H.G. nr. 976/2002; 

~~ ··jinfabulare;-d~r-e_p_t _d~e- PR~O- PR~l~E=T-AT=E- , ·dobandif prfo Lege:··cofa actuala '. 
iUJ. ... ..... . .. ----···-········-··---··· ... ..... .. .... - .. . . . ; 

Al, Al.l 

. 1) CON.SILIU~JYl?~TEAN ARAD, }.S<1..!?'::Jt:)~p~~ir,i?.ng.9omeniului public .al jud.Arc,1.~ 
OBSERVAT/1: {proven/ta din conversia CF 20244) 

-------- • - -- -7--•--'<"'"""" » . • •. · .. 5 . •,~ . _____ .......,. •. - • - ~• - --- • .- .,, . ,. , ... .... ,~- _., ._..., _____ ...., •-. v,-_._,.._,. _.... 

C. Partea Ill. SARCINI 
,-,., • .,, ._,,.,,.,_ . .,_,,,,.._,~. • ,..,. - .-.... •.w , . , t•- ••- • . • .,.., ~ ••• ..... .-.. -,,..., •,~•••~~•• •• •v' , •.. - "- , •~• • ••• --• ---~•' ' •----• • 

inscrieri prlvind dezmembramintele dreptului de proprletate, 
drepturi reale de garantie Iii sarcini 

102285 / 07/10/2020 

.. I 
Referinte 

j 

Act Administraffi7_n_r_-=22:::c-O:::-c8:::-c3::--:/- 5::c7=:c8,,.....,/- 2=-o""20-;-dfn ' i9/697f626··emis de CJA / INTECO HOLDING SRL; Act , 
Adminlstrativ nr. 22084, din 29/09/2020 emis de CJA / INTECO HOLDING SRL; Act Administrativ nr. 1/2020.; 

diri .?ife9·~~~fe~~:~infrriJtt~:~;d~i~il;;~n~~~~~Ni~t~~1
tonsiliu·f judetean .. . . ..... ···-·· .. Ai, Al.l 

Cl iArad si INTECO HOLDING SRL, asupra unel suprafete de 17,25 mp din 
I in.'.lobil, PE!. durata .a ~ ar.,j__lncepand . . ~IJ_.,;.l.~t£ Qe .. ;?~.,9~ .. i910 .. 

Pagina 1 din 4 



_ __ .. _ Carte Funciara Nr. 301566 Comuna/Ora$/Municipiu: Arad 

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, 
drepturi reale de garantie i;I sardnl Referinte 

19682 / 16/02/2021 
;Act Administratlv nr. 16278/2018, din 27/08/2018 emfs de CJ ARAD / INFORM MEDIA PRESS SRL; A<;t 
:~dmllni?~ratlv nr. 4029/2021, ~iri .. 23/.9.2/20_2.L~wi~ -~~ . .JYQETU_~_AR,A!? .;____ .•. _ .... 
, Se noteaza contractul de inchiriere nr.16278/27.08.2018, lnchelat: Al, Al.l 
; c2 intre Consiliul Judetean Arad, in calitate de proprietar si Inform Media 1 
: Press S.R.L. in calitate de chirias, asupra unei suprafete de 70 mp din; 
,, .. im_obil1 p~ dµ~;;i~~L 9 _3 g'1Li!1c~pa.nd cu data de 27.08.2018 1 

119690 / 16/02/2021 :----· ·-···· - - .,.,, ,,. -··--··· - ·- - - ______ _,,,,_ . ____ . _________________ _ 
iAct Administrativ nr. 253/2006, din 13/01/2006 emls de CJ ARAD / AGENTIA DE DEZVOLTARE - V - VEST; r · ... [se not:eaza confractui' de inchkiere nr·2s3J26M-d1n·r3--:0T.'2cf66;·e-;:nisl Al.Ai:i ... ·- -· ..... 
' 'de CJ ARAD incheiat intre Consiliul Judetean In calitate de proprietar si ! 

AGENTIA DE DEZVOLTARE-V-VEST ARAD cu sediul In Tlmisoara In ! 
C3 calitate de chlrias, asupra unei camere cu destintatie blrou, inl 

suprafata de 17,17 mp,cu drept de folosinta la grupul social din! 
capatul holului incepand cu data de 01.01.2006 pana la data de1 

, 31.12.2006 ---········· .. ····· ... ,.,. . ., ................... ,, ........... , ......... ..!. ., .. , .... ·······-••···•···•· .. · .. ......... ---·····-··· ·· . 
_Act Administrativ nr. 19521 SI 154 /2015, din 30/12/2015 emis de CJ ARAD / ADR .. V - VEST ARAD; ' 
·-- ··· ·1 se noteaza actul aditional nr.nr 19521 SI 154 /2015 din 30.12.2015 lai ___ Al, Al.l 1 

!contractul de inchiriere nr 253/2006 din 13.01 .2006, emls de CJ ARAD I 
, c4 i incheiat intre Consiliul Judetean in calitate de proprietar si AGENTIA DE 1 
: !DEZVOLTARE-V-VEST ARADcu sediul in Timisoara in calitate de chirlas : I 

I
: i~~;

2
~;~~

2
se prelugeste. termenul de inchiriere pana la data de ! ··•·-J· 

:!!7
!~~i~::r~~~

2
0~r~ 1302{l726D:-·ciTn- 3I/o'il2017 emis"'-<fe-Cf ARAD-T ."BLtHUIU MEDIA I.I. "; Acti 

'Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR. 1 LA CONTR. DE INCHIRlERE NR. 13029 / 2017 ( 17450 SI 5 / 2020, din! 
31/07/2020 emis de CJ ARAD /" BLEHUIU MEDIA" I.I.; Act Admlnlstratlv nr. 5873/2021, din 16/03/2021 emisl 

:gg_L~~~~~~e~~~°c~n~~!c1~~J~17~~1;1%~f:'·n~~I~2d'1f,d~'\i:6~:~a~~~-:~k~.i:r·CLABAQ.;, . -Ai. Al.l --·- - .: 
, iCJ ARAD si actul aditional nr. 1 la contractul de inchiriere nr, j 
i CS J 13029/2017, incheiat intre Consiliul Judetean in calitate de proprietar i 
: !si BLEHUIU MEDIA I.I. in calitate de chirias, asupra unui spatiu inl 
· jsuprafata utlla de 2,85 mp avand destintatie birou de presa sij 

.: R~blicitate._{!ELO _pe;l9a<;La de 4_ani lncef1and ~u dsita de 31.071,201?.l..~-- ' . ••• _______ ... _ ·•- •• •u•~~- - • 



····--·•-· ·-····-···· ---·-••·-···-· _________ -··· --·-·· ·-· Carte Funci~Ea_f'Jr. 301566 Comu:1.a!_q~~t!.r:!.!!.f!icipiu: Ara~ 
Anexa Nr. l La Partea I 

Teren 

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte =-i 301566 1.216 ... 
. 

* Suprafata este determlnata m planul de prolect1e Stereo 70. 

DETALII LINIARE IMOBIL - ----- - ,..~··•· .... --.. ----.,,....,·--------
>9 
10'

8 

851327 

842176 

301566 

341393 

\IL_ 
~---3-56_19 __ 6--------.-~ 

,. __ ••·•~ -~A••-••"· -~•-•--------•- ••• •·~•-•H• ••-•------

Date referitoare la teren 
Nf Categorie Intra Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observa\ii / Referinte Crt folosin~a vii.in (mp) 

curti 903/a- -·-
1 DA 1.216 - - TEREN INTRAVILAN CU CONSTRUCTIE 

constructii 7827/1387/1/ 
3 

Date referitoa re la constructii -

Crt Numar Destinatie Supraf. (mp) Situatie Observatii / Referinte constr_uc~ie Juridica 
constructii S. construita la sol:1038 mp; CASA 

Al.l 301566-C.1 administrative si 1.038 Cu acte 
social culturale 

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan, 

Punct 
inceput 

Punct Lungime segment 
sfar$it c .. (m) 

I 1j 2 13,214) L ... -._--3! ___ 4.....,~~-~:~~-:.· .. --·---- .... ____ _o.s22J 

Punct l 
inceput 

2l 

Punct 
sfar~lt 

3 

Lungime segment 
<- (m) 

0.239 - - - 4T -·· ···---·-s- - - - - --·-·· ··· -1-.oii6 
····-· - .... _·--···---------- · ····~-·---·-··J 

Document care c_~r!ti11~-:!.~t.:..<:~.~ -,:acter personal, PC°..t':f"._~':..,<!.'!..P'evederlle Legii Nr. 677/2001. Paglna 3 din 4 - ··-··· ·--·-···-·--- -
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Punct Punct Lungime segment Punct Punct 
inceput sfar~it < .. (m) inceput sfi\r~it 

Lungime segment 
<" (m) 

':._. -;1- ,_.: -~-~--~:--~~----" .-w- :1::~:, -- ., . .:l• .. -~~~i~~-~~-~==~~---"~--~--- ~~;: .,.~L ______ ~q_ ,,.,. _ ___ . ___ . ______ !:~? 10 11 10.475 
·-·-.-.! .. }. ····-·. 1~ ··•· ..... ----· .. _,, ,.,.. ·-----·····-D_:.?,T!., _____ 1_2 ___ 1_3_ . ., . - .. ,-. ., . ·-' 20.277_/ 

13 14 0.227 14 15 10.331 
· • .,,,. _____ • • ••><• • '"'••••• .. •- ., ,s,, , - •• •--••-~ •--W ••W .... . -•·-~ ---- ••--.,_, -•---•------+--- ~-•,---,.1-•w•~•. 

15 16 3.387 16 17 26.147 
17 18 5.499 18 19 2.388 .... ~----- · -~~-- _ ............ ___ .. ........ ,.,,, ..... .... ,..,_ .. ,.,. ... , ... ,,. ..,, ------ - , - ~.......... _....,_.., __ .,,, __ ___ _.,., ... .... ,-,-- - .... ....... ,, ,,,.,,,_ 
19 20 2.968 20 21 1.324 

·--,•-•--•·••·•"· ,.. ,_,. - -~•-- ---~--,.,,..,, ____ ~• ,•- - ..-. --... •Ao,, ,,Y ,.,., _,.., ' ,t•-• ••- ,•••·•·-•----•y"" _ _ _ __ ,_,..,._,_,_ ,,_, 

21 22 1.606 22 23 3.027 --t---- -1•-----·------- ___ _ , __ ,_ 
231 24 1.449 24 25 

--- - ----·- ·-··\ 
'""- -·· 2sr--·-··· 1··----·--··-- -- ·-----· - 9.829 ---· ··•··•-·- ·------ ....... ,, .. ··-·•··' .. , _ ____ _ 6.368.J 

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 i:, i sunt rotunjite la l mlllmetru. 
#* Dlstanta dlntre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decat valoarea l mlllmetru. 

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum ~i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt 
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. 
S-a achitat tariful de O RON,-, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272 . 

Data solutionarii, 
05-07-2021 

Data eliberarii, 
_/_!_ 

Aslstent Registrator, 
TEREZIA IULIANA KISS 

(parafa $1 semnatura) 

Referent, 

(parafa §I semnatura) 

Fornwlar v~rsitmea .1.1 
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ANEXA4 

PREZENTAREAEVALUATORULUI 



iNFORMA Jii PERSONALE 

Nume 

Adresa 

Telefon 

E-mail 

Nationalitate 

Data na~terii 

EXPERiENTA 
PROFESiONALA 

< FAUR MARIANA HORTENZIA > 

Curriculum vitae 

August 2017 - octombrie 2019 - Inspector de 
specialitate C.I.P. V. Arad 
Junie 2014 - Junie 2017- $ef serviciu S.C. RECONS 
S.A. 
2010-2012, 2013 - 2019 -cadru didactic asociat, 
disciplina managementul proiectelor, $coala Postliceala 
Sanitara Arad 
2013- 2019 - consilier al directorului general al SC 
REVA Simeria SA 
2012 -2015- membra fn C.A. al SC C. T.P. SA Arad 
1994- 2013 
SIF BANAT CRl$ANA 
Departament Gestiune Portofoliu 
ANALIST INVESTITII 
Monitorizarea §i analiza rezultatelor economice ale 
societatilor comerciale din pottofoliu, evaluari ale 
pachetelor de acfiuni definute, studii de opottunitate 
privind investitiile, membra fn Consiliul de Administra(ie 
la diverse societa(i din pottofoliul SIF Banat Cri$ana 
1984-1994 
SC ASTRA VAGOANE CALATORI SA ARAD 
Tehnolog- sectia Vagoane speciale 
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EDU CA TIE $1 FORMARE 

APTiTUDiNi $i 
COMPETENTE 
PERSONALE 

PREGATIRE 
POSTUNIVERSITARA 

Limba materna 

Limbi straine cunoscute 

Aptitudini ~i competente 
sociale 

< FAUR MARIANA HORTENZIA > 

Curriculum vitae 

1999 - Universitatea "Aurel Vlaicu" Arad, Facultatea de 
lnginerie §i $tiinte Economice 
1984 - lnstitutul Politehnic "Traian Vuia" Timi§oara 
Secfia Tehnologia Construcfiilor de Ma§ini 
lnginer - licenJiat in Tehnologia ConstrucJiilor de 
Ma§ini 

Expert evaluator, membru titular al ANEVAR (Asociafia 
NaJionala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), 
/egitimaJia nr.12507 

• E. I. - evaluator intreprinderi 
• E. P. I - evaluator proprietati imobiliare 
• E.B.M - evaluator bunuri mobile 
• E.I.F. - evaluator instrumente financiare 

Curs evaluatori ANEVAR 1992 
Curs operatori calculator 1993 
Seminar- Tehnici de moderare a negocierilor §i conflictelor 1997 
Seminar- Tehnica §i necesitatea comunicarii 2000 
Seminar - Reglementliri cantabile armonizate cu directiva a IV-a a 
CEE 
Seminar - Consultanta financiara 2002 
Seminar - Standarde internafjonale de contabilitate 2004 
Seminar - Consultanta investifii 2004 
Curs specializare - Evaluari imobi/iare 2005 
Curs specia/izare - Evaluari bunuri mobile 2006 
Seminar - Managementul riscului 2006 
Curs specia/izare - Evaluari funciare 2007 
Seminar - Rafa de actua/izare - 2007 
Seminar - Standarde internationale de eva/uare - 2007 
Seminar - Piete financiare interna{ionale - 2007 
Seminar - Evaluarea stocurilor - 2008 
Seminar - Evaluarea pentru raportare financiara 2008, 2009, 2010, 
2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017,2019,2020 
Seminar- Eva/uarea pentru garantarea fmprumuturilor 2009,2010,2011 
Seminar- Evaluarea active/or din sectorul public -2010 
Seminar - verificarea evalulirii - 2014 
Seminar - Eva/uarea terenurilor -2015 
Seminar - Evaluarea pentru impozitarea cllidirilor -2016, 2017, 
2019,2020 
Seminar de /egisla(ie - 2016, 2017 
Seminar- Eva/uarea proprietafii imobiliare istorice -2017 
Seminar- Evaluarea proprietafii imobiliare -2018 
Master - Universitatea Aurel Vlaicu Arad - Finanfarea $i 
managementul proiectelor - 2011 

romana 

engleza - b , franceza - s 

Persoana fizica autorizata in domeniul eva/uarilor Ji 
consultanJei in afaceri 
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Aptitudini §i 
organizatorice 

< FAUR MARIANA HORTENZIA > 

Curriculum vitae 

competente Director curs formare evaluatori ANEVAR Arad 
-2000,2002,2003,2004, 2005, 2006,2007 
Secretar organizatoric, secretar general -
organizaJie neguvernamentala 1992-2005 
Pre,edinte executiv -organizaJie 
neguvernamentala 2010-2016 
Pre$edinte Centrul Teritorial Arad al ANEVAR 
2008-2009 
Membra in Consiliul Filialei Vest ANEVAR 
2013-2015 

Aptitudini §i competente tehnice Utilizare calculator - Word, Excel, 

Permis de conducere Categoria B 

iNFORMAJii SUPLiMENTARE Consilier municipal - Consi/iul Local Municipal 
Arad - secretar la Comisiei de urbanism $i 
amenajarea teritoriului - 2002-2004 

PORTOFOLIUL DE LUCRARI 

Pasiuni - muzica, sportul §i lucrul bine facut 

* Peste 1000 rapoarte de evaluare 
• Rapoarte de reevaluare mijloace fixe 

pentru raportare financiara - aprox.200 
• Rapoarte de evaluare pentru 

impozitare-aprox.400 
• Rapoarte de evaluare pentru stabilirea 

valorii de piata a proprietatilor 
imobiliare, bunurilor mobile §i societati 
comerciale - aprox.300 in ultimii trei 
ani. Raport de evaluare active 
financiare 
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