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1. CAIET DE SARCINI

|. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
Spatiul de inchiriat in suprafata utild de 2,85 mp situat intr-un imobil inscris in
domeniul public al judetului Arad, in administrarea Consiliului Judetean Arad dispus
ultracentral in municipiul Arad, Bd. Revolutiei, nr. 81.
Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat:
- spatiul este situat intr-un imobil ultracentral din municipiul Arad, Bd. Revolutiei,
nr. 81, monument istoric identificat in lista monumentelor istorice din judetul Arad
Cod LMI: - AR-1I-m-B-00552, regim de inéltime S+P+1E;
- imobilul in care se afla spatiul este inscris in domeniul public al judetului Arad, in
administrarea Consiliului Judetean Arad, identificat in C.F. nr. 301566 Arad, fiind
mijloc fix cu nr. de inventar: 10011093;
- accesul la spatiu se face direct din Bd. Revolutiei, pietonal si auto;
- spatiul are suprafata utila de 2,85 mp, fara expunere la strada, fiind situat la
parter;
- facilitatile spatiului sunt: curent electric, apa curenta (la comun/plata pausal);
- spatiul dispune de finisaje de interior medii si nu presupune cheltuieli imediate de
amenajare.
Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii: spatiu cu destinatie de birou.

Il. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

Regimul bunurilor proprii inchirierii: spatiul este situat intr-un imobil apartinand
domeniului public al judetului Arad, aflat in administrarea Consiliului Judetean Arad,
identificat in C.F. nr. 301566 Arad.

Obligatii privind protectia mediului: pe parcursul desfasurarii activitatilor specifice in
spatiul ce va fi inchiriat, chiriasul va asigura functionarea in deplina siguranta a instalatiilor,
va obtine, dupa caz, toate avizele si acordurile prevazute de lege in vederea desfasurarii
activitatii si va respecta toate reglementarile in vigoare cu privire la apararea impotriva
incendiilor si protectia mediului, incluzand fara a se limita la:

a) Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicata (Monitorul Oficial
al Romaniei nr. 297 din 17 aprilie 2019);

b) Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului (Monitorul
Oficial al Romaéniei, nr. 1196 din 30 decembrie 2005) aprobata, cu modificari si completari,
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

c) Reglementarile europene referitoare la apararea impotriva incendiilor si protectia
mediului.
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Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta a bunului

inchiriat:

1. Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si de
permanenta a imobilului proprietate publica a judetului Arad, dupa cum urmeaza:

- sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

- sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

- sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

- sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

- sa utilizeze si sa mentina spatiul pus la dispozitie pe toata durata contractului, in
starea de folosinta corespunzatoare, prevazuta in Procesul verbal de predare —
primire, potrivit destinatiei sale;

- sa plateasca utilitatile (energie electrica, apa - canal) si sa incheie, dupa caz,
contracte Tn nume propriu cu furnizorii;

- sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curenta si reparatii
normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care |-a
primit in momentul incheierii contractului;

- sa raspunda de eventualele daune provocate tertilor ca urmare a desfasurarii
activitatii sale, urmand a suporta in integralitate riscul si contravaloarea
despagubirilor aferente;

- sa evacueze spatiul si sa restituie spatiul inchiriat, asa cum I-a primit, in termenul
prevazut in notificarea scrisa a proprietarului, in caz de incetare a contractului;

- sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionalad avuta la data preluérii,
mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

- sa il despagubeasca pe proprietar pentru orice prejudiciu suferit ca urmare a
derularii contractului, in cazul in care prejudiciul se datoreaza neindeplinirii sau a
indeplinirii in mod necorespunzator a obligatiilor contractuale;

- sa asigure respectarea obligatiilor si raspunderilor prevazute in contractul de
inchiriere, inclusiv indeplinirea clauzelor privind despagubirile, in situatia
denuntarii contractului inainte de expirarea termenului.
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2. Judetul Arad, prin Consiliul Judetean Arad este obligat sa asigure exploatarea eficace, in
regim de continuitate si de permanenta a spatiului aflat in imobilul proprietatea publica a

judetului Arad, dupa cum urmeaza:

- sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei de catre titularul dreptului de inchiriere;

- saincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

- sa beneficieze de garantia constituitd de chirias (titularul dreptului de inchiriere)

la nivelul contravalorii a doua chirii lunare: Unitatea Administrativ — Teritoriala
Judetul Arad, prin Consiliul Judetean Arad este obligata sa restituie garantia la
incetarea contractului; in cazul in care nu au fost efectuate retineri in conditiile
contractului de inchiriere;

- sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii;

- sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest
scop;

- sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului
si destinatia in care este folosit.

Interdictia subinchirierii bunului: chiriasul nu poate subinchiria spatiul in suprafata utila
de 2,85 mp ce face obiectul contractului de inchiriere;

Durata inchirierii: 3 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia cu acordul partilor, prin act
aditional, conform hotararii Consiliului Judetean Arad.

Chiria: chiria minima acceptata pentru spatiul inchiriat este de (pretul chiriei): 10
euro/mp/luna.

Modul de calcul al chiriei/luna:

Chiria pentru spatiu (euro/lunda) = Suprafata spatiului (mp) X pretul chiriei

(euro/mp/lund) stabilit si acceptat prin licitatie la valoarea in euro, calculata in lei la cursul
BNR euro - lei din ziua licitatiei. Valoarea nu contine TVA.
Mod de plata a chiriei: plata se face lunar, in termen de maxim 14 zile din ziua emiterii
facturii de catre proprietar, in lei la cursul de schimb euro-lei, calculat de BNR in ziua
intocmirii facturii. Tn situatia In care cursul de schimb euro-leu este mai mic decéat cel
calculat de catre BNR din ziua licitatiei se va lua in calcul cursul de schimb din ziua
licitatiei.

Orice intarziere de la plata chiriei mai mare de 30 zile confera proprietarului dreptul
de a rezilia contractul de inchiriere, fara o notificare prealabila si fara interventia instantei
de judecata.

Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar:
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1. GARANTIA DE PARTICIPARE LICITATIE: 300 lei, care se depune de catre ofertant
la depunerea ofertei, la casieria Consiliului Judetean Arad sau in contul de garantii
participare la licitatie al Consiliului Judetean Arad nr.
RO13TREZ0215006XXX006670 - Trezoreria Municipiului Arad. Eliberarea garantiei

de participare pentru participantii declarati necastigatori se va face in termen de 5

zile de la expirarea termenului de depunere a contestatiilor. Eliberarea garantiei de

participare pentru ofertantul castigator se face in termen de 5 zile de la data
incheierii contractului de inchiriere.

2. GARANTIA CONSTITUITA DE TITULARUL DREPTULUI DE INCHIRIERE (in
conditiile art. 334 alin. (5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare) - este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii precizate in contractul de inchiriere a doua chirii lunare, fiind depusa la
semnarea contractului de inchiriere, in contul RO13TREZ0215006XXX006670 -
Trezoreria Municipiului Arad. Valoarea garantiei se retine in lei.

Neplata chiriei, precum si orice alt prejudiciu cauzat proprietarului prin incalcarea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere (chirias) da dreptul
Consiliului Judetean Arad la retinerea contravalorii acestora din garantia constituita.

Titularul contractului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

Pentru chirias, garantia se restituie la incetarea contractului daca proprietarul nu si-a
exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate prin contract.
Conditii speciale impuse de natura spatiului din imobilul ce face obiectul inchirierii:

- chiriasul nu poate utiliza, in vederea desfasurarii activitatii sale in spatiul inchiriat,
decat personal care se afla in raporturi de munca stabilite cu acesta potrivit legii;
orice incalcare a acestei obligatii atrage raspunderea exclusiva a chiriasului;

- incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sanatatea in munca si
apararea impotriva incendiilor, pentru activitatile desfasurate de personalul
propriu in spatiul inchiriat, atrage in sarcina chiriasului intreaga raspundere
administrativa, materiala, civila sau penala, dupa caz;

- chiriasul va folosi si va efectua reparatii asupra spatiului inchiriat cu respectarea
conditiilor privind folosirea si conservarea patrimoniului/protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, imobilul in care se afla spatiul fiind
monument istoric.

lll. CONDITILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE
Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele:
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Oferta se redacteaza in limba romana.
Oferta se depune intr-un singur exemplar original la sediul Consiliului Judetean
Arad, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la
Registratura Consiliului Judetean Arad, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,
asa cum este prezentat mai jos. In plicul exterior se introduce plicul interior si
urmatoarele documente:

persoanelor fizice:
Cererea de participare la licitatie (Formular nr. 1 la Documentatia de atribuire) —
document original,
Fisa cu informatii privind ofertantul (Formular nr. 2 la Documentatia de atribuire) -
document original;
Declaratie de participare (Formularul nr. 3 la Documentatia de atribuire),
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificéari, din care sa rezulte
si faptul ca ofertantul nu se afla in situatia in care a fost desemnat castigator la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ -
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie — documente in
original;
Declaratie de consimtamant privind prelucrarea datelor cu caracter personal
(Formular nr. 4 la Documentatia de atribuire) — document original;
Actul de identitate — document in copie legalizata, valabil la data prezentarii
ofertei;
Cazierul judiciar — document in original, valabil la data prezentarii ofertei;
Certificatul de atestare fiscala din care sa rezulte ca ofertantul nu inregistreaza
datorii la bugetul de stat, eliberat de organul fiscal de la domiciliul acestuia —
document in original sau copie legalizata, document valabil la data ofertei;
Documente din partea autoritatii administratiei publice locale, in raza

carora isi are domiciliul gi proprietatile ofertantul, pentru obligatile de plata catre bugetul

local (nu

mai in cazul in care ofertantul este proprietar asupra imobilelor) - document in

original sau copie legalizata, document valabil la data ofertei;

Aceste certificate de atestare fiscala trebuie sa mentioneze clar lipsa datoriilor (prin
mentiunea ,nu are datorii fiscale, sociale sau locale” sau bararea rubricii in care ar trebui sa
fie mentionate).
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Documente care fac dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publica de
inchiriere, urmare a intrarii in posesia Documentatiei de atribuire - chitanta sau
ordinul de plata vizat de banca pentru garantia de participare la licitatie stabilita
prin caietul de sarcini, document in copie conform cu originalul.

in cazul persoanelor juridice:

Cererea de participare la licitatie (Formular nr. 1 la Documentatia de atribuire) —
document original,

Fisa cu informatii privind ofertantul (Formular nr. 2 la Documentatia de atribuire) -
document original;

Declaratie de participare (Formularul nr. 3 la Documentatia de atribuire),
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari, din care sa rezulte
si faptul ca ofertantul nu se afla in situatia in care a fost desemnat céastigator la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ -
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie— documente n
original;

Declaratie de consimtamant privind prelucrarea datelor cu caracter personal —
(Formular nr. 4 la Documentatia de atribuire) — document original;

Certificatul de Inregistrare Fiscald sau Cod Unic de inregistrare la Oficiul
Registrului Comertului, in care codul CAEN al activitatii principale/secundare a
ofertantului sa fie specific activitatii pentru care spatiul este inchiriat (spatiu cu
destinatie de birou) — document in copie legalizata, valabil la data prezentarii
ofertei;

Documente care atesta forma de organizare a ofertantului (Actul
Constitutiv/Statutul, dupa caz) — document in copie, conform cu originalul;
Certificat constatator emis conform legislatiei nationale in vigoare, din care sa
rezulte faptul ca ofertantul nu se afla in insolventa, proces de lichidare sau
faliment — document in original sau copie legalizata, document valabil la data
prezentarii ofertei;

Actul de identitate pentru reprezentantul legal al ofertantului (asociat unic
/asociat majoritar/administrator/PFA, titular Il, membru IF) — document in copie
legalizata, valabil la data prezentarii ofertei;

Cazierul judiciar al reprezentantului legal al ofertantului — document in original,
valabil la data prezentarii ofertei;
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Certificat de atestare fiscala care sa ateste lipsa datoriilor fiscale si sociale (lipsa
obligatiilor exigibile de plata a impozitelor, taxelor si a contributiilor catre bugetul
general consolidat al statului) emis de organul fiscal competent din subordinea
Directiei Generale a Finantelor Publice pentru persoana juridica ce are calitatea
de ofertant — document in original sau copie legalizata, document valabil la data
ofertei;

- Documente din partea autoritatilor administratiei publice locale, in raza carora isi
are sediul social si punctele de lucru ofertantul, pentru obligatile de plata catre
bugetul local - emise pentru persoana juridica ce are calitatea de ofertant -
document in original sau copie legalizata, document valabil la data ofertei;

Aceste certificate de atestare fiscala trebuie sa mentioneze clar lipsa datoriilor (prin
mentiunea ,nu are datorii fiscale, sociale sau locale” sau bararea rubricii in care ar trebui sa
fie mentionate).

- Documente care fac dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publica de
inchiriere, urmare a intrarii in posesia Documentatiei de atribuire - chitanta sau
ordinul de plata vizat de banca pentru garantia de participare la licitatie stabilita
prin caietul de sarcini, document in copie conform cu originalul.

4. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscrie numele persoanei
fizice sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul, sediul social al acestuia,
dupa caz.

Fiecare participant poate depune o singura oferta si va face dovada achitarii sumei
reprezentand garantia de participare la licitaie. Aceasta inseamna acceptarea conditjilor
impuse in Documentatia de atribuire si constituie o conditie obligatorie pentru participarea
la licitatjie.

Conform art. 339 alin. (2) din O.U.G. nr.57/2019 Cod administrativ, nu are dreptul sa
participe la licitatie, persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculatda de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul inceteaza prin:

a) Tmplinirea termenului pentru care a fost incheiat, dacad partile nu convin
prelungirea acestuia;

b) reziliere in cazul in care una dintre parti nu isi indeplineste in mod corespunzator
oricare din obligatiile asumate prin contract;
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c) rezilierea unilaterala a contractului de catre proprietar fara nicio procedura
prealabila si fara sesizarea instantei judecatoresti, in cazul intarzierii din partea chiriasului
la plata chiriei sau a utilitatilor cu mai mult de 30 de zile si in cazul in care chiriasul nu
constituie garantia la data semnarii contractului sau nu reconstituie garantia in cazul in care
au fost efectuate retineri din aceasta, in termen de 15 zile de la notificarea proprietarului;

d) denuntarea unilaterala a contractului.

Proprietarul poate denunta unilateral contractul exclusiv pentru motive ce {in de

interesele judetului Arad, avand obligatia de a notifica chiriagului denuntarea cu 60 de zile
inainte de data incetarii contractului.

2. FISA DE DATE A PROCEDURII

LLINFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA
Denumirea entitatii initiatoare a licitatiei publice de Tinchiriere: UNITATEA

ADMINISTRATIV — TERITORIALA JUDETUL ARAD, prin Consiliul Judetean Arad

Cod de inregistrare fiscala: 3519941

Adresa sediului: Str. Corneliu Coposu, nr.22, Arad, Judetul Arad

Nr. telefon: 0357.731.100, Nr. fax: 0357.731.268

Persoane de contact: Ovidiu HOTARAN - referent, Consiliul Judetean Arad, Economica,
Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat.

1. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE
Inchirierea bunului prezentat in Caietul de sarcini, proprietate publica a judetului

Arad se face pe baza de licitatie publica. Oferta de inchiriere se va face strict pentru spatiul
aferent imobilului prezentat mai sus.

Unitatea Administrativ-Teritoriala - Judetul Arad, prin Consiliul Judetean Arad, ca
autoritate contractanta are obligatia de a asigura protejarea informatiilor care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod
obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Orice persoana interesata are dreptul de a obtine Documentatia de atribuire.
Aceasta se obtine direct, nerestrictionat si deplin, de catre persoanele interesate, prin
mijloace electronice - pagina de internet a Consiliului Judetean Arad - http://www.cjarad.ro
— sectiunea: Informatii utile, sub-sectiunea: Anunturi.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, roméana sau
straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
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a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in Documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatie;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Comisia de evaluare are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5
zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari, inclusiv obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

Raspunsurile la clarificari, insotite de intrebarile aferente se vor transmite catre toate
persoanele interesate, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisad in timp util, punand
astfel Unitatea Administrativ-Teritoriald - Judetul Arad, prin Consiliul Judetean Arad, ca
autoritate contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul de cel putin 5 zile
lucratoare Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor, aceasta are totusi obligatia de
a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Spatiul care face obiectul licitatiei poate fi vizitat in perioada 2024, in
intervalul orar 12:00 — 13:00. Cei interesati vor lua legatura cu Directia Economica,
Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat, str. Corneliu Coposu nr. 22, etaj 2,
camera 203, tel. 0357/731.192.

Oferta se depune intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant, intr-un plic
exterior sigilat, in care se afla introdus un plic interior, la sediul Consiliului Judetean Arad,
de pe strada Corneliu Coposu, nr. 22, pana la data de , ora 11:00 (20 zile
de la publicarea anuntului in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala si pe pagina de internet a Consiliului
Judetean Arad - http://www.cjarad.ro — sectiunea: Informatii utile, sub-sectiunea: Anunturi).

Oferta depusa la o alta adresa, decat cea indicata in Caietul de sarcini sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

La nivelul Consiliului Judetean Arad se organizeaza o comisie de evaluare si o
comisie de solutionare a contestatiilor, componenta acestora fiind aprobata prin dispozitia
Presedintelui Consiliului Judetean Arad.
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Ofertele se analizeaza de comisia de evaluare, numita la nivelul Consiliului Judetean
Arad, in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie. Dupa
deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta conditile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele.
Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile de valabilitate indicate in
Caietul de sarcini al licitatiei.

In urma analizarii ofertelor de céatre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membirii
comisiei de evaluare. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen
de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Consiliul
Judetean Arad, Directia Economica, prin Serviciul Administrarea Domeniului Public si
Privat, informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse pentru nerespectarea conditiilor de valabilitate indicand motivele excluderii.

Oferta céastigatoare se stabileste dintre ofertele ce au indeplinit conditile de
valabilitate pe baza analizei criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire si
care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii acestora.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire - cel mai
mare nivel al chiriei, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire - capacitatea economico-financiara a
ofertantilor.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare constituita la
nivelul Consiliului Judetean Arad are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari
ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

Urmare a deciziei comisiei de evaluare a licitatiei publice de inchiriere, Consiliul
Judetean Arad, Directia Economica, prin Serviciul Administrarea Domeniului Public si
Privat are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora. in cadrul comunicarii, Consiliul Judetean Arad va informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
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De asemenea, Consiliul Judetean Arad, Directia Economica, prin Serviciul
Administrarea Domeniului Public si Privat va informa si ofertantii care au fost respinsi sau a
caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

In cazul in care nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, Unitatea
Administrativ-Teritoriala - Judetul Arad, prin Consiliul Judetean Arad, este obligata sa
anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea prevederilor legale si a
documentatiei de atribuire. Cea de-a doua procedura de licitatie publica se poate desfasura
in conditiile prezentarii a cel putin unui ofertant eligibil. Daca in cadrul celei de-a doua
proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabild, Unitatea Administrativ-
Teritoriald - Judetul Arad, prin Consiliul Judetean Arad, anuleaza procedura de licitatie.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Unitatea Administrativ-Teritoriala - Judetul Arad, prin Consiliul Judetean Arad, ca
autoritate contractanta va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Unitatea Administrativ-Teritoriald - Judetul Arad, prin Consiliul Judetean Arad, are
obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare.

Prin exceptie de la cele mentionate mai sus, Unitatea Administrativ-Teritoriala -
Judetul Arad, prin Consiliul Judetean Arad, are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea
contractului, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Consiliul Judetean Arad, Directia Economica, prin Serviciul Administrarea
Domeniului Public si Privat va comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii procedurii de licitatie publica de
inchiriere, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor,
cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

lll. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A
OFERTELOR
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei

Documentatii de atribuire.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urméand a lua cunostinia de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
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Oferta se inregistreaza la Registratura Consiliului Judetean Arad (Registrul Oferte),
in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora sosirii. Oferta se compune din doua plicuri
sigilate, dupa cum urmeaza:

- un plic exterior — va cuprinde documentele cerute pentru indeplinirea criteriilor de
valabilitate ale ofertei si un plic interior cu oferta propriu-zisa; pe plicul exterior
singura mentiune va fi “A nu se deschide pana in data de , ora
12:00 - LICITATIE INCHIRIERE SPATIU iN IMOBILUL SITUAT iN MUNICIPIUL
ARAD, Bd. Revolutiei, nr. 81, parter (20 zile de la publicarea anuntului in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala, intr-unul de circulatie locala si pe pagina de internet a Consiliului
Judetean Arad - http://www.cjarad.ro — sectiunea: Informatii utile, sub-sectiunea:
Anunturi); pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,
dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s& intruneasca
conditiile de valabilitate prezentate in Caietul de sarcini.

- un plic interior - contine oferta propriu-zisa (Formularul nr. 5 la Documentatia de
atribuire), care se va evalua in urma aplicarii criteriilor de atribuire a contractului
de inchiriere, precizate in Documentatia de atribuire; deschiderea plicurilor
interioare se face numai dupa evaluare ofertelor si numai pentru ofertele
declarate valabile de catre comisia de evaluare si comunicarea deciziei comisiei
catre toti ofertantii.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de

valabilitate de 60 de zile de la inregistrarea ei.

In oferta propriu-zisd mentionata in plicul interior se inscrie numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si trebuie sa cuprinda in mod
obligatoriu:

- propunerea cu privire la nivelul chiriei indicat de ofertant, prezentata sub forma:
valoare chirie oferita exprimata in euro/mp/luna si lei/mp/luna, calculata in lei la cursul BNR
din ziua depunerii oferei; valoarea chiriei nu contine TVA — document original (Formular nr.
5 la Documentatia de atribuire);

- situatia activelor, datoriilor si capitalurilor proprii (cod 10), situatia veniturilor si
cheltuielilor (cod 20) in care rezultatul operational (rezultatul de exploatare din contul de
profit si pierdere - formularul 20 al Agentiei Nationale de Administrare Fiscala) sa fie pozitiv
(inclusiv 0) sau, dupa caz, situatiile financiare la nivelul cel putin unui trimestru din anul
fiscal 2024 care sa ateste ca valoarea profitului este pozitiv (inclusiv 0), date informative
(cod 30) — document in copie, conform cu originalul;
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- situatii financiare si inscrisuri specifice (balanta pe anul 2023, fisa furnizori si fisa
clienti in cazul firmelor constituite in anul 2024) — document in copie, conform cu originalul,

- adeverinta de salariu sau/si declaratia de venit (extras REVISAL), in cazul
ofertantului persoana fizica din care sa reiasa veniturile lunare inregistrate in anul 2023 si
in primul trimestru al anului 2024 — document in original;

- contracte de credit, contracte de leasing, contracte de cumparare in rate a
bunurilor de folosinta indelungata, in cazul ofertantului persoana fizica — documente in
copii legalizate, valabile la data prezentarii ofertei;

- CV-ul al persoanei fizice ce depune in nume propriu oferta si documente (diplome,
certificate de calificare/ specializare/ perfectionare) care dovedesc calificarea ofertantului in
desfasurarea activitatilor specifice pentru care spatiul este inchiriat (spatiu cu destinatie de
birou) — document in original sau copie legalizata;

- chitante fiscale, facturi, certificate de garantie, liste de inventar si fise ale
mijloacelor fixe/obiecte de inventar folosite in activitatea pentru care se va inchiria spatiul —
pentru persoane juridice sau chitante fiscale, facturi, declaratii de conformitate, certificate
de garantie ale echipamentelor folosite in activitatea pentru care se va inchiria spatiul —
pentru persoane fizice — documente in copie, conform cu originalul.

IV. INFORMATII PRIVIND CRITERILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
urmatoarelor criterii de atribuire:

1. CEL MAI MARE NIVEL AL CHIRIEI — apreciat cu o pondere de 40 puncte;

La acest criteriu, oferta propusa (Formularul nr. 5) nu va fi mai mica decat nivelul mimim al
chiriei acceptat pentru spatiul inchiriat, rezultat in urma Raportului de evaluare intocmit de
catre evaluator ing. Faur Mariana Hortenzia, evaluator autorizat, legitimatia nr. 12507, este
de 9,00 euro/mp/luna.

Se va acorda punctajul maxim de 40 de puncte pentru oferta cu nivelul cel mai mare

al chiriei propus prin oferta.

Pentru restul ofertelor admisibile, punctajul se va calcula utilizand urmatoarea
formula: Pchirie(n) = (Chirie(n)/ Chirie(max)) x 100 (%), unde:

Pchirie(n): procent obtinut de catre oferta admisibila aflatd in evaluare din total
punctaj maxim acordat;

Chirie (n): nivelul chiriei prezentat de oferta admisibila aflata in evaluare;

Chirie (max): nivelul cel mai ridicat al chirie dintre toate ofertele admisibile;
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OBS: Nivelul chiriei este indicatorul ce se prezinta sub forma: valoare chirie exprimata in
euro/mp/luna.

Punctajul total pentru criteriul de atribuire - CEL MAI MARE NIVEL AL CHIRIEI se
calculeaza dupa cum urmeaza: Pchirie(n) x 40 puncte, unde: Pchirie(n) - procent obtinut de
catre oferta admisibila aflata in evaluare din total punctaj maxim acordat.

2. CAPACITATEA ECONOMICO - FINANCIARA A OFERTANTILOR — apreciat cu
0 pondere de 30 puncte;
In aprecierea acestui criteriu pentru ofertanti persoane juridice se va urmarii:
-Profitabilitatea firmei (pentru acest subcriteriu se aloca maxim 10 puncte) — firma
trebuie sa dovedeasca un nivel al profitului pozitiv (inclusiv 0) pentru anul fiscal 2023 sau
pentru cel putin un trimestrul al anului 2024, in cazul in care firma este constituita in cursul
acestui an;

Nivelul profitabilitabilitatji Punctaj Documentele ce se analizeaza
nivelul profitului negativ 0 puncte Se vor analiza situatiile financiare din
nivelul profitului = 0 5 puncte anul fiscal 2023 (Situatia activelor,
nivelul profitului mai mare de 0 10 puncte datoriilor si capitalurilor proprii (cod

10).

- Situatia veniturilor si cheltuielilor
(cod 20) - formularul 20 al A.N.A.F.
sau dupa caz situatiile financiare la
nivelul cel putin unui trimestru din
anul fiscal 2024 care sa ateste ca
valoarea profitului este pozitiva
(inclusiv 0).

-Solvabilitatea firmei (pentru acest subcriteriu se aloca maxim 10 puncte) — firma
trebuie sa dovedeasca ca nu are facturi neplatite catre terti, mai vechi de 90 de zile,
perioada calculata in functie de data depunerii ofertei;

Nivelul solvabilitatji firmei Punctaj Documentele ce se analizeaza
exista facturi neplatite mai vechi | 0 puncte Se vor analiza situatiile financiare si
de 90 de zile catre terti. inscrisuri  specifice (balanta pe anul
nu exista facturi neplatite mai 10 puncte | 2023, fisa furnizori in cazul firmelor
vechi de 90 de zile catre tertj. constituite in anul 2024).

16


mailto:consiliu@cjarad.ro

CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

Tel. 0040-357-731100 Fax. 0040-357-731280
http://www.cjarad.ro consiliul@cjarad.ro

yay
4

-Cifra de afaceri a firmei (pentru acest subcriteriu se aloca maxim 10 puncte) — firma
trebuie sa dovedeasca ca are o cifra de afaceri la nivelul anului 2023 cel putin egala cu
dublul valorii minime a contractului de inchiriere respectiv dublul valorii calculate la nivelul
minim al chiriei stabilit de 10 euro/mp/luna, pentru cei 3 ani ai contractului); echivalarea se
va efectua la cursul BNR euro-lei, de la data inregistrarii ofertei in procedura de licitatie
publica.

In cazul in care ofertantul si-a constituit firma in cursul anului 2023 se pot face
aprecieri la nivel fractionar ale valorii cifrei de afaceri si valorii minime a chiriei (la nivel de
luna/trimestru/semestru).

Nivelul cifrei de afaceri a firmei Punctaj Documentele ce se
analizeaza

Cifra de afaceri la nivelul anului 2023 sau fractie a 0 Se vor analiza situatii
cifrei de afaceri calculate la nivelul anului 2024 mai | puncte | financiare si  inscrisuri
mica decét dublul valorii minime a contractului de (Situatia activelor, datoriilor
inchiriere sau fractie a acestuia. si capitalurilor proprii (cod
Cifra de afaceri la nivelul anului 2023 sau fractie a 10 10).

cifrei de afaceri calculate la nivelul anului 2024 mai | puncte | - Situatia veniturilor —si
mare sau egala cu dublul valorii minime a cheltuielilor (cod 20) si fisa
contractului de inchiriere sau fractie a acestuia. clienti).

In aprecierea acestui criteriu pentru ofertanti persoane fizice se vor urmérii:

-Capacitatea persoanelor fizice de a dispune de venituri certe cu caracter de
permanenta (pentru acest subcriteriu se aloca maxim 15 puncte) — se va urmarii ca
persoana fizica sa faca dovada unor venituri certe cu caracter de permanenta, avand o
valoare medie lunara cel putin egala cu valoarea venitului mediu net lunar pe economie
calculata la nivelul anului 2023, respectiv a trimestrului | al anului 2024;

Capacitatea persoanei fizice de a Punctaj Documentele ce se analizeaza
dispune de venituri certe

Nu exista venituri certe cu caracter de 0 Adeverinta de  salariu  sau/gi
permanenta cel putin egale cu valoarea | puncte | declaratia de venit (extras REVISAL),
venitului mediu net pe economie, in cazul ofertantului persoana fizica
calculate la nivel mediu lunar. din care sa reiasa veniturile lunare
Exista venituri certe cu caracter de 15 inregistrate in anul 2023 si in primul
permanenta cel putin egale cu valoarea | puncte | trimestru al anului 2024.
venitului mediu net pe economie,
calculate la nivel mediu lunar.
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-Angajamentele de platd ale persoanei fizice (pentru acest subcriteriu se aloca
maxim 15 puncte) — se va urmari valoarea angajamentelor de plata ale ofertantului —

persoana fizica si in mod special a obligatiilor devenite exigibile si neonorate la scadenta la
data depunerii ofertei in procedura de licitatie publica;

Angajamentele de plata ale Punctaj Documentele ce se analizeaza
persoanei fizice
Exista angajamente de plata. 0 puncte Contracte de credit, contracte de
Nu existda angajamente de 15 puncte | leasing, contracte de cumparare in
plata. rate a bunurilor de folosinta
indelungata.

3. CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI INCHIRIAT — apreciat
cu o pondere de 20 puncte;
In aprecierea acestui criteriu pentru ofertantii persoane juridice se va urméri codul
CAEN al activitatii principale/secundare a ofertantului in aga fel incat el sa fie specific
activitatii pentru care spatiul este inchiriat (spatiu cu destinatie de birou).

Conditii specifice impuse de Punctaj Documentele ce se analizeaza
natura bunului inchiriat
Codul CAEN al activitatii | 0 puncte | Certificatul de inregistrare Fiscald sau
principale/secundare a Cod Unic de Inregistrare la Oficiul
ofertantului nu corespunde cu Registrului  Comertului, in care codul
specificul activitatii pentru care CAEN al activitatii principale/secundare a
spatiul este inchiriat - spatiu cu ofertantului  persoana juridica este
destinatie de birou. specific activitatii pentru care spatiul este
inchiriat (spatiu cu destinatie de birou);
Codul CAEN al activitatii 20 Certificat constatator emis conform
principale/secundare a | puncte | legislatiei nationale in vigoare, din care sa
ofertantului  corespunde  cu rezulte faptul ca ofertantul, nu se afla in
specificul activitatii pentru care insolventd, proces de lichidare sau
spatiul este inchiriat — spatiu cu faliment, dar si codurile de activitate
destinatie de birou. CAEN secundare valabile care trebuie sa
fie specifice activitatii pentru care spatiul
este finchiriat (spatiu cu destinatie de
birou).
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In aprecierea acestui criteriu pentru ofertantii persoane fizice se va urmari
calificarea ofertantului in aga fel incat ea sa fie specifica activitatii pentru care spatiul este
inchiriat (spatiu cu destinatie de birou).

Conditji specifice impuse de natura Punctaj Documentele ce se analizeaza
bunului inchiriat

Calificarea ofertantului, persoana | 0 puncte | CV-ul al persoanei fizice ce depune in

fizica nu corespunde cu specificul nume propriu oferta si documente

activitatii pentru care spatiul este (diplome, certificate de calificare

inchiriat - spatiu cu destinatie de I/specializare/perfectionare) care

birou. dovedesc calificarea ofertantului in

Calificarea ofertantului, persoana 20 desfagurarea  activitatilor  specifice

fizica corespunde cu specificul | puncte | pentru care spatiul este inchiriat (spatiu

activitatii pentru care spatiul este cu destinatie de birou).

inchiriat - spatiu cu destinatie de

birou.

4. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR - apreciat cu 10 puncte;

In evaluarea acestui criteriu se tine seama de patrimoniul persoanei
juridice/persoanei fizice ce isi va desfasura activitatea in spatiul ce urmeaza a fi inchiriat. in
acest sens ofertantul trebuie sa dovedeasca cu documente (chitante fiscale, facturi,
certificate de garantie, liste de inventar si fise ale mijloacelor fixe/obiecte de inventar
folosite in activitatea pentru care se va inchiria spatiul — pentru persoane juridice sau
chitante fiscale, facturi, declaratii de conformitate, certificate de garantie ale echipamentelor
folosite Tn activitatea pentru care se va inchiria spatiul — pentru persoane fizice) ca toate
mijloacele fixe/obiectele de inventar pe care le foloseste in spatiul inchiriat, conform
destinatiei acestuia (PC-uri, laptop-uri, multifunctionale, imprimante, soft-uri specifice) nu
au o vechime mai mare de 3 ani, calculata de la data achizitionarii si pana la data intocmirii
ofertei pentru licitatia publica de inchiriere.

Protectia mediului inconjurator | Punctaj Documente evaluate

Ofertantul (persoana fizica sau | O puncte | Chitante fiscale, facturi, certificate de
juridica) dispune de garantie, liste de inventar si fise ale
echipamente mai vechi de 3 mijloacelor fixe/obiecte de inventar
ani. (echipamente) — pentru persoane juridice;

Ofertantul (persoana fizica sau | 10 puncte | Chitante fiscale, facturi, declaratii de
juridica) dispune de conformitate, certificate de garantie ale
echipamente mai noi de 3 ani, echipamentelor — pentru persoane fizice.

inclusiv cu o vechime egala cu

3 ani.
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V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

impotriva modului de desfasurare a licitatiei, participantii pot formula contestatie in
termen de 3 zile de la comunicarea rezultatelor de catre Directia Economica, prin Serviciul
Administrarea Domeniului Public si Privat asupra deciziilor referitoare la atribuirea
contractului de inchiriere. Contestatia se va depune la Registratura Consiliului Judetean
Arad care o va Tnhainta spre solutionare Comisiei de solutionare a contestatiilor, desemnate
in acest scop prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Arad.

In eventualitatea inregistrarii de contestatii cu privire la licitatie, acestea vor fi
solutionate in termen de maxim 10 zile lucratoare de la inregistrare, de catre o comisie
desemnata in acest scop. Raspunsul la contestatie se va semna de catre Presedintele
comisiei si de catre Presedintele Consiliului Judetean Arad.

Contestatia suspenda, péana la solutionarea ei, desfasurarea in continuare a
procedurii de inchiriere.

in cazul admiterii contestatiei, licitatia va fi anulata si procedura de inchiriere va fi
reluata.

Decizia de respingere sau de admitere a contestatiei poate fi atacata la instanta de
contencios administrativ competenta, in conditile legii. Dispozitia se comunica tuturor
ofertantilor.

V1. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
Contractul se semneaza de catre chirias, dupa care se semneaza de catre proprietar, apoi
se inregistreaza la Compartimentul Managementul Documentelor/ Registratura CJA si in
evidenta tehnic-operativa a Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat.
Contractele de inchiriere se intocmesc in trei exemplare, un exemplar pentru chirias i
doua exemplare pentru Consiliul Judetean Arad.

Contractele de inchiriere se intocmesc pe o perioada determinata — 3 ani, perioada
de inchiriere se aproba prin Hotarare a Consiliului Judetean Arad.

Contractele de inchiriere se pot modifica prin acte aditionale care se intocmesc tot in
trei exemplare, un exemplar pentru chirias si douda exemplare pentru Consiliul Judetean
Arad. Modificarea contractului de inchiriere se aproba prin Hotarare a Consiliului Judetean
Arad.

Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia si clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii
contractului Tnainte de expirarea termenului.

Contractul de inchiriere cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele informatii:

* numarul contractului si data;
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* partile contractante - proprietarul pe de-o parte si chiriasul pe de altd parte, cu
toate datele de identificare;

» obiectul contractului si tipul contractului;

« durata contractului - perioada determinata;

« pretul inchirierii si modalitatile de plata — pretul minim al inchirierii se stabileste prin
Hotararea Consiliului Judetean Arad;

* obligatiile partilor — obligatiile proprietarului si ale chiriasului;

* incetarea contractului — conditiile in care poate inceta un contract;

+ clauze speciale, inclusiv clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii
contractului Tnainte de expirarea termenului, subinchirierea si cesiunea, raspunderea
contractual3;

« litigii;

» semnatura proprietarului si a chiriasului.

Actul aditional de modificare a unui contract de inchiriere va cuprinde in mod
obligatoriu urmatoarele informatii:

» numarul actului aditional la contractul de inchiriere nr. ____ din data ;

* partile contractante - proprietarul si chiriasul cu toate datele de identificare;

 modificarile convenite de parti;

» semnatura proprietarului si a chiriasului.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei.

Director executiv, Director executiv adj., Sef serviciu,
ec. Gheorghina Ribovici ec. Liliana Turjuc ec.Cristian Dohangie
Tntocmit, 2ex.

Hotaran Ovidiu/S.A.D.P.P.
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3. CONTRACTUL-CADRU CONTINAND CLAUZE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. /

|. PARTILE CONTRACTANTE:

Unitatea Administrativ — Teritoriald Judetul Arad cu sediul in municipiul Arad, str.
Corneliu Coposu, nr. 22, telefon 0357/731100, fax 0357/731270, avand contul:
RO97TREZ02121A300530XXX deschis la Trezoreria mun. Arad, cod fiscal 3519941,
reprezentata prin dl. lustin Cionca — Presedinte, in calitate de proprietar

Si
........................................................................................... avand sediul social n
[0C...uiiiiiiiiiienn. , jude, tel e , Tnregistrata la Registrul Comertului cu
] S ,avand CUL.......cooevviiiiie, , reprezentata prin.........ccocceeeeeeeieeneeee ,

in calitate de chirias,

in baza rezultatului licitatiei publice de inchiriere organizatd de catre Consiliul
Judetean Arad in data de .......................... , consimt la incheierea prezentului contract de
inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art.1.(1) Obiectul contractului este inchirierea unui spatiu in suprafata utila de 2,85 mp,
situat Tn municipiul Arad, Bd. Revolutiei nr. 81 aflat in domeniul public al Judetului Arad si
in administrarea Consiliului Judetean Arad, cu destinatia spatiu de birou.

(2) Suprafata inchiriatéd si dotarile consemnate in procesul-verbal de predare-primire
sunt proprietatea exclusiva a Judetului Arad.

Art.2. Predarea — primirea spatiului se face pe baza de proces — verbal, care se
constituie Tn anexa la contract.

lll. DURATA CONTRACTULUI:

Art.3.(1) Durata inchirierii este de 3 ani cu incepere de la data incheierii procesului
verbal de predare — primire.

(2) Durata inchirierii poate fi prelungita, numai cu acordul ambelor parti, prin incheierea
unui act aditional.
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IV. PRETUL CONTRACTULUI:

Art.4. Pretul inchirierii — chiria — pentru folosirea spatiului inchiriat este echivalentul in lei
a... euro/mp/luna, stabilit in urma sedintei de licitatie.

Art.5. Plata chiriei se va face lunar, in termen de maxim 14 zile de la emiterea facturii de
catre proprietar, la cursul calculat de BNR din ziua emiterii facturii. Tn situatia in care cursul
de schimb euro-leu este mai mic decét cel calculat de catre BNR din ziua licitatiei se va lua
in calcul cursul din ziua licitatiei.

Art.6. Plata chiriei se face cu ordin de plata in contul Judetului Arad:

-cont chirii : deschis la Trezoreria Municipiului
Arad.

Art.7. Neplata chiriei la termen autorizeaza pe proprietar sa perceapa majorari de
intarziere de 0,1%/ zi calendaristica din valoarea sumei datorate calculate incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.
In cazul intarzierii la plata chiriei sau a utilitatilor cu mai mult de 30 de zile, proprietarul are
dreptul de a rezilia contractul si de a evacua chiriasul, fara nicio somatie prealabila si fara
interventia instantei de judecata.

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI:

Art.8. Proprietarul se obliga:

a) sa predea obiectul inchirierii descris la art.1 din contract, ocazie cu care se va
incheia procesul verbal de predare — primire in trei exemplare;

b) sa asigure folosinta obiectului inchirierii pe toatd durata contractului, garantand
chiriasului contra pierderii totale sau partiale si contra tulburarii folosintei bunului Tnchiriat,
cu exceptia perioadei de timp in care proprietarul realizeaza lucrari de investitii si reparatii
care necesita eliberarea spatiului;

¢) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

d) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sa constate, ori de céate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de
catre chirias, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

e) sa restituie garantia la incetarea contractului, in cazul in care nu si-a exercitat
dreptul legal de a beneficia de aceasta din cauza nerespectarii obligatiilor chiriasului.

VI. OBLIGATIILE CHIRIASULUI:

Art.9. Chiriasul se obliga:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;
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b) sa constituie la semnarea contractului o garantie la nivelul contravalorii a doua
chirii lunare prin depunerea sumei 1in contul de garanti al proprietarului
RO13TREZ0215006XXX006670 deschis la Trezoreria Municipiului Arad;

C) sa plateasca chiria, Tn cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

d) in cazul in care chiriasul nu achita chiria, o achita cu intarziere, produce daune
spatiului inchiriat sau isi indeplineste defectuos obligatiile contractuale, cauzand prejudicii
proprietarului, acesta va efectua retineri din garantie pentru recuperarea prejudiciului; in
cazul retinerii garantiei de catre proprietar datorita producerii unui prejudiciu de catre
chirias, chiriasul se obliga sa reconstituie garantia in termen de 15 zile de la notificarea sa
de catre proprietar; in cazul in care chiriasul nu reconstituie garantia in termenul de 15 zile
de la notificare, proprietarul poate rezilia unilateral contractul, fara a fi necesara punerea in
intarziere a chiriasului si fara interventia instantei de judecata;

e) sa utilizeze si sa mentina spatiul pus la dispozitie pe toatd durata contractului, in
starea de folosintd corespunzatoare, prevazuta in procesul verbal de predare — primire,
potrivit destinatiei sale;

f) sa plateasca utilitatile (energie electrica, apa - canal, incalzire centrala) si sa
incheie, dupa caz, contracte in nume propriu cu furnizorii;

g) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce ii incumba, pe cheltuiala sa, in vederea mentinerii spatiului inchiriat in starea in
care l-a primit in momentul incheierii contractului;

h) sa raspunda de eventualele daune provocate tertilor ca urmare a desfasurarii
activitatii sale, urmand a suporta in integralitate riscul si contravaloarea despagubirilor
aferente;

i) sa evacueze spatiul si sa restituie spatiul inchiriat, asa cum I-a primit, in termenul
prevazut in notificarea scrisa a proprietarului, in caz de incetare a contractului;

J) sa asigure functionarea in deplina siguranta a instalatiilor, sa obtina toate avizele
si acordurile prevazute de lege si normativele in vigoare, dupa caz (PSI, aviz sanitar, aviz
protectia mediului, acord vecini/locatari, etc.); responsabilitdtie si dotarile privind
prevenirea si stingerea incendiilor, in concordanta cu normele legale specifice activitatii
desfasurate Tn spatiul inchiriat, cad in sarcina chiriasului;

k) sa nu conturbe linistita folosinta a imobilului de catre ceilalti locatari;

[) chiriasul va folosi si va efectua reparatii asupra spatiului inchiriat cu respectarea
conditiilor privind folosirea si conservarea patrimoniului/protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului cultural national - imobilul in care se afla spatiul fiind monument istoric;
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m) sa il despagubeasca pe proprietar pentru orice prejudiciu suferit urmare a
derularii prezentului contract in cazul in care acesta se datoreaza neindeplinirii sau a
indeplinirii in mod necorespunzator a obligatiilor contractuale;

n) in cazul denuntarii unilaterale a contractului de catre chirias sa il despagubeasca
pe proprietar cu echivalentul a jumatate din chiria datorata pana la incetarea contractului
prin implinirea termenului pentru care a fost incheiat.

VII. ALTE OBLIGATII:

Art.10. Chiriasul suporta sarcinile si taxele asupra bunurilor inchiriate.

Art.11. Taxele speciale sunt in sarcina chiriasului, neintréand in pretul chiriei.

Art.12. Orice lucrari de modificari, modernizari, amenajari asupra bunurilor inchiriate
se fac numai cu acordul proprietarului, chiriasul neputédnd solicita despagubiri pentru
recuperarea contravalorii acestor lucrari. Toate lucrarile efectuate de catre chirias, pe
durata contractului, asupra bunului care face obiectul contractului de inchiriere revin de
drept proprietarului, in mod gratuit si libere de sarcini, la incetarea contractului.

Art.13. Chiriasul nu poate utiliza, in vederea desfasurarii activitatii sale in spatiul
inchiriat, decat personal care se afla in raporturi de munca stabilite cu acesta potrivit legii;
orice incalcare a acestei obligatii atrage raspunderea exclusiva a chiriasului.

VIll. SUBINCHIRIEREA S| CESIUNEA:

Art.14. Pe toata durata contractului, chiriasului ii este interzisa subinchirierea,

cesiunea sau orice alta forma de instrainare catre terti a spatiului inchiriat.
IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA:

Art.15. Pentru nerespectarea totala sau partiala, sau pentru executarea defectuoasa
a vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca despagubiri.

Art.16. Forta majora, asa cum este definitd de lege, apara de raspundere partea
care o invoca, in conditiile notificarii scrise in termen de cinci zile de la aparitia cazului de
forta majora.

X. INCETAREA CONTRACTULUI:

Art.17. Contractul inceteaza prin:

a) Tmplinirea termenului pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin
prelungirea acestuia;

b) reziliere in cazul in care una dintre parti nu isi indeplineste Th mod corespunzator
oricare din obligatiile asumate prin contract;

c) rezilierea unilaterala a contractului de catre proprietar in conditiile art. 7 si art. 9 lit.
b) si lit. d) din contract fara nicio procedura prealabila si fara sesizarea instantei
judecatoresti;

d) denuntarea unilaterala a contractului.

25


mailto:consiliul@cjarad.ro

ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

Tel. 0040-357-731100 Fax. 0040-357-731280
http://www.cjarad.ro consiliu@cjarad.ro

AN
), a
hvd R

Art. 18. Proprietarul poate denunta unilateral contractul, fara nici o obligatie de
despagubire a chiriasului, exclusiv pentru motive ce tin de interesele judetului Arad.

Art. 19. In cazul denuntarii unilaterale a contractului de catre proprietar acesta are
obligatia de a notifica chiriasului denuntarea contractului cu 60 de zile Tnhainte de data
incetarii acestuia.

XI. LITIGII:

Art.20. Litigile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de
inchiriere sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun in cazul in care nu pot
fi stinse pe cale amiabila.

XII.ALTE CLAUZE:

Art.21. Orice modificare la contract se face numai cu acordul ambelor parti, prin
intermediul unui act aditional la contract.

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat azi ................ , In trei exemplare,
originale, doua pentru proprietar si una pentru chirias.

PROPRIETAR: CHIRIAS:

U.A.T. Judetul Arad, Administrator/Director,
Presedinte,
lustin Cionca

Director executiv ,
Ec. Gheorghina Ribovici

Director executiv ad;.,
Ec. Liliana Turjuc

Sef Serviciul Juridic si Executari Silite,
Daniel Jurj

ntocmit, 3 ex. orig.
Hotaran Ovidiu/S.A.D.P.P.
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4. FORMULARE $1 MODELE DE DOCUMENTE

FORMULAR NR. 1 - CEREREA DE PARTICIPARE LA LICITATIE (persoana fizica si
persoana juridica)

Catre,
Consiliul Judetean Arad
D-lui Presedinte,

Urmare a anuntului publicitar de organizare a licitatiei publice de inchiriere, publicat
in , In data de prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica pentru inchirierea spatiului in
suprafata utila de 2,85 mp, din imobilul situat in Municipiul Arad, Bd. Revolutiei, nr. 81,
parter, inscris in domeniul public al judetului Arad - identificat in C.F. nr. 301566 Arad,
organizata in sedinta publica la data de de catre Consiliul
Judetean Arad.

Am luat la cunostintd de conditile generale de participare la licitatia publica de
inchiriere, caietul de sarcini, organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere, modul de
elaborare si prezentare a ofertelor, informatiile detaliate si complete privind criteriile de
atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, modul de utilizare a cailor de atac,
informatiile referitoare la clauzele contractuale obligatorii, prevazute in documentatia de
atribuire.

Mentionam, de asemenea, ca oferta noastra are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului, pe o perioada de valabilitate de 60 de zile de la Tnregistrarea ei.

Data Ofertant
(denumire ofertant, semnatura)
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FORMULAR NR. 2 - FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL (persoana fizica si
persoana juridica)

1.Date de identificare a Ofertantului (persoane juridice):
Denumirea Ofertantului ........................

Adresa (sediul social)................. , Judetul .............. , cod postal .........
Telefon ............ Fax ...,
E-mail.....cccooeeeeeeien.

Nr. de inmatriculare la Oficiul Registrului Comerfului................ccoooviimiiiiiieee e

Codul de identificare fiscala............cccvvvriiiieieinniiiieees

Contul/conturile deschise in numele Ofertantului, valabile la data depunerii ofertei
............................... (inclusiv cont deschis la Trezoreria Statului)

2.Date de identificare a reprezentantului legal al Ofertantului (persoane juridice):
NUume — Prenume.........cccoeeeiveeiiiineennennnns

Adresa: localitatea ............... , judet ............. , St v, I | G, , functia .............. ,
C.l. seria .......... N o] S eliberata de ................... la data de ............

3. Date de identificare a Ofertantului (persoane fizice):
Nume — Prenume..........ccooooeviiiiieieeennnnn.

Adresa: localitatea ............... , judet ............. , Stro ... N 0| SRR ,

C.l. seria .......... I 1 | C eliberata de ................... ladatade.............

Telefon ............ Fax ..o E-mail........................

Subsemnatul .........ccoeeenneeen. , identificat cu C.l. seria .......... N o | eliberata de
................... la data de ............., cu domiciliul in localitatea ..............., judef ............., str.
.......... , nr. ..........., functia .............., In calitate de reprezentant legal al ..................../

persoana fizica declar pe propria raspundere ca toate informatiile furnizate si consemnate
in prezenta cerere sunt corecte si complete.

inteleg c& orice omisiune sau incorectitudine in prezentarea informatiilor este pedepsita
conform legii penale cu privire la savarsirea infractiunii de fals in declaratii.

Nume Ofertant (semnatura autorizata pentru persoane juridice).........ccccccvvvveeeenn...
Functia .....ccccoeeveiiiinnnn.
Numele si prenume (pentru persoane juridiceffizice)................ Data.........c..ccc.
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FORMULAR NR. 3 - DECLARATIE DE PARTICIPARE A OFERTANTULUI (persoana
fizica si persoana juridica)

Subsemnatul ...........ceeeeeneeen , identificat cu C.I. seria .......... I 0 | G eliberat de
................... la data de ............., cu domiciliul in localitatea ..............., judet............., Str.
.......... , nr. ..........., functia .............. (se completeaza dupa caz), in calitate de reprezentant
legal al ......cccccennnnnn. Ipersoana fizica declar pe propria raspundere, sub sanctiunea

excluderii din procedura de licitatie publica de inchiriere si a sanctiunilor aplicate faptei de
fals in acte publice, cd nu ma regasesc in situatia de a incalca prevederile art. 339 alin. 2
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
respectiv de a fi fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani si de a nu incheia
contractul ori de a nu platit pretul, din culpa proprie.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta — Unitatea Administrativ — Teritoriala — Judetul
Arad, prin Consiliul Judetean Arad are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Ofertant (semnatura autorizata a ofertantului, dupa caz).............ccccceeeee
Numele si prenume ................
Functia (dupa caz) ......cccccccevveeennnn. Data.................
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FORMULAR NR. 4 - DECLARATIE DE CONSIM]’AMANT PRIVIND PRELUCRAREA
DATELOR CU CARACTER PERSONAL (persoana fizica si persoana juridica)

Subsemnatul/a (denumirea ofertantului /persoanei
IZIC ) i , In calitate de
reprezetant legal/in nume propriu, domiciliat/a in localitatea
............................................. , judetul
SHrAda. . e , posesor al Cl seria ........... ,
numarul..........ocoeeeeiiinne. .. , eliberat de oo , la
data de ............... , Imi exprim in mod expres consimtamantul ca Autoritatea

contractanta - Unitatea Administrativ — Teritoriald — Judetul Arad, prin Consiliul Judetean
Arad sa prelucreze datele mele cu caracter personal, in conformitate cu prevederile
Regulamentului (UE) nr. 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei nr. 95/46/CE.

-Sunt/Nu sunt de acord cu transmiterea informatiilor si documentelor, inclusiv date
cu caracter personal necesare indeplinirii atributiilor membrilor comisiei de evaluare la
procedura de licitatie publica de inchiriere, membrilor comisiei de solutionare a
contestatiilor si ale personalului din cadrul Directiei Economice ce asigura secretaritul
procedurii de licitatie, in format electronic.

-Sunt/Nu sunt de acord cu prelucrarea ulterioara a datelor cu caracter personal in
scopuri statistice si de cercetare.

Cunosc ca am dreptul de informare si acces la date, dreptul de rectificare a datelor
si dreptul la portabilitatea datelor, dreptul la rectificarea datelor mele personale.

Nume/prenume
(persoana fizica/reprezentant legal ofertant)

Nota: In cazul optiunilor sunt/nu sunt se va incercui situatia in care va aflati.
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FORMULAR NR. 5 — PROPUNERE CU PRIVIRE LA NIVELUL CHIRIEI (persoana fizica
si persoana juridica)

Subsemnatul/a (denumirea ofertantului/persoanei fizice)
......................................................................................... , in calitate de
reprezetant legal/in nume propriu, domiciliat/a in localitatea
............................................. , judetul
) 1 = (6 = 1R , posesor al C.I. seria ........... ,
numarul...........oooeeviiinnn. .. , eliberat de ..o , la
datade ....................... , pentru inchirierea spatiului in suprafata utila de 2,85 mp, situat in

imobilul din municipiul Arad, B-dul Revolutiei, nr. 81, parter, aflat in patrimoniul public al
judetului Arad si administrarea a Consiliului Judetean Arad, unde vom desfasura pe toata
durata contractului de inchiriere activitatea de

cod CAEN activitate (in cazul persoanei juridice) , oferim o chirie de
euro/mp/luna, echivalentul
lei/mp/luna (pretul in cifre si litere), calculata in lei la
cursul BNR din ziua depunerii ofertei.

Nume/prenume
(persoana fizica/reprezentant legal ofertant)

Semnatura...............o....l.
Data .....coovvveeeeieee,
Presedinte, Secretar General al Judetului,
lustin Cionca Silvana Lupu
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