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1.

DOCUMENTATIE DE AVIZARE
A LUCRARILOR DE INVESTITII

Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

»CENTRUL DE ZI PENTRU PERSOANELE CU DIZABILITATI OPAL”
STR. MIERLEI NR. 58, MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN ARAD / JUDETUL ARAD

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI ARAD

1.4. Beneficiarul investitiei

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI ARAD

1.5. Elaboratorul documenatatiei de avizare a lucrarilor de interventie:

® Proiectant general si arhitectura:
BIA arh.
C.ILF. 19388869
Adresa corespondenta: Arad, 5
Telefon . e-mail:
® Proiectant rezistenta:
S.C. STRUCTURAL DESIGN & TRAINING S.R.L.
C.U.l. RO 35698934, J2/284/2016,
adresa corespondenta:
telefon e-mail:’
® proiectant instalatii electrice, sanitare, termice:
SC PROBIECTIV DESIGN SRL
CUI35105263 - J2/1102/2015
adresa de corespondenta: Arad ¢
telefon @



2. Situatia existents si necesitatea realizarii lucrarilor de interventie

2.1. Prezentarea contextului: _politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare.

Investitia preconizata va contribui la obiectivele specifice ale proiectului ,Centrul de zi
pentru persoane cu dizabilitati Opal”, finantat prin Programul de Interes National:
»Infiintare de servicii sociale de tip Centre de zi, Centre respiro, Centre de criza si Locuinte
protejate in vederea dezinstitutionalizarii persoanelor cu dizabilitati in institutii de tip vechi
si prevenirea institutionalizarii persoanelor cu dizabilitati din comunitate.

Cadrul legal

¢ Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice

* HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico - economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice;

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata in 2015 cu modificarile
si completarile ulterioare;

* Legea 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

¢ Ordin nr. 82 din 16 ianuarie 2019 privind aprobarea standardelor specifice minime de
calitate obligatorii pentru serviciile sociale destinate persoanelor adulte cu dizabilitati
— Anexa 6;

¢ Ordinul MDRAP nr. 189 din 12 februarie 2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice
»Normativ privind adaptareas cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale
ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 — Revizuire NP 051/2000”;

¢ Ordinul MAI nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea
si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila;

¢ Ordinul MDRAP nr. 363/2015 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Normativ
privind securitatea la incendiu a constructiilor, partea a lll-a — Instalatii de detctare,
semnalizare si averrtizare”indicativ P118/3-2015.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor.

SITUATIA EXISTENTA:

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu solicitarea si Caietul de sarcini a
DGASPC Arad pentru reabilitarea si amenjarea cladirii existente pentru dezvoltarea unui serviciu
social de tip Centru de zi pentru persoane cu dizabilitati ,Opal”.

Zona in care este amplasata incinta este o subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban.
Terenul pe care este amplasat obiectivul este inscris in CF 324149 Arad.

Parcela are forma dreptunghiulara, are suprafata de 612mp conform CF si 577mp conform
masuratorilor si categoria de folosinta este curtii constructii. Amplasamentul este inconjurat de alte
locuinte cu regim de inaltime P sau P+1E.

Terenul are ca vecinatati:
N: carosabil str. Mierlei
E: carosabil str. Hortenziei
S: locuinta privata str. Hortenziei nr. 2
V: locuinta privata str. Mierlei nr. 56

Terenul si constructiile se afla in proprietatea DGASPC Arad conform CF 324149 Arad.
Conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului corpurile existente sunt:



e (1 -Centru de zi pentru persoane cu dizabilitati Opal
regim de inaltime Sp+P Sc=184mp Scd=206mp (corp A conform DALI)

¢ (2 -anexaregim de inaltime S+P Sc=31mp Sdc=62mp (corp C1 conform DALI)
* (3 -anexaregim deinaltime P Sc=44mp Scd=44mp (corp C2 conform DALI)
® C4-anexaregim de inaltime P Sc=46mp Scd=46mp (corp B conform DALI)

Conform releveului intocmit cu ocazia elaborarii documentatiei, corpurile de cladire din
incinta au fost identificate astfel:
- Corp A centru de zi cu regim de inaltime P si subsol partial

- Corp B anexa regim de inaltime P
- Corp Ccompus din C1si C2
e (1anexaregim de inaltime S+P
e (2 anexa regim de inaltime P
Constructiile de pe amplasament au urmatoarele caracteristici:
Corp A:
¢ Regim de inaltime P si subsol tehnic partial
¢ Suprafata construita =184mp, S subsol = 22mp
e Sdesfasurata = 206mp
® Pereti portanti de 45cm grosime din zgura si partial caramida
® Pereti de compartimentare din gips carton si caramida
® Tamplarie profile PVC la ferestre si usile exterioare si din MDF la usile interioare
e Planseu din lemn peste parter
e Sarpanta lemn si invelitoare tigla

e Regim de inaltime P

e Suprafata construita 46mp

® Pereti portanti de 30cm grosime din caramida

¢ Pereti de compartimentare din gips carton si caramida

* Tamplarie din lemn la usi si PVC cu geamuri termopan la ferestre

* Placa de beton armat peste parter hidroizolata si acoperita cu tabla plana

Corp C1:
® Regim de inaltime S+P

e Suprafata construita 31mp, S subsol = 31mp

e Sdesfasurata =62mp

* Pereti portanti de 30cm grosime din caramida

e Pereti de compartimentare din caramida de 25cm

¢ Tamplarie din profile PVC cu geam termopan la ferestre si usa exterioara si din lemn
la usa interioara

¢ Planseu din beton peste parter

® Sarpanta lemn si invelitoare tigla



Corp C2:
¢ Regim de inaltime P

e Suprafata construita 44mp

¢ Pereti portanti de 35cm grosime din caramida

¢ Pereti de compartimentare din gips carton si caramida

e Tamplarie din lemn la usi si din PVC cu geam termopan la ferestre
¢ Planseu din lemn peste parter

¢ Sarpanta lemn si invelitoare tigla

Pardoselile interioare la cele patru corpuri sunt pardoseli reci si calde (gresie, beton,
parchet).

Toate corpurile de cladire sunt alimentate cu apa, sunt canalizate si sunt alimentate cu
energie electrica si sistem de incalzire cu centrala proprie. Centrala termica este amplasata in corpul
C2 unde este amplasat un cazan mural care functioneaza cu gaze naturale.

Categoria de importanta D (redusa).
Clasa de importanta IV

Acceleratia terenului ag=0,20g
Perioada de colt Tc=0,7sec

Situatia actuala a celor patru corpuri de cladire nu este prea buna, cladirile au un grad
avansat de uzura, exista deficiente la nivelul invelitorilor ceea ce a facut ca in corpurile A si C1 in
special sa existe probleme cu umezeala provenita de la nivelul invelitorilor. Deasemenea problemele
cu umezeala la cele doua corpuri mentionate provin si de la cele doua subsoluri care pana nu demult
au fost pline de apa astfel incat aceasta s-a infiltrat in pereti.

La corpul A exista si o problema cu zidurile exterioare din axele A si 8 (spre strada Mierlei si
str. Hortenzia) care prezinta tasari. Deplasarea peretilor portanti exteriori a dus la aparitia fisurilor si
crapaturilor in peretii portanti interiori din axele C, F si G.

Tot la corpul A exista in zona centrala a casei o gaura in planseul de peste parter provenita
de la infiltrarea continua a apelor meteorice la nivelul invelitorii in zona de acces la pod prin scara
exterioara deschisa.

Corpul B prezinta si el umezeala provenita de la nivelul invelitorii.

Corpul C2 este intr-o stare mai buna fiind si cel mai nou dintre ele.

Spatiile existente in prezent in corpurile imobilului sunt:

Corpul A:

e Cameral $=17,40mp
e Camera2 $=13,96mp
e Sala de mese $=27,64mp
e Camera 3 $=18,87mp
e Camera 4 $=10,92mp
e Baiel S= 4,30mp
e Hol1l $=11,56mp
e Vestiar filtru S= 2,16mp
e Grup sanitar 2 S= 2,14mp
e Bucatarie S= 4,31mp
e Hol?2 $=14,05mp
e Baie3 S= 6,94mp




| e Baie 4 S= 7,10mp

e Subsol tehnic S= 9,24mp
Total suprafata utila desfasurata: $=150,59mp
Corpul B:

. Birou 5$=11,05mp
e Club 5$=22,80mp
e Grup sanitar S= 2,48mp

Total suprafata utila $=36,33mp
Corpul C1:
e Camera 5 $=13,20mp
e Baie S= 3,50mp
¢ Subsol $=18,70mp
Total suprafata utila desfasurata $=35,40mp
Corpul C2:
® Spalatorie calcatorie S= 8,42mp
e Birou $=10,58mp
e Camera tehnica $=12,87mp
Total suprafata utila $=31,87mp

IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR:

Aspecte tehnice:

Comportarea in timp nesatisfacatoare a corpului A ~ datorita degradarilor
multiple ale peretilor structurali din zidarie de zgura acestia prezinta
deteriorari majore ca:

e Fisuri si crapaturi

e Tasari neuniforme

o Deplanari ale peretilor, cu abateri fata de verticala
tencuieli si zugraveli afectate de intemperii si de igrasie,
uzura avansatd a instalatiilor electrice existente, si lipsa instalatiei electrice
pentru curenti slabi,
degradari ale planseului de peste parter, datorate infiltratiilor la nivelul
invelitorii din tigla la corpurile A si C2;
tavanul suspendat de gips carton la corpul C2 s-a desprins in intregime;
pardoseli degradate cu diferente de nivel pana la 15-20cm, datorate umezelii
din sol (pardoseli din parchet montate peste alte doua randuri de pardoseli
din parchet si fara strat suport);
pardoseli din parchet lamelar montat direct pe pamant doar cu u start subtire
din burete;
tamplarii din lemn degradate si tamplarii din profile simple metalice cu un
rand de geam;
zone cu placi de tigla deplasate si care permit sa ploua in poduri;
sarpante deteriorate local datorita infiltratilor la corpul A si C2;
subsolurile au fost inundate cu apa freatica si de la retea;



- dupa scoaterea apelor la subsolul corpului A a ramas o impregnare cu pacura,
astfel incat nu se poate accesa pana la igienizare;

- lipsa unei izolari termice eficiente, ;

- lipsa partiald a unor trotuare de protectie etanse corespunzdtoare pe conturul
cladirii (trotuare din dale de beton in curte)

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin prezenta investitie publica se doreste aducerea imobilelor la o stare corespunzatoare
normelor pentru a se putea organiza si amenaja ,Centrul de zi pentru persoane cu dizabilitati Opal”,
finantat prin Programul de Interes National pentru , Infiintare de servicii sociale de tip Centre de zi,
Centre respiro, Centre de criza si Locuinte protejate in vederea dezinstitutionalizarii persoanelor cu
dizabilitati in institutii de tip vechi si prevenirea institutionalizarii persoanelor cu dizabilitati din
comunitate.

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti,
drept de preemptiune, zon3 de utilitate publici, informatii/obligatii/constrangeri extrase
din documentatiile de urbanism, dup4 caz);

Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Arad, cartier Gradiste, intr-o zona de
locuinte private individuale cladiri de tip urban.
Parcela are forma dreptunghiulara, are suprafata de 612mp conform CF si 577mp conform
masuratorilor si categoria de folosinta este curtii constructii. Dimensiunile in plan ale terenuuli sunt;:
20,36 x 28, 23m.

Amplasamentul este inconjurat de alte locuinte cu regim de inaltime P sau P+1E.
In extrasul CF nu exista inscrisuri referitoare la sarcini, servituti etc.
b) Relatii cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile.

Terenul are ca vecinatati:
¢ N: carosabil str. Mierlei
e E: carosabil str. Hortenziei
® S:locuinta privata str. Hortenziei nr. 2
e V:locuinta privata str. Mierlei nr. 56

Exista doua accesuri in incinta si anume:
= unacces pietonal din str. Hortensiei
- al doilea acces care este atat pietonal cat si carosabil din str. Mierlei

¢} Datele seismice si climatice
Date seismice:

Conform Codului de proiectare seismica P100 — 1/2013 acceleratia terenului de proiectare
este ag = 0,20g, iar perioada de control (colt) Tc = 0,7 sec (cutremure avand intervalul mediu de
recurenta IMR = 225 ani si 20 % posibilitate de depasire in 50 ani).

Date climatice:

Aradul este situat intr-o zond de clim3 temperat continental3 cu un caracter moderat datorat
influentelor oceanice.

Indicatorii cuantificabili care definesc caracteristicile climatice au urmatoarele valori si
variatii:



- radiatia solard global3 este de peste 112,5kcal/cm?/an.

- frecventa vanturilor dominante — mediile anuale dinspre SE - 13,7% si S - 13%, apoi cele
dinspre N - 12,4%, NV - 10,7%, si SV - 10%. frecventa medie anuala a calmului - 21,3%.
vitezele medii anuale pe cele opt directii variaz3 intre 2,6-4,3m/s.

- s-au inregistrat deplasdri relativ rare de aer arctic din nord, respectiv, foarte rar, de aer
tropical-continental dinspre sud si sud-est.

- variatii ugoare ale temperaturilor medii anuale.

- precipitatiile atmosferice au variat in intervalul 2009 — 2013 intre 411,0 mm (2011) si
799,1 mm (2010)

- fenomenul de inghet se inregistreazs in proportie de 90% din ierni, cu durata medie de
40 de zile. fenomenul de “pod de gheata” apare mai rar, la cca 2 ani, si dureazd maxim
30 de zile.

Temperatura medie multianuala nu este aceeasi pe intreg teritoriul orasului, ea este mai
ridicata in partea centrala si mai coborata la periferie. Aceasta distributie este cauzata de prezenta
unor obiective industriale si a locuintelor.

Referitor la temperatura maxima absolutd anuals, aceasta prezinta un trend ascendent din
anul 2009 pana n anii 2012 §i 2013, cAnd temperatura inregistratd are aceeasi valoare.

In ceea ce priveste, temperatura minim3 absolutd anuali, aceasta a inregistrat valorile cele
mai mari in anul 2013. In ceilalti ani analizati se remarca variatii importante.

Adancimea maxima de inghet: 0,80 m, conform STAS 6054 -77.

Hidrografia arealului orasului Arad este reprezentata de apele de suprafata (Muresul si
Muresul Mort), precum si de cele freatice si de adancime. In imediata apropiere a amplasamentului
nu exista curs de apa.

d) Studii de teren:
i. Studiul geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii;

Stabilitatea terenului si Categoria geotehnica

Zona amplasamentului are stabilitatea generala si locala asigurata si nu este supusa viiturilor
de apa sau inundatiilor.

Stabilirea categoriei geotehnice in care se incadreaza lucrarea are la baza indicatiile
Normativului NP 074, astfel:

Factori avuti in vedere Tncadrarea Puncte
1. Conditii de lucru Terenuri bune 2
2. Apa subterand Fard epuismente 1
3.Clasa de important a constructiei Normala 3
4. Vecinatati Fara riscuri 1
5. Zona seismica ag=0,20g; Tc=0.7s 2
Risc geotehnic redus 9

Fata de riscul geotehnic redus, lucrarea se incadreazd in Categoria geotehnicd 1 iar cercetarea
si prospectarea terenului respecta tabelul din NP 074/2013.

Lucrari executate

Pentru obtinerea datelor necesare s-au efectuat observatii in teren si s-au executat lucriri de
investigatie geotehnica constind din 1foraj (F1) si 3 sondaje(S1-S3) dezvelire fundatie. S-a urmirit
identificarea grosimii umpluturilor/solului vegetal, a grosimii si litologiei stratelor naturale
interceptate, precum si identificarea terenului apt pentru fundarea optima a obiectului propus. S-a



folosit o foreza semimecanica cu un grad de recuperare 90% si s-au prelevat probe de pdmant
pentru aprecierea caracteristicilor geotehnice ale stratelor din cuprinsul zonei active.

Cota de referinta a forajului a fost considerata cota terenului in punctul de intepare, iar
pozitionarea in teren corespunde planului de situatie anexat.

Caracteristici geotehnice

Stratificatia interceptata in forajul executat se prezinta astfel:

e umpluturi, sol vegetal de 0.6-0.7m grosime;

o argila cafenie bruna sub 1.1m cafenie plastic virtoasa, pina la 1.6m;

¢ argila prafoasa cafenie ruginie plastic virtoasa cu calcar pinala 2.5m;

e praf argilos ruginiu cenusiu plastic virtos pina la 3.3m;

e praf nisipos argilos cafeniu ruginiu umed plastic virtos spre plastic consistent pina la
3.9m;

* nisip argilos ruginiu cenusiu plastic consistent; stratificatia este reprezentatd fin
profilul forajului /pl.2.

Conform analizelor de laborator si a altor date cunoscute din zona, parametrii geotehnici ai
terenului de fundare se prezinta astfel:

e greutatea vol. naturala: Y 18,20-19,8kN/m3
e umiditatea naturala: W 19-22%

e indicele de plasticitate: Ip 35-49%

¢ indicele de consistenta: Ic 0,90-1.0

e porozitatea: n 40-50 %

e indicele porilor: e 0,75-0,86

Sondajul dezvelire fundatie S1 executat conform planului de situatie la zid perimetral fisurat
front stradal, a pusin evidenta o fundatie continua din beton cu latimea de 0.40-0-.45m, ce sprijina
la adincimea de 0.60m fata de nivel trotuar strada, pe argila cafenie bruna plastic virtoasa la limita
cu sol vegetal.

Sondajul dezvelire fundatie S2 executat conform planului de situatie la zid perimetral fisurat
front stradal, a pus n evidentad o fundatie continua din beton cu latimea de 0.40m, ce sprijina la
adincimea de 0.50-0.55m fata de nivel trotuar strada, pe sol vegetal.

Sondajul dezvelire fundatie S3 executat conform planului de situatie la zid subsol, a pus in
evidenta o fundatie continua din beton cu latimea de 0.40-0,45m, ce sprijina la adincimea de 2.05m
fata de nivel teren curte, pe argila prafoasa cafenie ruginie plastic virtoasa. Pardoseala subsolului
este situatd la 1.85m fata de nivel trotuar strada=0.20m incastrare sub pardoseala.

Apa subterana (freaticul) a fost semnalata la adincimi de 4.0m fata de cotele terenului actual.
Din datele cunoscute din zona se stie ca adancimea nivelului hidrostatic oscileazd in functie de
anotimp si volumul precipitatiilor, exceptind pierderile din retelele subterane intre adancimi de 4.5-
2.5m. Nivelul hidrostatic ascensional se poate estima la 2.5m.

Concluzii si recomandari

Pornind de la concluziile ce se desprind din analiza capitolelor prezentate, tindnd seama si
de caracteristicile constructive si functionale ale obiectivului propus, in privinta conditiilor de
fundare se pot face urmatoarele recomandari :

- avand in vedere ca fundatiile existente cu latimi ale talpilor de 0.40-0,45m sprijina la
adincimi de 0.55-0.60m, pe sol vegetal la limita cu argila cafenie plastic virtoasa se impune
subzidirea cu/fara camasuirea acestora pina la min.1.0-1.1m adincime, astfel incit stratul de fundare
sa fie argila cafenie plastic virtoasa.

- la zona cu subsol avind in vedere incastrarea fundatiilor de 0.20m sub pardoseala situata la
o adincime de 1.85m fata de nivel teren, se recomanda subzidirea fundatiilor (sau ridicarea cotei
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pardoselii) astfel incat sa se asigure un min.0.40m incastrare sub pardoseala subsol. Stratul de
fundare/subzidire va fi argila prafoasa cafenie plastic virtoasa.

Pentru incarcdri din gruparea fundamentald, presiunea conventionald de calcul a terenului
de fundare este:
- pentru modificarile la existent:
Pconv.barat=300kPa —necorectat, pentru argila pl.virtoasa-consolidata;
- pentru extinderi-fundatii noi:
Pconv.barat=270kPa —necorectat, pentru argila pl.virtoasa-neconsolidata

Ca masuri pentru executie dictate de conditiile de teren :

- la sapaturi in spatii limitate vor fi prevazute sprijiniri, obligatorii pt.adancimi mai mari
de1,5m;

- subzidirile se vor executa respectandu-se prescriptiile tehnice in vigoare, alternativ,
pe tronsoane de maxim 1.0m lungime etc;

- nu se vor prevedea epuizmente;

- incadrarea terenului d.p.d.v. al rezistentei la sipare: mecanic: teren ctg. a ll-a; manual
: teren tare (vezi Ts /1981)

ii. Ridicarea topografica;

Conform ridicarii topografice realizate de catre SC Terra International SRL terenul este plat
fara diferente de nivel.

e) Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Imobilele existente in acest moment pe amplasament sunt alimentate cu apa, energie
electrica si exista canalizare.

f) Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factorii de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

fncadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare:

Pe teritoriul Municipiului Arad riscurile naturale semnificative sunt cele referitoare la
inundabilitate din cauza situarii pe cursul Raului Mures.

Judetul Arad se afld in zona a D, E si F a cutremurelor bdnatene de tip intraplaci, cu epicentrul
in zona Banloc, Judetul Timis {conform Planului de analiza si acoperire a riscurilor — Judetul Arad,
2011). Municipiul Arad se incadreazd in zona E, cu intensitate VIl grade MSK.

Zona vulnerabild la inundatiile produse prin revdrsarea riului Mures o reprezinti toats
suprafata cuprinsa intre digurile de apdrare existente si malurile raului. Cele mai mari inundatii s-au
produs pe aceasta suprafata in anii 1970, 1975, si 1981.

Zonele vulnerabile la inundatiile produse de apele interne se afl§ in cartierele Gai, Bujac, Sega,
Gradistea, Aradul Nou si Sdnicolaul Mic.

In zona amplasamentului studiat, cursul Muresului este indiguit.

Zonele de risc seismic, conform prevederilor din Normativul P.100/1/2013, situeaz3 Aradul in
zona cu indicatorii seismici: ag=0,20 si Tc=0,7.

Din studiul geotehnic rezulta ca apa subterana (freaticul) a fost semnalata la adincimi de 4,0m
fata de cotele terenului actual. Din datele cunoscute din zon3 se stie ¢ adancimea nivelului
hidrostatic oscileazd in functie de anotimp si volumul precipitatiilor, exceptand pierderile din
retelele subterane, intre adéncimi de 4.5-2.5m. Nivelul hidrostatic ascensional se poate estima la
2,5m.
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g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor
specifice n cazul existentei unor zone protejate.

In zona nu exista cladiri monumente istorice/arhitecturale sau zone protejate.

3.2. Regimul juridic.

a) Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Parcela conform CF 324149 Arad propiretarul imobilului este Directia generala de asistenta
sociala si protectia copilului Arad, si are categoria de folosinta - curtii constructii.

In extrasul CF nu exista inscrisuri referitoare la sarcini, servituti etc.

b) Destinatia constructiei existente.

Imobilele existente au destinatia de centru social pentru persoane cu dizabilitati.

c) Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protecie ale acestora si in zone construite

protejate, dupa caz;
Constructiile existente nu sunt incluse in Lista monumentelor istorice sau de arhitectura, nu

sunt amplasate in sit arheologic, arii naturale protejate sau in zonele de protectie ale acestora si nici
in zona construita protejata.

d) Informatii /obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dup3 caz.

Confrom Certificatului de urbanism emis pentru lucrarea de fata rezulta ca nu exista
constrangeri conform unor documentatii de urbanism cum ar fi PUG Municipiul Arad sau PUZ din
zona.

3.3. Caracteristici tehnice si parametrii specifici:

-  categoria si clasa de importanta:

Categoria de importanta D (redusa).
Clasa de importanta IV

- Codin Lista monumentelor istorice, dupi caz:

Nu este cazul.

- an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie:

perioada de realizare a constructiilor este conform Expertizei tehnice nr. 83/2019
realizata de catre SC Arcon — Cziszter SRL:

e corpA: 1950-1960

e corpBsiC: 1990 - 2000

- suprafata construita:

Corp A: S construita = 184mp
Corp B: S construita = 46mp
Corp C1: S construita 31mp
Corp C2: S construita 44mp
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- suprafata construita desfasurata;

Corp A: S desfasurata = 206mp
Corp B: S desfasurata = 46mp
Corp C1: S desfasurata = 62mp
Corp C2: S desfasurata = 44mp

- valoarea de inventar a constructiei:

Valoarea de inventar imobil = 514.426,5lei

3.4. Analiza starii

constructiei pe baza concluziilor expertizei tehnice cu evidentierea

degradarilor.

Conform Expertizei tehnice nr. 83/2019 intocmita de catre SC Arcon Cziszter SRL evaluarea

calitativa a determinat urmatoarele:

o Cladirea corpului A se prezintad intr-o stare tehnicad nesatisfacdtoare, cu numeroase
degradari ale fundatiilor realizate la adancimi necorespunzatoare si a caror tasare a

determinat deteriorari majore ale peretilor structurali din zidarie de zgura.

e Examinarea vizuala a evidentiat suplimentar urmatoarele degradari:

tencuieli si zugraveli afectate de intemperii si de igrasie,

lipsa unor grupuri sanitare distincte pentru persoanele cu dizabilitati si
pentru personal, Tn concordanta cu cerintele actuale ale normelor sanitare,
uzura avansata a instalatiilor electrice existente, si lipsa instalatiei electrice
pentru curenti slabi,

degradari ale planseului de lemn de peste parter,

lipsa unei izolari termice eficiente,

lipsa partialda a unor trotuare de protectie etanse corespunzitoare pe
conturul cladirii (trotuare din dale de beton in curte)

e Corpul de clddire A de pe str. Mierlei nr. 58 a fost modernizat in anii 1995 - 2005,
urmand ca pe baza proiectului faza DALI (in curs de elaborare) sd fie amenajat ca
centru de zi pentru persoane cu dizabilitati.

Conform Auditului energetic nr. 848/septembrie 2019 intocmit de catre PFA |

atestat MDRT Certificat d eatestare UA nr. 01394, s-a stabilit urmatoarea stare de fapt:
{ll. ANALIZA VIZUALA A STARII CLADIRII corp A

3.1. Fisuri vizibile: fisuri cauzate tasarilor, cdtre cele doua strazi

3.2. Goluri in elemente despartitoare: nu sunt.

3.3. Degradari datoritd unor cauze exterioare sau interioare: infiltratii cu ape pluviale
3.4, Starea ferestrelor exterioare: satisfacatoare

3.5. Starea usii de intrare: satisfacatoara

3.6. Usi de acces: stare satisfacatoare.

3.7. Tencuieli exterioare si interioare stare nesatisfacatoare.

3.8. Pardoseli: stare nesatisfacatoare

Conform analizei la fata locului din punct de vedere arhitectural s-au constatat:

Situatia actuala a corpurilor de cladire nu este prea buna, acestea au un grad avansat de
uzura, exista deficiente la nivelul invelitorilor ceea ce a facut ca in corpurile A si C1 in special sa
existe probleme cu umezeala provenita de la nivelul invelitorilor. Deasemenea problemele cu
umezeala la cele doua corpuri mentionate provin si de la cele doua subsoluri care pana nu demult
au fost pline de apa astfel incat aceasta s-a infiltrat in pereti.
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La corpul A exista si o problema cu zidurile exterioare din axele A si 8 (spre strada Mierlej si
str. Hortenzia) care prezinta tasari. Deplasarea peretilor portanti exteriori a dus la aparitia fisurilor si
crapaturilor in peretii portanti interiori din axele C, F si G.

Tot la corpul A exista in zona centrala a casei o gaura in planseul de peste partér provenita
de la infiltrarea continua a apelor meteorice la nivelul invelitorii in zona de acces la pod prin scara
exterioara deschisa.

Corpul B prezinta si el umezeala provenita de la nivelul invelitorii.

Corpul C2 este intr-o stare mai buna fiind si cel mai nou dintre ele.

Pe parcursul intocmirii proiectului la corpul C2 tavanul suspendat din gips carton pe structura
metalica, s-a desprins si a cazut datorita umezelii existente in camera si la grupul sanitar. Aceste
incaperi sunt pline de mucegai care s-a intins peste tot si a innegrit peretii, tamplaria, etc iar aerul
din incaperi este irespirabil. Acestea s-au datorat apelor meteorice infiltrate la nivelul podului
corpului C2 datorita unor deplasari ale tiglelor invelitorii.

Cele doua zone de subsol la corpurile A si C2 au fost pline de apa freatica si apa provenita de
la reteaua interioara. Dupa scoaterea apei la subsolul corpului A au ramas resturi de pacura
provenita d ela un rezervor existent probabil in subsol. Deasemenea aceasta apa a dus la umflarea
pardoselilor din corpul A in special in zona spre strada Hortensiei. Aceste pardoseli s-au umflat iar
dezvelirile au relevat faptul ca de exemplu in Camera 4 si Camera 3, parchetul lamelar a fost montat
peste alte doua straturi de parchet masiv, vechi iar primul strat a fost montat pe pamant.

Deasemenea la camera 1 dezvelirile au aratat parchetul lamelar montat direct pe pamant si
pe un strat subtire de nisip.

3.5. Starea tehnica inclusiv_sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.
SISTEMUL STRUCTURAL:
Pe parcela exista patru corpuri de cladire astfel:
- Corp A locuinta cu regim de inaltime P si subsol partial cu Sc = 184mp Sdesf = 206mp
- Corp B anexa regim de inaltime P cu Sc = 46mp
- Corp Ccompus din C1si C2

e C1anexaregim deinaltime P cu Sc=31mp siSdesf=62mp
e (2 anexa regim de inaltime P cu S¢c = 44mp

Corp A:
e Pereti portanti de 45¢cm grosime din zgura si partial caramida

e Pereti de compartimentare din gips carton si caramida

e Tamplarie profile PVC la ferestre si usile exterioare si din MDF la usile interioare
¢ Planseu din lemn peste parter

e Sarpanta lemn siinvelitoare tigla

e Pereti portanti de 30cm grosime din caramida

* Pereti de compartimentare din gips carton si caramida

e Tamplarie din lemn la usi si PVC cu geamuri termopan la ferestre

¢ Placa de beton armat peste parter hidroizolata si acoperita cu tabla plana

Corp C1:
¢ Pereti portanti de 30cm grosime din caramida

e Pereti de compartimentare din caramida de 25cm
¢ Tamplarie din profile PVC cu geam termopan la ferestre si usa exterioara si din lemn
la usa interioara
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e Planseu din beton peste parter
e Sarpanta lemn si invelitoare tigla

Corp C2:
e Pereti portanti de 35cm grosime din caramida

e Pereti de compartimentare din gips carton si caramida

e Tamplarie din lemn la usi si din PVC cu geam termopan la ferestre
¢ Planseu din lemn peste parter

e Sarpanta lemn si invelitoare tigla

ASIGURAREA CERINTELOR FUNDAMENTALE:
Cerinta A — rezistenta mecanica si stabilitate

Conform datelor rezultate din Expertiza Tehnica:
Tncadrarea constructiilor conf. P. 100-1/2013 (aplicabil conform ordinului MDRT nr.
2465/08.08.2013 pentru expertizarea cladirilor existente):

corp A corpBsiC
- grupa de constructie: A2 A4,
- categoria de constructie: a a
- clasa de importanta: v v
- acceleratia terenului: ag=0,16¢g
- perioada de colt: Tc=0,7 sec
- categoria de importanta: D (redusa)

Conform expertizei tehnice, punctul 2.5.8, comportarea in timp a constructiilor
existente:
e corp Bsi C: bung, fara degradari structurale semnificative,
e corp A: nesatisfacatoare, datorita degradarilor multiple ale peretilor structurali
din zidarie de zgura care prezinta deteriordri majore ca:

o fisuri si crapaturi,
o tasari neuniforme,
o deplanari ale panourilor de pereti, cu abateri fatd de verticald

CERINTA B - siguranta si accesibilitatea in exploatare

a) Siguranta circulatiei pedestre.

Cladirile fac parte dintr-o incinta tip locuinta la care nu exista un flux mare de persoane
care sa circule in zona. Singurele persoane care vor fi in incinta sunt cele care vor veni in centru
si anume cate 15 persoane odata si in plus cele cinci persoane angajate.

In jurul cladirilor exista trotuare de protectie din beton.

b) Siguranta cu privire la instalatii

Actualele instalatii electrice, termice si sanitare sunt functionale dar destul de vechi. O
parte dintre ele vor fi inlocuite in special intrerupatoarele si prizele.

¢) Siguranta la intruziuni si efractii.
Exista iluminat exterior dar corpurile de iluminat sunt neadecvate, sparte sau distruse.

Incinta este imprejmuita cu gard de 1,80m inaltime. La ferestrele dinspre strada nu
exista rolete.
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CERINTA C - securitatea la incendiu:

Toate corpurile de cladire au cel putin o iesire direct in exterior.
Distantele dintre cladiri respecta distantele normate de siguranta.

CERINTA D — igieng, sgnatate si mediu inconjurator

Toate corpurile de cladire au incaperile iluminate natural si ventilate. Exista grupuri
sanitare (bai) la fiecare corp de cladire, dar in acest moment cladirile nu sunt functionalizate
corespunzator.

Incalzirea este asigurata prin centrala proprie cu un cazan pe gaz, dar cel putin in iarna
2018-2019 aceasta nu a functionat deoarece centrul nu a fost deschis, ceea ce a permis
degradari interioare.

Sunt o serie de incaperi unde exista mucegai la pereti, tavane si tamplarie, datorat
umiditati produse atat de apele meteorice infiltrate prin zone de invelitoare unde tiglele sunt
alunecate cat si de apele freatice infiltrate prin pereti din subsoluri si pamant. In corpul A ploua
direct in casa prin gaura existenta in planseul de lemn de peste parter datorata infiltratiilor din
pod.

Protectia mediului:
Exista canalizare menajera iar apele pluviale d epe acoperisuri sunt colectate prin
sistem de jgheaburi si burlane si deversate in spatiile verzi. Unele burlane lipsesc iar

CERINTA E —izolarea termica si hidrofuga si economia de energie.

In acest moment cladirile nu sunt izolate termic corespunzator. Nu exista anvelopare,
pardoselile au fost unele montate direct pe pamant.

O parte din tamplariile exterioare sunt din PVC cu geam termopan dar exista si
tampalrii exterioare simple din lemn si metal.

In pod nu exista o termoizolare suplimentara a planseului peste parter.
4. Concluziile expertizei tehnice si dupa caz, ale auditului energetic

a) clasa de risc seismic;
in vederea stabilirii capacititii de rezistent3 la actiunea seismica a structurii cladirii
existente nu s-a putut aplica metodologia de nivel I, pentru structuri din zidarie al
Codului de evaluare indicativ P.100 /3-2008, in vigoare la data intocmirii expertizei,
Tntrucat Codul nu contine prevederi pentru structuri cu pereti din zidarie de zgura.

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;
In vederea unei conformari antiseismice corespunzatoare, se impune consolidarea
structurii verticale prin cdmasuirea peretilor portanti existenti.

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrdrilor de
interventii;

Consolidarea fundatiilor existente ale corpului de clédire A:

e n zona fara subsol prin subbetonare cu beton C20/25, pe tronsoane de
maxim 1,00 m lungime dispuse in sah intre adancimea de fundare actuala de
0,55 — 0,60 m si minim 1,00 — 1,10 m, pe tot conturul cladirii sub peretii
exteriori din fronturile stradale;

¢ n zona cu subsol partial prin subbetonare cu beton C20/25 pe tronsoane de
maxim 1,00 m lungime dispuse in sah intre adancimea de fundare actuala de
1,85 m fata de CTN si minim 2,25 m.
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Consolidarea peretilor structurali exteriori si interiori ai corpului de clddire A, prin:

e camasuirea peretilor exteriori cu camasuieli din mortar de ciment M10 de
cate 5 cm grosime , armate cu plase sudate @5/100 x 100 mm, fixate de
peretele existent cu cate 6 agrafe @6 /mp inglobate pe 15 cm adancime si
fixate cu ancore chimice in gaurile de 310 mm practicate Tn peretele existent
pe un caroiaj cu ochiuri de 40x40 cm, respectiv

e camasuirea peretilor interiori la colturi si la intersectiile cu pereti exteriori pe
contururi in L, respectiv T, cu ramuri de cate 1,00 m latime cu cdmasuieli din
mortar de ciment M10 de cate 5 cm grosime , armate cu plase sudate
@5/100 x 100 mm, fixate de peretele existent cu cite 6 agrafe @6 /mp
inglobate pe 15 cm adancime si fixate cu ancore chimice in géurile de @10
mm practicate Tn peretele existent pe un caroiaj cu ochiuri de 40x40cm.

e Realizarea la partea superioard a peretilor existenti camasuiti, sub nivelul de
rezemare a grinzilor de planseu a unor centuri jumelate din beton armat
C20/25 cu sectiunile de 10 x 25 ¢cm armate cu cate 3(12 si fixate de peretele
existent cu agrafe @6/20 cm petrecute prin gaurile practicate in pereti.
Centurile jJumelate se vor ingropa cate 5 cm in santuri de 5 x 25 cm practicate
in peretii din zidarie de zgurd, astfel incit plasele de armiturd din
camasuielile de pe cele 2 fete ale peretilor sa fie ancorate in centuri pe
minim 15 cm lungime.

Desfaceri de pereti de compartimentare din zona interax D-F/6-7 al corpului A si
a-b/3-4 al corpului C.
Repararea planseului de lemn in zona avariatd de infiltratii prin:

o demontarea grinzilor de lemn afectate,

® montarea unor grinzi din material lemnos nou, cu bordarea unui gol prevazut

pentru chepengul de acces si scara rabatabila.

Desfiintarea prin _demolare a scdrii _exterioare de acces in pod din zona interax
D-F/5-6.
Desfacerea si inlocuirea tavanului suspendat degradat la corpul A din zona interax
B-F/6-7 si corpul C.
Desfacerea si inlocuirea pardoselii in zonele interax C-G/7-8 si A-B/3-7 al corpului A,
respectiv la corpul B.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

Cerinta A — rezistenta mecanica si stabilitate

Prin lucrarea "Reabilitare si amenajare cladire existenta pentru dezvoltarea unui serviciu
social de tip Centru de zi pentru persoane cu dizabilitdti — OPAL, str. Mierlei nr. 58,
municipiul Arad (faza DALI)” se vor satisface cerintele actuale de rezistenta si stabilitate
la constructia existenta a corpului de clddire A, daca se vor respecta si aplica masurile de
interventie specificate in capitolul 4 al expertizei.

CERINTA B —siquranta si accesibilitatea in exploatare

a) Siguranta circulatiei pedestre.

Cladirile din incinta au regim de inaltime P si nu au circulatii verticale. Accesele in
zonele dedicate persoanelor cu dizabilitati se fac printr-o rampa pentru persoanele cu
handicap locomotor, existenta cu balustrada metalica.

In jurul cladirilor exista trotuare de protectie din beton.
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b) Siguranta cu privire la instalatii

Instalatii electrice, termice si sanitare existente vor fi imbunatatite prin inlocuirea unor
componente, tevile de incalzire si radiatoarele vor fi curatate pentru o eficientizare a lor.

c) Siguranta la intruziuni si efractii.

lluminatul exterior va fi imbunatatit prin inlocuirea corpurilor de iluminat exterioare
existente. Incinta este imprejmuita cu gard de 1,80m inaltime. La ferestrele dinspre strada se
vor monta rolete din PVC.

CERINTA C - securitatea la incendiu:

Se vor pastra toate iesirile directe in exterior existente.
Imobilele vor fi dotate cu 5 stingatoare cu pulbere P6 si un pichet PSI exterior, complet
echipat.

CERINTA D — igiena, sanatate si mediu inconjurator:

Si in situatia propusa a functionarii spatiilor din centru, toate incaperile vor fi iluminate
natural si ventilate. La corpul A se va amenaja Baia 1 pentru accesul persoanelor cu
dizabilitati. Deasemenea grupurile sanitare din corpul C2 si B vor fi folosite de catre personalul
angajat al centrului Opal.

Toate deficientele datorate umezelii din sol si din apele meteorice vor fi eliminate prin
lucrarile propuse.

Protectia mediului:
Se va reface sistemul de jgheaburi si burlane prin inlocuirea celor existente astfel incat
apele meteorice sa fie conduse in afara perimetrului imobilelor.

CERINTA E — izolarea termica si hidrofuga si economia de energie.

Imobilele vor fi izolate termic in etapa 2, dupa lucrarile de consolidare acestea fiind de
prima urgenta, conform concluziilor auditului energetic, elaborat de catre PFA Uncrut Dorel
lulian si anume:

Auditul recomanda realizarea masurilor cuprinse in Solutia 3 si anume:

a) lzolarea peretilor exteriori cu un strat polistiren expandat ignifugat de 10 cm grosime.
Parametri tehnici: Cod de identificare produs: EPS-EN 13163-L2-W2-T2-Sb 2-P5-
CS(10)70-BS125- TR100-DS(70,-)1-DS(N)2-WL(T)3 Conductivitatea termica(A): 0,039
W/mK Rezistenta la tractiune (TR): 100 kPa Rezistenta la incovoiere(BS): 125 kPa
Stabilitate dimensionald in conditii normale DS(N): +/-0,2% Absorbtia de apd WL(T):

b) Asezarea unui strat de polistiren extrudat de 5 cm grosime la socluri.

Caracteristici minime: XPS-EN  13164-T1-DLT(1)5-CS({10/Y)300-WL(T)0.7-WD{V)3-
MU150-FT2

c) lzolare plansee pod cu un strat de vata minerala bazalticd de 15 cm grosime.
Caracteristici: Conductivitatea termica((A): 0,039 W/mK, compresibilitate (mm) < 2,
efort de compresiune la o deformatie de 10%(kPa) =40, euroclasa de reactie la foc Al.

d) Izolarea planseu subsol, pe intrados, cu un strat de polistiren expandat de 10 ¢cm
grosime.
in urma efectudrii masurilor clidirea se va incadra in clasa energetici ,B".

Qtotal = 20366,062 kWh/an. Consumul specific de energie: q = 128,614 [kW/m2 an)].
Suplimentar sunt necesare lucrari de consolidari, reparatii tencuieli si finisaje, reparatii
acoperis pardoseli, tAmplarii, instalatii sanitare, termice, electrice, etc.
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5.

IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA) Si
ANALIZA DETALIATA A ACESTORA.

SE PREZINTA DOUA SCENARII PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUL:

SCENARIUL 1 se executa lucrari de reabilitare, amenajare si consolidare la cladirile existente
conform expertizei tehnice si auditului energetic si solicitarilor din caietul de sarcini.

SCENARIUL 2 se dezafecteaza corpurile A si B si in locul lor se construieste un corp nou din
caramida cu suprafata identica cu a celor doua corpuri demolate si se fac lucrari de amenajare si
reabilitare la corpul C1/ C2.

In continuare in capitolul 5 se detaliaza cele doua scenarii enuntate mai sus.

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural
si economic, cuprinzand:

a) Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
componentelor artistice, dupa caz;

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa
caz;

- demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fféra modificarea configuratiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

- infroducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente;

| SCENARIUL 1

Lucrarile necesare la cladirile existente pe amplasament vor fi:
¢ Consolidari, reparatii curente, lucrari de finisaje, anvelopare conform auditului
energetic.
Aceste lucrari se vor executa in doua etape in functie de obtinerea fondurilor
necesare dar obligatoriu prima data se vor executa lucrarile de consolidare astfel:
e Etapa lI: consolidari, reparatii curente , finisaje interioare, finisaje exterioare
minime la fatade;
e Etapa II: anvelopare conform auditului energetic, finisaje exterioare - la
fatade.

Lucrari etapa I.

Lucrarile de consolidare care se vor executa la corpurile A, B si C vor fi conform
Expertizei tehnice nr. 83/2019 intocmita de catre SC Arcon — Cziszter SRL.

Conform expertizei tehnice:

Cladirea corpului A se prezintd intr-o stare tehnici nesatisficitoare, cu numeroase
degradari ale fundatiilor realizate la adancimi necorespunzatoare si a cdror tasare a
determinat deteriorari majore ale peretilor structurali din zid3rie de zgura.

Masuri de interventii propuse:

1. Consolidarea fundatiilor existente ale corpului de clidire A:
e in zona fard subsol prin subbetonare cu beton C20/25, pe tronsoane de
maxim 1,00 m lungime dispuse Tn sah intre adancimea de fundare actual3 de
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0,55 - 0,60 m si minim 1,00 — 1,10 m, pe tot conturul cladirii sub peretii
exteriori, din fronturile stradale;

¢ in zona cu subsol partial prin subbetonare cu beton C20/25 pe tronsoane de
maxim 1,00 m lungime dispuse in sah intre addancimea de fundare actuala de
1,85 m fata de CTN si minim 2,25 m.

2. Consolidarea peretilor structurali exteriori si interiori ai corpului de cladire A,
prin:

e cdmasuirea peretilor exteriori cu camdasuieli din mortar de ciment M10 de
cate 5 cm grosime , armate cu plase sudate @5/100 x 100 mm, fixate de
peretele existent cu cate 6 agrafe @6 /mp inglobate pe 15 cm adancime si
fixate cu ancore chimice in gdurile de @10 mm practicate in peretele existent
pe un caroiaj cu ochiuri de 40x40 cm, respectiv

e camasuirea peretilor interiori la colturi si la intersectiile cu pereti exteriori pe
contururi fn L, respectiv T, cu ramuri de cate 1,00 m |atime cu cdmasuieli din
mortar de ciment M10 de cate 5 cm grosime , armate cu plase sudate
@5/100 x 100 mm, fixate de peretele existent cu cite 6 agrafe @6 /mp
inglobate pe 15 cm adancime si fixate cu ancore chimice in gaurile de @10
mm practicate in peretele existent pe un caroiaj cu ochiuri de 40x40cm.

3. Realizarea la partea superioara a peretilor existenti camasuiti, sub nivelul de
rezemare a grinzilor de planseu a unor centuri jumelate din beton armat C20/25
cu sectiunile de 10 x 25 cm armate cu cate 3@12 si fixate de peretele existent
cu agrafe @6/20 cm petrecute prin gaurile practicate in pereti. Centurile
jumelate se vor ingropa cate 5 cm in santuri de 5 x 25 cm practicate in peretii
din zidarie de zgura, astfel incat plasele de armatura din camasuielile de pe cele
2 fete ale peretilor sa fie ancorate n centuri pe minim 15 cm lungime.

4. Desfaceri de pereti de compartimentare din zona interax D-F/6-7 al corpului A si
a-b/3-4 al corpului C2.

5. Repararea planseului de lemn Tn zona avariata de infiltratii prin:

e demontarea grinzilor de lemn afectate,
¢ montarea unor grinzi din material lemnos nou, cu bordarea unui gol
prevazut pentru chepengul de acces si scara rabatabila.

6. Desfiintarea prin demolare a scarii exterioare de acces in pod din zona interax
D-F/5-6.

7. Desfacerea si inlocuirea tavanului suspendat degradat la corpul A din zona
interax B-F/6-7 si corpul C1.

8. Desfacerea si inlocuirea pardoselii in zonele interax C-G/7-8 si A-B/3-7 al
corpului A, respectiv la corpul B.

Alte lucrari care se vor executa sunt:

a) Reparatii acoperis
revizuire si reparatii la invelitoare cu inlocuirea partiala a tiglelor sparte si a elementelor
de sarpanta deteriorate;
reparatii la streasina si la jgheaburile si burlanele de colectare a apelor pluviale;
demontarea accesului exterior, existent la corp A, la pod si readucerea invelitorii la forma
initiala cu realizarea unui acces in pod printr-un chepeng interior;
reparatii la planseul deteriorat in zona accesului in pod si realizarea unui chepeng pentru
accesul din interior;

b) Tamplarii
Inlocuirea tamplariilor la ferestre si montarea de plase contra insectelor la toate
ferestrele. Tamplaria exterioara va fi din PVC cu geam termopan. Tamplariile vor fi
realizate din profile de PVC cu minim 5 camere de izolare termica, grosime 100mm, si
geam termoizolant cu sticla low-e soft si argon (ug=1,1w/mpk).
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- Inlocuirea pervazurilor exterioare unde este cazul
- Inlocuirea usilor interioare cu usi MDF
¢) Reparatii pardoseli
- Desfaceri de pardoseli in camerele 1-4 si sala de mese unde acestea sunt umflate si
turnarea de sape noi si pardoseli noi (gresie si parchet)
- Reparatii la pardoselile de gresie si la plinte
d) Grupuri sanitare
- Inlocuirea obiectelor sanitare;
- Accesibilizarea baii 1 pentru persoanele cu handicap locomotor;
e} lzolatii la pivnita
- lgienizare subsol corp A si C1
- Turnare strat beton in subsolul tehnic corp A si realizare basa cu montare pompa
submersibila;
f) Finisaje interioare si exterioare
- Refacerea tencuielilor interioare, zugraveli lavabile;
- Desfacerea si inlocuirea tavanelor suspendate din gips carton in incaperile unde acestea
sunt umezite si prezinta mucegai;
- Reparatii tencuieli exterioare.
g) Instalatii sanitare, termice si electrice
- Revizuirea instalatiei electrice cu inlocuirea prizelor si intrerupatoarelor si a unora dintre
corpurile de iluminat;
- Revizuirea instalatiilor sanitare cu inlocuirea obiectelor sanitare, a tevilor si bateriilor
unde este cazul;
- Revizuirea instalatiei de incalzire prin verificarea radiatoarelor si inlocuirea robinetilor
care curg, etc.
h) Alte lucrari exterioare
- Refacerea copertinelor existente prin inlocuirea placilor de fibra de sticla existente cu
placi noi;
- Vopsitorii la confectiile metalice ale copertinelor;
- Montarea unui foisor din lemn in curte in suprafata de 10,4mp;

- Montarea pe o suprafata de 38mp de gazon sintetic.

PROPUNERI DE FUNCTIONALIZARE A SPATIILOR INTERIOARE.

In Centrul Opal — centru de zi, se vor desfasura activitati pentru un numar maxim de 30
persoane cu dizabilitati, astfel: cate 15 persoane vor putea accesa centrul pentru un interval de
4 ore pe zi, dupa care vor fi primite alte 15 persoane care la randul lor vor putea sta 4 ore.

In timpul petrecut in centru persoanele respective vor avea activitati de socializare, de
terapie ocupationala, etc.

In cazul in care una dintre persoanele din centru are brusc probleme medicale, aceasta
va fi izolata in Camera senzoriala unde sub indrumarea asistentului medical va putea fi linistita
cu ajutorul dotarilor speciale din aceasta camera (saltea vibratii, proiector lumina instelata,
fotoliu relaxare, etc.).

In centru nu se va servii masa si nu se va dormi. Oficina amenajata va servi doar pentru
prepararea de ceai, cafea si ocazional se va putea incalzii mancarea gata preparata.

Personalul care se va ocupa de centru va fi in numar de 5 persoane astfel: sef centru,
psiholog/asistent social, asistent medical, psihopedagog, instructor de educatie.

Pentru functionalizarea spatiilor necesare Centrului Opal se vor amenaja urmatoarele spatii:

Corpul A:
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o Terapie ocupationala 1 S=17,40mp |
¢ Dezvoltare abilitati de viata independenta S$=13,96mp
¢ Camera de activitati recreative si socializare $=27,64mp
¢ Terapie ocupationala 2 $=18,87mp

¢ Camera maniciura/pedichiura/coafura

5=7,10+ 10,92 = 18.02mp

| e Baiel 5= 4,30mp
s Holl S§=11,56mp
¢ Oficina S= 9,20mp
* Hol2 - §=14,05mp
e Baije 3 = 6,94mp
e Subsol tehnic = 9,24mp
Total suprafata utila S$=151,18mp
Corpul B:
e Camera asistent / vestiar 5$=11,05mp
o Terapie ocupationala 3 — pepiniera plante $=22,80mp
e Grup sanitar S= 2,48mp
Total suprafata utila $=36,33mp
Corpul C1:
e Birou asistent social/psiholog $=13,20mp
e Grup sanitar personal S= 3,50mp
e Subsol $=18,70mp
Total suprafata utila $=35,40mp
Corpul C2:
e Camera senzoriala a/ Camera senzoriala b $=19,48mp
¢ Birou coordonator/ spatiu curatenie S=12,8_7mp
Total suprafata utila $=32,35mp

SCENARIUL 2

Lucrarile necesare la cladirile existente pe amplasament vor fi:

o Demolarea corpului A
e Demolarea corpului B
e Construirea unui corp nou A*

e Consolidari, reparatii curente, lucrari de finisaje, anvelopare conform auditului

energetic la corpul C1/C2

Aceste lucrari se vor executa in doua etape in functie de obtinerea de fonduri astfel:

e Etapa I: demolare corp A si B,construire corp nou A*, consolidari, reparatii
curente, finisaje interioare la corp C1/C2;
e Etapa II: anvelopare conform auditului energetic, finisaje exterioare - la

fatade la corp C1/C2.

Lucrari etapa l.

1. Demolare corp A si B:




Corpul A cu regim de inaltime P + S partial si suprafata construita de 184,28mp si
desfasurata de 203,06 se va demola iar subsolul partial existent, se va umple cu piatra sparta
compactata.

Se considera ca data fiind starea tehnica a corpului A si faptul ca structura sa este
constituita din pereti portanti din zgura intariti pe la colturi cu caramida, este greu din punct
de vedere tehnic si costisitor sa se faca consolidarile necesare incadrarii in cerintele calitative
esentiale. Aceste lucrari de consolidare precum si cele de reparatii inseamna:

- subzidiri la fundatii,

- camasuiri interioare si exterioare,

- montarea unor centuri prefabricate prin saparea la partea superioara a zidurilor
si incastrarea centurilor in zgura,

- refaceri de pardoseli in intreg corpul de cladire, cu tot cu stratul suport care
lipseste,

- reparatii la planseul peste parter care prezinta o gaura de aproximativ Imp si
care are grinzi putrezite pe o suprafata de minim 20mp, care vor trebui inlocuite
si in acelasi timp sarpanta va trebui sa fie sprijinita

- reparatii la tencuielile interioare si exterioare, gletuire, zugraveli lavabila la
intreaga cladire

- inlocuirea tamplariilor interioare in intregime deoarece prezinta deplanari
tauzate de umezeala

- refaceri la peretii existenti din gips carton care sunt umeziti si innegriti la partea
inferioara ‘

- inlocuirea unei parti semnificative a instalatiei electrice (inclusiv intrerupatoare
si prize care sunt montate la H=60cm si sunt amplasate in zonele umede ale
peretilor)

- desfacerea si refacerea instalatiei termice in zona cu camasuiri interioare.

Corpul B este un fost garaj construit deasupra unui rezervor vidanjabil dezafectat cu o
suprafata construita de 46mp. Acesta se va demola iar parte din rezervorul vidanjabil aflat sub
el va fi umplut cu piatra sparta compactata.

Corpul B are pereti portanti din caramida 25¢m grosime, planseul peste parter este din
beton de 80-100mm slab armat cu o panta de scurgere a apelor foarte mica si care prezinta
deformari in plan. Pardoselile sunt montate direct pe placa de acoperire a rezervorului
vidanjabil, aceasta insemnand ca ele nu pot fi termoizolate. Inaltime interioara a acestui corp
este de maxim 2,0m aceasta facandu-l impropriu unor functiuni de locuire. Tamplariile usilor
sunt mucegaite si trebuie inlocuite.

2. Construire corp nou A*,
Se propune construirea unui corp nou cu urmatoarele caracteristici:

- Regim de inaltime P

- Suprafata construita egala cu suma suprafetelor corpurilor A si B adica
Sc=230mp;

- Structura din pereti portanti de caramida eficienta de 38,5cm intariti cu samburi
din b.a. la colturi si intersectii, centuri din b.a. planseu peste parter din lemn cu
vata bazaltica 20cm intre grinzi, acoperire cu invelitoare din tabla tip tigla pe
sarpanta din lemn cu panta de 25 grade;

- Fundatii din beton armat pana la minim cota de inghet -80cm

- Corpul va fi ridicat maxim 20cm peste nivelul trotuarelor pentru a fi usor de
accesibilizat persoanelor cu dizabilitati.

- Compartimentarea interioara va fi realizata din pereti portanti se de
compartimentare din caramida si din gips carton cu structura metalica
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- Corpul de cladire va avea pardoseli din covor PVC peste tot, placari cu faianta la
bai si oficina, tamplarii din profile PVC cu 5-7 camere, cu geam termopan e-low,
zugraveli lavabile;

- Compartimentarea intericara va corespunde cerintelor de spatii pentru
functionarea centrului social, cu 4 camere de terapie, grup sanitar pentru
persoane cu dizabilitati si grup sanitar pentru personal, oficina pentru mici
preparari, cabinet pentru asistentul medical si vestiar pentru personal si un
spatiu pentru manichiura/pedichiura/coafor.

Se va renunta la accesul din exterior existent in prezent dinspre str. Hortensia,
pastrandu-se accesul pietonal si carosabil din strada Mierlei, care este strada principala.

Corpu!l nou va fi anvelopat de la inceput prin prevederea de izolatie termica sub
pardoseli, la nivelul planseului peste parter si prin montarea unui termosistem compact de
100mm la exterior.

Corpul nou A* va fi racordat la retele existente prin racordurile si bransamentele
existente in incinta. Acesta se va inscrie in consumurile actuale sau chiar va consuma mai putin
in special energie termica.

3. Consolidari, reparatii curente, lucrari de finisaje, anvelopare conform auditului
energetic la corpul C1/C2

La corpul C1/C2 se vor executa lucrarile necesare prevazute si in scenariul 1 inclusiv
revizuirea instalatiilor de incalzire, sanitare si electrice existente.

4. Alte lucrari exterioare

- Copertinele exterioare existente alipite corpurilor A si B care de demoleaza se vor
desface si ele fara a se reface. La accesul principal in noul corp A* se va realiza un acces
acoperit. In rest se considera ca exista suficiente spatii acoperite in incinta.

- Refacerea copertinelor existente prin inlocuirea placilor de fibra de sticla existente cu
placi noi la corpul C2;

- Vopsitorii la confectiile metalice ale copertinei mentinute la corpul C2;

- Montarea unui foisor din lemn in curte in suprafata de 10,4mp

- Montarea pe o suprafata de 38mp de gazon sintetic.

PROPUNERI DE FUNCTIONALIZARE A SPATIILOR INTERIOARE.

In Centrul Opal — centru de zi, se vor desfasura activitati pentru un numar maxim de 30
persoane cu dizabilitati, astfel: cate 15 persoane vor putea accesa centrul pentru un interval de
4 ore pe zi, dupa care vor fi primite alte 15 persoane care la randul lor vor putea sta 4 ore.

In timpul petrecut in centru persoanele respective vor avea activitati de socializare, de
terapie ocupationala, etc.

In cazul in care una dintre persoanele din centru are brusc probleme medicale, aceasta
va fi izolata in Camera senzoriala (corp C1) unde sub indrumarea asistentului medical va putea
fi linistita cu ajutorul dotarilor speciale din aceasta camera (saltea vibratii, proiector lumina
instelata, fotoliu relaxare, etc.).

In centru nu se va servii masa si nu se va dormi. Oficina amenajata a servi doar pentru
prepararea de ceai, cafea si ocazional se va putea incalzii mancarea gata preparata.

Personalul care se va ocupa de centru va fi in numar de 5 persoane astfel: sef centru,
psiholog/asistent social, asistent medical, psihopedagog, instructor de educatie.

Pentru functionalizarea spatiilor necesare Centrului Opal se vor amenaja urmatoarele spatii:

Corpul A*:

o Camera de activitati recreative si socializare §=22,00mp |
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e Terapie ocupationala 1 $=16,00mp

e Terapie ocupationala 2 $=26,00mp

e Terapie ocupationala 3 $=20,00mp

e Terapie ocupationala 4 $=15,00mp

e Camera manichiura/pedichiura/coafura S= 8,00 + 10,00 = 18.00mp

e Baiel - S= 4,50mp B
e Hol1l $=10,00mp

e Oficina 5=12,00mp

e Coridor 5=10,00mp
e Baie 2 S= 6,00mp
¢ Camera asistent medical S=12,00mp
¢ Vestiar si grup sanitar personal $=16,00mp

Total suprafata utila $=187,5mp

Corpul C1:

" Birou asistent social/psiholog B S=14,0_3mp
e Grup sanitar personal S= 3,50mp
e Subsol $=13,30mp

Total suprafata utila $=30,83mp

Corpul C2:

e Camera senzoriala a/ Camera senzoriala b $=19,48mp
e Birou coordonator/ spatiu curatenie $=12,87mp
Total suprafata utila $=32,35mp

b) descrierea, dup& caz, $i a alfor categorii de lucréri incluse in solufia tehnica de interventie propusa,
respectiv  hidroizolatii, ~termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor  aferente
constructiei, demontari/montari, debrangari/branséri, finisaje la interior/exterior, dupé caz, imbunétatirea
terenului de fundare, precum gi lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitétii constructiei
reabilifate;

| SCENARIUL 1

a. Instalatii electrice:

Situatie actuala - Cladirea studiata este existenta si in functiune. Drept urmare dispune de:
racord electric, instalatii electrice de iluminat si prize, instalatii de legare la pamant aflate intr-o
stare de uzura.

Cladirea dispune de un bransament trifazic avand intrerupatorul principal de 32A. Astfel
cladirea va dispune de urmatoarele date energetice: putere instalata de aproximativ Pi=15,0 kw,
putere absorbita Pa=10,0kw.

Situatie propusa — Prin prezentul proiect nu se va sporii puterea instalata respectiv absorbita
a cladirii.

De la firida de bransament, energia electrica este distribuita in cladire de la un tablou electric
general TD. Tabloul electric existent este amplasat in corpul A in hol 1.

Instalatiile electrice de iluminat general asigura destul de relativ nivelul normat de iluminare
in oficiu, hol 1, camera senzoriala, cabinet asistent medical, birouri si BIROU COORDONATOR/spatiu
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curatenie. Prin prezentul proiect se va schimba partial instalatia electrica de iluminat si prize din
cladirea existenta deoarece se afla intr-o stare avansata de uzura. Corpurile de iluminat vor fi alese
special tinand cont de umiditatea specifica incaperilor cu destinatie grupuri sanitare de tip FIPAD-
05-218(IP55) sau similar. Pentru restul incaperilor din cladire se vor alege corpuri de iluminat tip
FIRA-03-418, FIPAD-04-136, FIPAD-04-258 sau similar cu lampi LED.

Pentru iluminatul din exterior se propune inlocuirea corpurilor de iluminat existente cu
corpuri de iluminat de exterior, de tip LED cu detector de miscare incorporate.

Pentru aprindere se vor utiliza intreruptoare si comutatoare montate sub tencuiala langa
usile de acces in incaperi ce se vor monta la inaltimea de 0,9-1,2m. In corpul B se vor inlocui toate
corpurile de iluminat. De asemenea, in corpul C, in incaperile: birou asistent/psiholog, grup sanitar si
birou coordonator/spatiu de curatenie se vor inlocui corpurile de iluminat.

Alimentarea circuitelor de iluminat se face din tabloul electric TD de la parter in hol 1 cu
conductor in tub de protectie respectiv cu cablu CYY-F 3x1,5 mmp montat ingropat in tub de
protectie sub tencuiala.

° Toate circuitele vor fi protejate in tablou cu intreruptoare automate si disjunctoare de
protectie diferentiala de 30mA.

Instalatii electrice de iluminat de securitate

In momentul de fata cladirea nu dispune de iluminat de securitate.

Pentru intreaga cladire se prevede un iluminat de securitate de evacuare alimentat de la
tabloul general. Pentru acest tip de iluminat s-au prevdzut corpuri de iluminat tip luminobloc,
montate deasupra usilor, cailor de evacuare, fiind prevazute cu baterie de acumulatori, care in cazul
caderii alimentarii de baza se va alimenta de la bateriile locale. Aceste corpuri sunt previzute s3 aiba
o autonomie Tn functionare de minim o ora cu un timp de comutare de pe sursa de baza pe cea de
rezerva, mai mic 5s.

Pentru iluminatul de evacuare au fost prevazute corpuri de iluminat de exterior,
echipate cu kit de emergenta cu o autonomie de functionare minim o ora, amplasate pe fiecare cale
de acces / evacuare.

Corpurile de iluminat pentru evacuare trebuie amplasate astfel incat sa se asigure un
nivel de iluminare adecvat (conform reglementarilor specifice referitoare la proiectarea si
executarea sistemelor de iluminat artificial din cladiri) langa fiecare usa de iesire si in locurile unde
este necesar sa fie semnalizat un pericol potential sau amplasamentul unui echipament de
siguranta, dupa cum urmeaza:

a) langa*) scari, astfel incat fiecare treapta sa fie iluminata direct;

b) langa*) orice alta schimbare de nivel:

¢) la fiecare usa de iesire destinata a fi folosita in caz de urgenta;

d) la panourile/indicatoarele de semnalizare de securitate;

e) la fiecare schimbare de directie;

f) In exteriorul si langa * fiecare iesire din cladire;

g) langa*) fiecare post de prim ajutor;

h) langa*) fiecare echipament de interventie impotriva incendiului (stingatoare) si
fiecare punct de alarma (declansatoare manuale de alarma in caz de incendiu),
panouri repetoare desemnalizare si sau comanda n caz de incendiu;

i) la scarile rulante.

De-a lungul cailor de evacuare, distanta dintre corpurile de iluminat pentru evacuare

trebuie safie de maxim 15 metri.

*) "langa" este considerat ca fiind sub 2 m masurati pe orizontala.

26



lluminatul de securitate pentru continuarea lucrului se va realiza in hol 1 {spatiul cu
tablou electric), cu luminoblocuri cu grad ridicat de protectie, prevazut cu surse economice (LED sau
fluorescente), clasa |, IP65, carcasa din policarbonat gri (PC), dispersor din plolicarbonat (PC),
complet echipat cu surse, kit de emergenta cu acumulatori, montaj aparent. lluminatul de securitate
pentru interventii trebuie s3 functioneze pana la terminarea activitatilor de risc.

lluminatul de securitate pentru interventii se va realiza in zona centralei termice in
Birou coordonator/spatiu de curatenie, cu luminoblocuri cu grad ridicat de protectie, prevazut cu
surse economice (LED), clasa |, IP65, carcasa din policarbonat gri (PC), dispersor din plolicarbonat
(PC), complet echipat cu surse, kit de emergenta cu acumulatori, montaj aparent. lluminatul de
securitate pentru interventii trebuie s& functioneze pana la terminarea activitatilor de risc.

A fost prevazut un sistem de alarmare optoacustic in grupul sanitar pentru persoane cu
dizabilitati. Acesta este format dintr-un buton de alarmare montat in interiorul grupului sanitar la o
inaltime de 0,8m si o sirena de alarmare optoacustic, montata in exteriorul grupului sanitar pentru
persoane cu dizabilitati, conform plansa IEQ2.

Circuitele de prize - Circuitele de prize din cladire sunt alimentate din tabloul electric TD vor

fi protejate cu intreruptoare automate de 16A / 20A / 25A si disjunctoare de protectie diferentiala
de 30 mA.

In corpul B se vor inlocui toate prizele existente, conform plansei IEO2.

In corpul A respectiv C se vor prevedea circuite de prize monofazice, conform plansei IE02.

Circuite se vor executa utilizand conductor CYY-F 3x2,5 mmp montat ingropat in tub de
protectie.

Toate prizele din cladire vor fi cu contact de protectie cu grad de protectie normal si se vor
inlocui acolo unde situatia o impune, vezi plansele IEO1 si IEQ2.

Instalatie de protectie prin legare la pamant

Tabloul electric TD este legat la priza de pamant existenta a cladirii.

In cazul in care, in urma masuratorilor, rezistenta de dispersie a prizei de pamant existente
depaseste valoarea de 4 ohmi, se va prevedea o priza de pamant artificiala realizata din teava de OL-
Zn 2”1/2, I=3 m legati intre ei cu banda OL-Zn 40x 4 mm.

b. Instalatii incalzire

SITUATIA EXISTENTA

Obiectivul studiat este functional si astfel dispunde de o instalatie de incalzire functionala.

Solutia existenta cuprinde:

-centrala murala cu functionare pe gaz, marca Motan

-radiatoare din otel de diverse dimensiuni (conform Plansa 1101)

-retea distributie agent termic din teava de PPR, cu montaj aparent

-retea distributie agent termic cu montaj ingropat in pamant, sub limita de inghet, care face
legatura intre corpurile A, Bsi C

SITUATIA PROPUSA

Conform temei de proiectare, prin prezenta documantatie nu se aduc modificari sistemului
existent de incalzire.

Se solicita spalarea/curatarea retelelor de distributie si a radiatoarelor existente.

La Oficiul nou propus este necesara mutarea radiatorului de pe pozitia actuala pentru a
permite montajul spalatorului propus.

C. BAZA TEHNICA DE PROIECTARE, NORME, REGLEMENTARI

Instalatiile de incalzire vor fi conforme cu urmatoarele norme si reglementari, dupa cum
urmeaza:
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— SR 1907/1-97 — Instalatii de incalzire. Necesarul de caldura de calcul. Prescriptii de calcul;

— SR 1907/2-97 - Instalatii de incalzire. Calculul necesarului de caldura. Temperaturi
interioare conventionale de calcul;

— 113/2015 — Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala;

— P 118/99 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

— P 118/2-2013- Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor - Partea Il -
Instalatii de stingere

— Legea 137/1995 ~ Legea protectiei mediului, actualizata in 2000;

— SREN ISO 7730:2005 — Ergonomics of the thermal environment (Standard International-
Ergonomia mediului termic)

— SREN 15251:2007 - Parametrii de calcul ai ambiantei interioare pentru proiectarea si
evaluarea performantei energetice a cladirilor, care se refera la calitatea aerului interior,
confort termic, iluminat si acustica

— SR EN 12831:2010 Instalatii de incalzire in cladiri. Metoda de calcul a sarcinii termice de
calcul

~ SR EN ISO 13790:2008- Performanta energetica a clddirilor. Calculul necesarului de energie
pentru Tncalzirea si racirea spatiilor

— STAS 13149 - Ambiante termice moderne. Determinarea indicilor PMV si PPD de
performanta pentru ambianta;

— Legea 319/2006 — Legea Securitatii si Sanatatii in Munca;

— HG 300/2006 — Cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare
sau mobile

— Legea 10/95 - Calitatea lucrarilor in constructii;

— Toate standardele si normativele la care fac referire reglementarile de mai sus

MEMORIU TEHNIC - INSTALATII CLIMATIZARE

Conform temei de proiectare, pentru obiectivul studiat este necesara realizarea unei instalatii

de racire prin intermediul unui sistem de climatizare in detenta directa cu functionare cu freon
ecologic R410A.

Spatiile in care este necesara realizarea climatizarii sunt:
-Terapie ocupationala 1

-Dezvoltare abilitati de viata independenta

-Camera activitati recreative si socializare

Astfel, s-a propus montarea unui sisteme de climatizare tip Standard Inverter.

Camera activitati: sistem climatizare Mitsubishi Standard Inverter, sau similar, format din:
-unitate interioara: MSZ-HJ25VA

-unitate exterioara: MUZ-HJ25VA

-capacitate racire: 9.000BTU

-alimentare electrica 230V

-alimentare din tablou la unitatea interioara

-putere electrica consumata:750W

Terapie ocupationala: sistem climatizare Mitsubishi Standard Inverter, sau similar, format din:
-unitate interioara: MSZ-HJ35VA

-unitate exterioara: MUZ-HI35VA

-capacitate racire: 12.000BTU

-alimentare electrica 230V
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-alimentare din tablou la unitatea interioara
-putere electrica consumata:1050W

Unitatile interioare tip split se vor monta pe perete la Hinf=2.3m si vor fi controlate de
telecomenzi.

Intre unitatile interioare si exterioare se va monta trasee frigorifice formate din:

-teava Cu@6 preizolata

-teava Cu@10 preizolata

-cablu de alimentare si comanda

-condens

Condensul produs de unitatiile interioare va fi evacuat la exterior.

Unitatile exterioare vor fi montate la exterior conform plansei 1C01, pe boltari din beton
pentru a realiza o protectie impotriva apei/zapezii.

c. Instalatii sanitare si canalizare:

Obiectivul studiat dispune de o instalatie existenta de canalizare menajera si alimentare cu
apa.
Apa calda menajera se prepara local prin intermediul unor boilere electrice.

Propuneri:

Baie 3 -Corp A

Avand in vedere ca boilerul existent nu functioneaza, se propune inlocuirea acestuia cu un
boiler electric tip ELDOM 30 litri, sau similar, cu urmatoarele caracteristici:

Tip instalare: vertical

Tip control:Mecanic

Volum (litri):30

Timp de incalzire de la 15-602C: 2 h

Putere (W):2000

Tensiune alimentare: 230V;50Hz

Racordul la boilerul propus se va realiza conform Plansa 1S01.

Se va pastra instalatia existenta de alimentare cu apa rece, apa calda menajera si canalizare
menajera.

Oficina - Corp A

In acest spatiu, pentru alimentarea cu apa calda menajera la spalator, se propune montarea
unui boiler electric tip Tesy BiLight Compact GCU 0615 MO01 RC, sau similar:

Tip instalare: sub lavoar

Tip control:Mecanic

Volum (1):5.3

Putere (W):1500

Tensiune alimentare: 230V/50Hz
Timpul de incalzire(15-60°C): 14 min
Dimensiuni (I x L x A) (cm):36.5x16x26.5

Se propune si realizarea unei retele noi de alimentare cu apa calda menajera intre spalator si
boilerul propus. Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua existenta in acest spatiu.
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GS-Corp B

In acest spatiu, pentru alimentarea cu apa calda menajera la lavoarul existent, se propune
montarea unui boiler electric tip Tesy BiLight Compact GCU 0615 MO1 RC, sau similar:

Tip instalare: sub lavoar

Tip control:Mecanic

Volum ([}:5.3

Putere (W):1500

Tensiune alimentare: 230V/50Hz

Timpul de incalzire(15-60°C): 14 min

Dimensiuni (I x L x A) (cm):36.5x16x26.5

Se propune si realizarea unei retele noi de alimentare cu apa calda menajera intre lavoar si

boilerul propus. Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua existenta in acest spatiu.

Gr san personal - Corp C

Pentru acest spatiu se propune montarea unui boiler electric tip ELDOM 30 litri, sau similar, cu
urmatoarele caracteristici:

Tip instalare: vertical

Tip control:Mecanic

Volum (litri):30

Timp de incalzire de la 15-602C: 2 h

Putere (W):2000

Tensiune alimentare: 230V;50Hz

Racordul la boilerul propus se va realiza conform Plansa 1SO1.

Se propune si realizarea unei retele noi de alimentare cu apa calda menajera care sa faca
legatura intre boilerul propus si lavoar, respectiv dus.

Se va pastra instalatia existenta de alimentare cu apa si canalizare menajera.

Birou coordonator

In acest spatiu se monteaza un robinet de serviciu si se pastreaza masina de spalat rufe.

Apa calda menajera va fi asigurata de la cazanul mural existent care dispune de functia de
preparare instanta de apa calda menajera.

Se propune realizarea unei retele noi de alimentare cu apa calda menajera care sa faca
legatura intre cazanul existent si masina de spalat rufe.

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la racordul existent din Birou coordonator.

Pentru aceste obiecte sanitare nou propuse se va realiza o retea noua de canalizare menajera,
conectata la reteaua existenta in spatiu.

Camera senzoriala b

In acest spatiu se monteaza un lavoar.

Apa calda menajera va fi asigurata de la boilerul din GR Sanitar - Corp C.
Alimentarea cu apa rece se va realiza de la racordul existent.

Pentru canalizare menajera se propune utilizarea racordului existent.

Subsol Corp A / Subsol Corp C1
Conform temei de proiectare, la subsolul din corpul A si subsolul din corpul C se va realiza o
basa pentru preluarea apelor accidentale.
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Pentru pomparea ape colectate in basa se propune montarea unor pompe submersibile,
Grundfos Unilift AP12.40.04.1, sau similar, cu urmatoarele caracteristici:

-debit Q=1 I/s

-presiune: P=9mCA

-putere electrica: 700W; 230V

-pompa echipata cu plutitor pentru comanda START/STOP

Apa accidentala va fi distribuita catre retelele de canalizare menajera cele mai apropiate.

BAZA TEHNICA DE PROIECTARE, NORME, REGLEMENTARI
Instalatiile sanitare vor fi conforme cu urmatoarele norme si reglementari, dupa cum urmeaza:

— STAS 1479-90 Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale

— STAS 1795-87 Canalizare interioara

— STAS 1341-1991 Apa potabila

— STAS 1504/85 Instalatii sanitare. Distante de amplasare a obiectelor sanitare, armaturilor si
accesoriilor

— 19-2015 Normativ pentru proiectarea si executia instalatiilor sanitare

— NP 084-03 Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor sanitare si a
sistemelor de alimentare cu apa si canalizare utilizand conducte din mase plastice

— SR 1846-2:2007 Canalizari exterioare. Prescriptii de proiectare.

~ SR EN 12056:2002 Retele de evacuare gravitationala in interiorul cladirilor

- GP 043/1999 Ghid privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu
apa si canalizare utilizand conducte din PVC si polietilena

— SRISO 3485:95 Asamblari intre fitinguri si tevi de polietilena (PE) sub presiune. Incercarea de
etanseitate la presiune interioara

~ (56-2002 Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente
constructiilor

— NE 002-97 Norme privind masurile de asigurare a igienei si sanatatii oamenilor, a refacerii si
protectiei mediului, la lucrarile de executie a constructiilor

- Legea 10-1995 si Legea 123-2007 pentru modificarea acesteia, privind calitatea in constructii

— GT 063-04 Ghid privind criteriile de performanta ale cerintelor de calitate conform Legii
nr.10/1995 privind calitatea in constructii, pentru instalatiile sanitare

— Legea 307-2006 Legea privind apararea impotriva incendiilor

- Toate standardele si normativele la care fac referire reglementarile de mai sus

Lucrari etapa Il.

In etapa Il se vor solicita fonduri suplimentare pentru anvelopare si se vor executa aceste
lucrari de anvelopare termica si cele conexe de finisaje la fatadele anvelopate.

Conform certificatului de performanta energetica si a raportului de audit energetic, cladirile in situatia lor
actuala nu sunt eficiente din punct de vedere energetic iar masurile care trebuie luate sunt urmatoarele:

e La peretii exteriori din zidarie de caramida - izolare cu polistiren expandat ignifugat de 10cm

La soclu polistiren extrudat dcm.
La planseul din lemn — termoizolatie din vata minerala 15 cm.
La planseul inferior peste subsol - termoizolatie din polistiren expandat 10cm.

Tamplaria exterioara existenta din PVC cu trei camere cu geam termoizolant low-e, ramane
neschimbata sau a fost inlocuita in etapa I cu tamplarie similara sau cu proprietati mai bune.
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Conform datelor din raportul de audit energetic si a concluziilor acestuia se vor executa
urmatoarele lucrari pentru realizarea anveloparii cladirii:

Fatadele cladirii vor fi termoizolate prin realizarea unui termosistem din polistiren
expandat, ignifugat de 100mm;

Placile de polistiren se vor monta pe un strat suport de tencuiala mortar de ciment
15mm pe zidaria existenta;

Lipirea se va face cu mortar adeziv pe baza de ciment imbunatatit cu dispersii
sintetice, cu dimensiunile granulei <0,5mm si rezistenta la compresiune>2,0 N/mm2;

Polistirenul ignifugat va fi montat prin lipire si fixare mecanica suplimentara cu dibluri
rozeta. Greutatea specifica va fi minim 15kg/mc si conductivitatea termica de calcul
maxim 0,042W/mK;

Peste polistiren se va executa stratul de protectie din mortar adeziv armat cu fibre de
sticla cu ochiuri de 4mm greutate specifica plasa 150g/mp cu petreceri de 100mm;

Peste stratul de protectie se va executa un strat de grund cu rol de fixare a tencuielii
decorative de stratul de protectie a termoizolatiei;

Tencuiala de acoperire, colorata — din mortar pe baza de var-ciment cu pigmenti
rezistenti la agentii climatici externi si adausuri de imbunatatire a calitatii si
lucrabilitatii va avea granulatia de 2mm.

Perimetral tamplariei ferestrelor si usilor se va monta polistiren extrudat de 30mm.
La ferestre dupa aplicarea termoizolatiei din polistiren se vor monta glafurile de
protectie din aluminiu cu picurator;

Soclul va fi termoizolat, prin realizarea unui termosistem din polistiren extrudat de
50mm prins de elevatiile existente si finisat cu tencuiala mozaic culoare maro inchis.

Intre termoizolatie (polistiren sau vata minerala) si rama tamplariei PVC se va etansa
cu un chit de etansare, perimetral tamplariei.

La nivelul sarpantei de lemn se va inchide anveloparea cu un strat de vata minerala
bazaltica cu grosimea de 150mm montata la planseul din lemn existent, cu o folie
anticondens — bariera de vapori;

Intre zonele cu subsol, la intradosul placii de beton de peste subsol se va monta
polistiren extrudat de 50mm montat cu adeziv si cu prinderi mecanice cu dibluri
rozeta, peste care se va realiza tencuiala.

Finisajele care se vor utiliza:

Finisajele exterioare vor fi urmatoarele:

Tencuiala decorativd mozaicata culoare RAL 8028 - terra brown la soclu.

Tencuiala structurata 1,5 — 2,0mm la fatade culoare RAL 8025 — pale brown si RAL
9001 -cream,

Tamplariile la ferestre si usi vor fi din profile PVC cu geam termoizolant cu minim
R=0,69m2K/W, culoare alba —existente

SCENARIUL 2

a.

Instalatii electrice:

Situatie actuala - Cladirea studiata este existenta si in functiune. Drept urmare dispune de:
racord electric, instalatii electrice de iluminat si prize, instalatii de legare la pamant aflate intr-o
stare de uzura.
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Cladirea dispune de un bransament trifazic avand intrerupatorul principal de 32A. Astfel
cladirea va dispune de urmatoarele date energetice: putere instalata de aproximativ Pi=15,0 kw,
putere absorbita Pa=10,0kw.

Situatie propusa — Prin prezentul proiect nu se va sporii puterea instalata respectiv absorbita
a cladirii.

Pentru demolarea corpurilor A si B se vor dezafecta instalatiile electrice existente.

Corpul nou A* va avea instalatii electrice noi, de la firida de bransament tabloul general TD
va fi montat in hol.

In corpul C care se pastreaza instalatiile electrice de iluminat general asigura destul de relativ
nivelul normat de iluminare in camera senzoriala, cabinet asistent, birouri si Birou coordonator. Prin
prezentul proiect se va schimba partial instalatia electrica de iluminat si prize din corpul C1/C2
deoarece se afla intr-o stare avansata de uzura. Corpurile de iluminat vor fi alese special tinand cont
de umiditatea specifica incaperilor cu destinatie grupuri sanitare de tip FIPAD-05-218(IP55) sau
similar. Pentru restul incaperilor din cladire se vor alege corpuri de iluminat tip FIRA-03-418, FIPAD-
04-136, FIPAD-04-258 sau similar cu lampi LED.

Pentru iluminatul din exterior se propune inlocuirea corpurilor de iluminat existente cu
corpuri de iluminat de exterior, de tip LED cu detector de miscare incorporate.

Pentru aprindere se vor utiliza intreruptoare si comutatoare montate sub tencuiala langa
usile de acces in incaperi ce se vor monta la inaltimea de 0,9-1,2m. In corpul B se vor inlocui toate
corpurile de iluminat. De asemenea, in corpul C, in incaperile: birou asistent/psiholog, grup sanitar si
Birou coordonator se vor inlocui corpurile de iluminat.

Alimentarea circuitelor de iluminat se face din tabloul electric TD din corpul A* cu conductor
in tub de protectie respectiv cu cablu CYY-F 3x1,5 mmp montat ingropat in tub de protectie sub
tencuiala.

Toate circuitele vor fi protejate in tablou cu intreruptoare automate si disjunctoare de
protectie diferentiala de 30maA.

Instalatii electrice de iluminat de securitate

Pentru corpul nou A* si corpul C existent se prevede un iluminat de securitate de evacuare
alimentat de la tabloul general. Pentru acest tip de iluminat s-au prevazut corpuri de iluminat tip
luminobloc, montate deasupra usilor, cdilor de evacuare, fiind previzute cu baterie de acumulatori,
care in cazul cdderii alimentarii de bazi se va alimenta de la bateriile locale. Aceste corpuri sunt
prevazute sd aibd o autonomie tn functionare de minim o ora cu un timp de comutare de pe sursa
de baza pe cea de rezerva, mai mic 5s.

Pentru iluminatul de evacuare au fost prevazute corpuri de iluminat de exterior,

echipate cu kit de emergenta cu o autonomie de functionare minim o ora, amplasate pe fiecare cale
de acces / evacuare.

Corpurile de iluminat pentru evacuare trebuie amplasate astfel incat sa se asigure un
nivel de iluminare adecvat (conform reglementarilor specifice referitoare la proiectarea si
executarea sistemelor de iluminat artificial din cladiri) 14nga fiecare usa de iesire si in locurile unde
este necesar sa fie semnalizat un pericol potential sau amplasamentul unui echipament de
siguranta.

Huminatul de securitate pentru continuarea lucrului se va realiza in hol 1 (spatiul cu
tablou electric), cu luminoblocuri cu grad ridicat de protectie, prevazut cu surse economice (LED sau
fluorescente), clasa |, IP65, carcasa din policarbonat gri (PC), dispersor din plolicarbonat (PC),
complet echipat cu surse, kit de emergenta cu acumulatori, montaj aparent. lluminatul de securitate
pentru interventii trebuie sa functioneze pana la terminarea activitatilor de risc.
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lluminatul de securitate pentru interventii se va realiza in zona centralei termice in
Birou coordonator, cu luminoblocuri cu grad ridicat de protectie, prevazut cu surse economice
(LED), clasa I, IP65, carcasa din policarbonat gri (PC), dispersor din plolicarbonat (PC), complet
echipat cu surse, kit de emergenta cu acumulatori, montaj aparent. lluminatul de securitate pentru
interventii trebuie sa functioneze pana la terminarea activitatilor de risc.

A fost prevazut un sistem de alarmare optoacustic in grupul sanitar pentru persoane cu
dizabilitati. Acesta este format dintr-un buton de alarmare montat in interiorul grupului sanitar la o
inaltime de 0,8m si o sirena de alarmare optoacustic, montata in exteriorul grupului sanitar pentru
persoane cu dizabilitati, conform plansa IE02.

Circuitele de prize - Circuitele de prize din cladire sunt alimentate din tabloul electric TD vor
fi protejate cu intreruptoare automate de 16A / 20A / 25A si disjunctoare de protectie diferentiala
de 30 mA.

In corpul A* respectiv C se vor prevedea circuite de prize monofazice.

Circuite se vor executa utilizand conductor CYY-F 3x2,5 mmp montat ingropat in tub de
protectie.

Toate prizele din cladire vor fi cu contact de protectie cu grad de protectie normal si se vor
inlocui acolo unde situatia o impune,

Instalatie de protectie prin legare la pamant

Tabloul electric TD este legat la priza de pamant existenta a cladirii.

In cazul in care, in urma masuratorilor, rezistenta de dispersie a prizei de pamant existente
depaseste valoarea de 4 ohmi, se va prevedea o priza de pamant artificiala realizata din teava de OL-
Zn 2”1/2, I=3 m legati intre ei cu banda OL-Zn 40x 4 mm.

b. Instalatii termice si climatizare:

Cladirile de pe amplasament sunt legate la un cazan mural care functioneaza pe gaz,
amplasat in Biroul coordonatorului centrului.

Se propune ca acest cazan sa ramana si sa fie folosit pentru incalzirea si apa calda necesare la
corpul C1/C2. Pentru corpul nou A* se va monta un cazan nou cu boiler incorporat pentru incalzirea
si apa calda necesare la corpul nou. Astfel se va evita traseul de mai mult de 20m prin exterior pe
care il fac in prezent conductele de incalzire tur/retur si conducta de alimentare cu apa calda de la
cazanul existent in corpul C1.

Toate spatiile vor fi incalzite cu radiatoare din otel.

Conform temei de proiectare, pentru obiectivul studiat este necesara realizarea unei instalatii
de racire prin intermediul unui sistem de climatizare in detenta directa cu functionare cu freon
ecologic R410A.

Astfel, s-a propus montarea unui sisteme de climatizare tip Standard Inverter.

La corpul nou A* se va monta un aparat de climatizare cu o unitate exterioara si trei unitati
interioare tip split.

Condensul produs de unitatile interioare va fi evacuat la exterior.

¢. Instalatii sanitare si canalizare:

Cladirile existente sunt alimentate cu apa rece menajera de la reteaua orasului.
La corpul nou A* instalatiile de apa si canalizarea vor fi noi. Apa calda menbajera se va
prepara local prin intermediul unor boilere electrice.
Gr san personal - Corp C1
Pentru acest spatiu se propune montarea unui boiler electric tip ELDOM 30 litri, sau similar, cu
urmatoarele caracteristici:
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Tip instalare: vertical

Tip control:Mecanic

Volum (litri):30

Timp de incalzire de la 15-602C: 2 h

Putere {W):2000

Tensiune alimentare: 230V;50Hz

Racordul la boilerul propus se va realiza conform Plansa 1S01.

Se propune si realizarea unei retele noi de alimentare cu apa calda menajera care sa faca
legatura intre boilerul propus si lavoar, respectiv dus.

Se va pastra instalatia existenta de alimentare cu apa si canalizare menajera.

Birou coordonator centru corp C2

In acest spatiu se monteaza un robinet de serviciu. Si se leaga masina de spalat rufe.

Apa calda menajera va fi asigurata de la cazanul mural existent care dispune de functia de
preparare instanta de apa calda menajera.

Se propune realizarea unei retele noi de alimentare cu apa calda menajera care sa faca
legatura intre cazanul existent si masina de spalat rufe.

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la racordul existent din Biroul coordonator.

Pentru aceste obiecte sanitare nou propuse se va realiza o retea noua de canalizare menajera,
conectata la reteaua existenta in incinta.

Camera senzoriala b

In acest spatiu se monteaza un lavoar.

Apa calda menajera va fi asigurata de la boilerul din Gr. Sanitar - Corp C.
Alimentarea cu apa rece se va realiza de la racordul existent.

Pentru canalizare menajera se propune utilizarea racordului existent.

Subsol Corp C

Conform temei de proiectare, la subsolul din corpul C se va realiza o basa pentru preluarea
apelor accidentale.

Pentru pomparea apelor colectate in basa se propune montarea unei pompe submersibile,
Grundfos Unilift AP12.40.04.1, sau similar, cu urmatoarele caracteristici:

-debit Q=11/s

-presiune: P=9mCA

-putere electrica: 700W; 230V

-pompa echipata cu plutitor pentru comanda START/STOP

Apa accidentala va fi distribuita catre retelele de canalizare menajera cele mai apropiate.

Lucrari etapa Il.

In etapa Il se vor executa lucrari de anvelopare termica si de finisaje la fatadele corpului A*.
La corpul nou A* se vor executa lucrari de anvelopare astfel:

e [ a peretii exteriori din zidarie de caramida - izolare cu polistiren expandat ignifugat de 10cm
La soclu polistiren extrudat dcm.
La planseul din lemn - termoizolatie din vata minerala 15cm.
La placa pe sol - termoizolatie din polistiren extrudat 5cm sub placa.
Témplaria exterioara din PVC cu minim 5 camere cu geam termoizolant low-e, cu argon.
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Finisajele care se vor utiliza:

Finisajele exterioare vor fi urmatoarele:

- Tencuiala decorativd mozaicata culoare RAL 8028 - terra brown la soclu.

- Tencuiala structurata 1,5 — 2,0mm la fatade culoare RAL 8025 — pale brown si RAL
9001 -cream.

- Tamplariile la ferestre si usi vor fi din profile PVC cu geam termoizolant cu minim
R=0,69m2K/W, culoare alba —existente

c) Analiza vulnerabilitatifor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia; Capitol identic pentru Scenariile 1 si 2.

Vulnerabilitati cauzate de factori de risc naturali:

Factor de risc - cutremure de pamant:

Zona amplasamentului face parte conform zonarea valorilor de varf ale
acceleratiei terenului pentru proiectare cu ag=0,20 si in zonarea Romaniei in termeni
de perioada de control Tc=0,7s a spectrului de raspuns. Cladirile existente care vor
deservii investitia vor trebui sa fie consolidate conform expertizei tehnice pentru a se
incadra in cerinta de calitate A — rezistenta mecanica si stabilitate.

Factor de risc - inundatii:

Zona amplasamentului nu este supusa unor pericole de inundatii. Constructiile
nu sunt amplasate in zone inundabile.

Factor de risc - alunecari de terenuri:

In zona amplasamentului nu exista terenuri cu potential ridicat de producere a
alunecarilor de teren (conform PATJ Arad).

Factor de risc — fenomen meteorologic periculos

Aceste fenomene meteorologice periculoase nu sunt controlabile. In executie si
proiectare se va tine cont de Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor CR 1-1-3/2012, Cod de proiectare Evaluarea actiunii vanturilor asupra
constructiilor CR 1-1-4/2012.

Vulnerabilitati cauzate de factori antropici (tehnologici):

Factor de risc — accident chimic

In zona amplasamentului nu exista zona industriala care sa cauzeze eliberarea
necontrolata in mediul inconjurator a unor substante toxice, prin greseli de
exploatare a instalatiilor, nerespectarea regulilor de depozitare, manipulare si
transport.

Factor de risc — accident biologic

In zona amplasamentului nu exista agent economic care sa cauzeze eliberarea
necontrolata in mediul inconjurator a unui agent patogen pe timpul producerii,
stocarii, manipularii sau transportului.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate; Capitol identic pentru Scenariile 1 si 2.

Pe amplasament nu exista monumente istorice/de arhitectura. La fel in imediata apropiere
nu exista situri arheologice sau zone protejate care sa impuna conditionari asupra constructiilor
existente.
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e) Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor de
interventie.

| SCENARIUL 1

- categoria si clasa de importanta;

Categoria de importanta D (redusa).
Clasa de importanta il

- Codin Lista monumentelor istorice, dupa caz;

Nu este cazul.

- suprafata construita;

Corp A: S construita = 184mp  nemaodificat
Corp B: S construita=46mp  nemodificat
Corp C1: S construita 31mp nemodificat
Corp C2: S construita 44mp nemaodificat

- suprafata construita desfasurata;

Corp A: S desfasurata = 206mp nemaodificat

Corp B: S desfasurata = 46mp nemodificat

Corp C1: S desfasurata =62mp  nemodificat

Corp C2: S desfasurata= 44mp  nemodificat
SCENARIUL 2

- categoria si clasa de importanta;

Categoria de importanta D (redusa).
Clasa de importanta Ili

- Codin Lista monumentelor istorice, dupa caz;

Nu este cazul.

- suprafata construitd;

Corp A*: S construita = 230,00mp
Corp C1: S construita 31mp nemodificat
Corp C2: S construita 44mp nemodificat

- suprafata construitd desfasurata;

Corp A: S desfasurata = 230,00mp
Corp C1: S desfasurata = 62mp  nemodificat
Corp C2: S desfasurata = 44mp  nemodificat

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de

utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare. Capitol identic pentru Scenariile 1
si 2.

INSTALATII SANITARE
Necesarul de apa nu se modifica. Nu este necesara schimbarea bransamentului existent.

INSTALATII ELECTRICE
Cladirea dispune de un bransament trifazic avand intrerupatorul principal de 32A. Astfel
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cladirea va dispune de urmatoarele date energetice: putere instalata de aproximativ Pi=15,0 kw,
putere absorbita Pa=10,0kw. Consumul necesar in final este nesemnificativ mai mare nefiind

necesara

modificarea racordului.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ
de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale. Capitol identic pentru Scenariile 1 si 2,

e Procedura achizitii

e Executie si proiectare, avizare, autorizare

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

30zile
210 zile

SCENARIUL 1

Costurile estimative pentru realizarea investitiei cu luarea in considerare a costurilor

unor investitii similare:

Costurile estimative pentru Scenariul 1 se vor ridica la 583.524,67 lei

Costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei:

Nr. Costuri Consumuri Costuri lunare Costuri anuale
crt. Lei/luna Lei/an
1 Utilitati
1.1. | Apa rece si canalizare 200 mc/an 124 200 x 7,41lei/mc = 1.482
1.3. | Energie electrica 6400 kwh/an 374 6400 x 0,70 =4.480
1.4. | Energie termica (gaz) 4250 kWh/an 579 4250 x 10,874 x 0,132 x
1,19=6.765 + 180 = 6.945

2 Salarii personal 5 angajati 22.730 272.760
3 Cheltuieli administrative 1.500 lei 1.500 18.000
4. | Investitii B | 250 ~3.000
5. Impozite si taxe 250 3.000
6. Diverse si neprevazute 500 6.000
7. Altele 300 3.600

TOTAL CHELTUIELI ANUALE 319.267

SCENARIUL 2
e Costurile estimative pentru realizarea investitiei cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare:
Costurile estimative pentru Scenariul 2 se vor ridica la 810.140,50 lei
e Costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei:
Nr. Costuri Consumuri | Costuri lunare Costuri anuale
crt. Lei/luna Lei/an
1 Utilitati
1.1. | Apa rece si canalizare 190 mc/an 124 190 x 7,41lei/mc = 1.408
1.3. | Energie electrica 6200 kwh/an 362 6200x 0,70 = 4.340
1.4. | Energie termica {(gaz) 3750 kWh/an 549 3750x 10,874 x 0,132 x
1,19=6405 + 180 = 6585

2 Salarii personal 5 angajati 22.730 272.760
3 Cheltuieli administrative 1.500 lei 1.500 18.000
4, Investitii 250 3.000
5. Impozite si taxe 250 3.000
6. Diverse si neprevazute 500 6.000
7. Altele 300 3.600

TOTAL CHELTUIELI ANUALE 318.693
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5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei: Capitol identic pentru Scenariile 1 si 2.
a) Impactul social si cultural;

Scopul serviciului social “Centrul de zi pentru persoane cu dizabilitati Opal” este cresterea
calitatii vietii beneficiarilor prin formarea si consolidarea autonomiei personale si sociale,
promovarea principiilor de coeziune si incluziune sociald, prevenirea institutionalizarii si
marginalizarii sociale precum si incurajarea implicdrii familiei in recuperarea si reintegrarea social si
profesionald a beneficiarilor prin activitati de informare, evaluare, integrare/reintegrare sociala.

Beneficiarii proiectului sunt persoanele adulte incadrate in grad de handicap accentuat,
mediu si usor, cu dizabilitdti mintale, psihice si asociate, din comunitate. Acestora li se vor oferi
servicii de specialitate care Ti vor ajuta sa isi dezvolte abilitatile pentru o viata independenta si s3 se
integreze social. De asemenea, vor fi oferite servicii de informare si consiliere, de pregatire pentru
piata muncii si sprijin in vederea gasirii unui loc de munca, de abilitare si reabilitare. Beneficiarii vor
fi inclusi in activitati culturale si sportive, li se vor oferi servicii specializate de infrumusetare si vor fi
cooptati in activitati de terapie ocupationala.

b) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;
Se estimeaza pentru faza de executie:
e un numar de 6 locuri de munca
Se estimeaza in faza de operare:
e unnumar de 5 locuri de munca astfel: sef centru, psiholog/asistent social, asistent
medical, psihopedagog, instructor de educatie.

¢} Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.
Investitia propusa nu va avea impact negativ asupra factorilor de mediu, din contra se
estimeaza un impact pozitiv prin asanarea subsolurilor pline de apa si prin ingrijirea incintei. In zona
nu exista situri protejate.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a. prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;

Calculele efectuate Tn cadrul analizei financiare s-au fundamentat pe urmatoarele ipoteze de lucru:
- Durata de realizare a proiectului este de 8 luni de la aprobarea indicatorilor tehnico-
economici.
- Durata de executie si proiectare a lucrdrilor este de 7 luni, activitatile fiind esalonate pe luni
conform graficului de esalonare a investitiei.
- Proiectul actual de investitie nu genereaza venituri. Costurile de intretinere sunt suportate
de la bugetu! local.
- Proiectul creeaza beneficii sociale pentru populatia orasului Arad prin urmatoarele efecte:

. Oferirea unei alternative de petrecere a timpului liber prin activitatile organizate in centru.
] Scdderea actiunilor antisociale ca urmare a oferirii de alternative a petrecerii timpului liber.
) Refacerea mai sandtoasa a capacitafii de munca a populatiei aflatd la varsta de pensionare.

- in modelul de analizi economica-financiari s-a considerat valoarea TVA de 19% si s-a inclus
n analiza deoarece s-a considerat a fi nerecuperabila.

- Orizontul de timp pentru exploatare recomandat pentru o astfel de analizd este de 10-15 ani
conform prevederilor Regulamentului nr. 480/2014 de completare a Regulamentului (UE) nr.
1303/2013. in cazul de fat3 analiza s-a realizat pe o perioadd de 16 ani care include si timpul alocat
derularii achizitiilor si obtinerii avizelor. Orizontul de exploatare s-a ales pe considerentul ca in acest
interval de timp nu sunt estimate investitii substantiale de reabilitare si/sau modernizare.
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- Rata financiara de actualizare utilizatd si recomandata conform prevederilor art. 19 alin. 4
din Regulamentului nr. 480/2014 este de 5%.
- Valoarea reziduald la sfarsitul perioadelor de analiza a fost calculatd pe baza prevederilor
H.G. 2139/ 2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe pentru durata de viata ramasa a investitiei.
- in analiza costurilor au fost excluse din calcul costurile contabile nemonetare precum
amortizarile, eventualele rezerve pentru viitoare costuri de inlocuire si rezervele pentru cheltuieli
neprevazute.

b. analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei,

inclusiv prognoze pe termen mediu §i lung;

DGASPC Arad dispune de cladiri care faciliteaza organizarea de activitati cultural-educative sau
cursuri tematice pentru populatia orasului aflatd la varsta pensionarii sau pentru persoane asistate
social.

Tn ultimii ani s-a observat o participare tot mai largs la aceste activitati a persoanelor de varsta a
treia ceea a ce a dus la decizia largirii infrastrucutrii culturale in zone n care se resimt tot mai mult
aceste nevoi de petrecere a timpului liber.

c. analiza financiara; sustenabilitatea financiara;
n analiza financiard au fost luate in calcul urmé&toarele costuri estimate:
- Valoarea totald a investitiilor cu TVA pe o perioadd de 2 ani care variazd in functie de
scenariul studiat din care s-au eliminat cotele de cheltuieli diverse si neprevazute.
- Costuri de operare si intretinere a cladirii.
- nlocuiri ale mijloacelor fixe care sunt asimilate investitiilor. inlocuirile sunt previzute a fi
realizate la instalatiile termice prin Tnlocuirea centralei termice si a echipamentului IT care cunoaste
o evolutie tehnoclogica accelerata.
- Valoarea reziduald a fost calculatd pe baza duratei de amortizare cand se considerd ca
reprezinta ceea ce poate fi cuantificat ca valoare dupa expirarea orizontului proiectului.
Astfel se considera ca investitiile vor avea esalonate venituri si costuri conform graficelor de mai jos.
fn cadrul scenariului 1 ,LUCRARI DE REABILITARE, AMENAJARE SI CONSOLIDARE LA CLADIRILE
EXISTENTE”, costurile investitionale pe timpul implementarii si operarii obiectivului de investitii sunt
esalonate conform graficului de mai jos.

Scenariul 1 Anul lei
Total 1 -~ 10 -- 16

Obtinerea si amenajarea

terenului

Asigurarea utilitatilor necesare

obiectivului

Proiectare si asistenta tehnica 57.796 | 57.796

Investitia de baza 514.504 | 514.504

Alte cheltuieli 11.225 | 11.225

Total costuri de investitie [ 583.525| 583.525

fnlocuiri mijloace fixe 21.200 21.200

Valoare reziduala 350.115 350.115

Total flux valoare investitionala 954.839 | 583.525 | -- 21.200 | -- | 350.115

n cadrul scenariului 2 ,DEZAFECTAREA CORPURILOR A SI B S| CONSTRUIREA UNUI CORP NOU DIN
CARAMIDA” elementele investitionale sunt planificate conform graficului de mai jos.
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Scenariul 2

Anul lei
Total 1 - 10 -- 16
Obtinerea si amenajarea
terenului
Asigurarea utilitatilor necesare
obiectivului
Proiectare si asistenta tehnica 62.913 | 62913
Investitia de baza 730.670 | 730.670
Alte cheltuieli 16.558 | 16.558
Total costuri de investitie 810.140 | 810.140
Tnlocuiri mijloace fixe 45.125 45,125
Valoare reziduala 486.084 486.084
Total flux valoare investitionala 1.341.350 | 810.140 | -- 45,125 | -- | 486.084

Evolutia estimata a veniturilor si costurilor curente.

Evolutia veniturilor. Tn ambele scenarii, DGASPC Arad nu va percepe taxe pentru participantii
la activitatile organizate n centru. Veniturile sunt asigurate prin alocéri de la bugetul local.
Cheltuielile de exploatare estimate aferente investitiei impart in urmitoarele categorii:

- Cheltuieli de intretinere si reparatii;
Cheltuieli cu energia electrica;
Cheltuieli cu apa si canalizarea;
Cheltuieli cu salariile;

Cheltuieli cu energia termics;
Cheltuieli de administratie;

Alte cheltuieli de exploatare;

Scenariul 1 LUCRARI DE REABILITARE, AMENAJARE SI CONSOLIDARE LA CLADIRILE

EXISTENTE.

Cheltuielile estimate pentru intretinerea noii cladiri sunt in general cheltuieli de intretinere si

reparatii curente conform tabelului de mai jos.

Cheltuieli si Valoare anuald
venituri estimate scenariul |
Alocari de la bugetul local 319.267
Total venituri 319.267
intretinere curents 3.000
Apa rece si canalizare 1.482
Energie electricd 4.480
Energie termicd 6.945
Salarii personal 272.760
Cheltuieli administratie 18.000
Alte cheltuieli 12.600
TOTAL cheltuieli 319.267
Venit net din exploatare 0

in cadrul cheltuielilor nu au fost luate in considerare amortizirile deoarece aceasta nu
reprezinta o plata efectivd de numerar. Veniturile in varianta scenariului | au fost de asemenea
estimate tot pe baza datelor medii furnizate de DGASPC Arad.
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Anexa 1 - Costuri si venituri din exploatare
COSTURI SI VENITURI DIN EXPLOATARE - SCENARIUL |

I Flux de
Aot Total - ! L r Eoe Energie Energie Salarii Cheltuieli Alte TOt?I e
Anul | la bugetui .. | Intretinere si o 2 —_ . . . | costuride net
local venituri Ess e R electrica termica personal administratie = cheltuieli B aa Tl § scenatil
| I

1 o] 0 0 0
2 316.267 316.267 B 1.482 4.480 6.945 272.760 18.000 12.600 316.267 0
3 316.267 316.267 1.482 4480 | 6945 272.760 | 18.000 12.600 316.267 0|
4 316.267 316.267 1.482 4.480 6.945 272.760 18.000 12.600 316.267 0

| 5 319.267 319.267 3.000 1.482 4.480 6.945 272.760 18.000 12.600 319.267 o
| 6 319.267 319.267 3.000 | 1.482 B 4,480 6.945 272,760 18.000 12.600 319.267 0
7 319.267 319.267 3.000 1.482 4.480 6.945 272.760 18.000 12.600 319.267 0

8 319.267 319.267 3.000 1.482 4.480 6.945 272.760 18.000 12.600 319.267 0

9 319.267 319.267 3.000 1.482 4.480 6.945 272.760 18.000 12.600 | 319.267 | 0
10 319.267 319.267 3.000 1.482 4.480 6.945 272.760 18.000 12.600 319.267 | 0
11 319.267 319.267 3.000 1.482 4.480 6.945 272.760 18.000 12.600 319.267 0
12 319.267 319.267 3.000 1.482 4.480 6.945 272.760 18.000 12.600 319.267 0
13 319.267 319.267 3.000 | 1.482 4,480 6.945 272.760 18.000 12.600 319.267 0
14 | 319.267 | 319.267 3.000 1.482 4.480 6.945 | 272.760 18.000 12.600 319.267 0
15 319.267 | 319.267 3.000 1.482 4.480 6.945 5 272.760 18.000 12.600 319.267 0
16 | 319.267 | 319.267 3.000 1.482 4.480 6.945 | 272760 18.000 12.600 |  319.267 0
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Scenariul 2 ,DEZAFECTAREA CORPURILOR A SI B SI CONSTRUIREA UNUI CORP NOU DIN
CARAMIDA"

n scenariul 2 categoriile de cheltuieli riman aceleasi. Ele difera ca valoare ca urmare a diferentei
costurilor de investitii. Costurile de operare ramén la acelasi cuantum estimat. Cheltuielile de
reparatii si intretinere diferéd datoritd solutiei diferite constructive.

Valoare
Cheltuieli si anuala
venituri estimate scenariul
I

Alocéri de la bugetul local 321.441
Total venituri 321.441
intretinere curent? 5.748
Apa rece si canalizare 1.408
Energie electrica 4.340
Energie termicd 6.585
Salarii personal 272.760
Cheltuieli administratie 18.000
Alte cheltuieli 12.600
TOTAL cheltuieli 321.441
Venit net din exploatare 0
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COSTURI SI VENITURI DIN EXPLOATARE - SCENARIUL Il

Alocari Flux de
dela Total - ; gos rece Energie Energie l Salarii Cheltuieli Alte il ey
Anul | bugetul venituri Intretmenre s! electrica termica personal administratie | cheftuieli R net N
local curentd | canalizare exploatare (scelrll;nul
1 0] 0 ' ' 0 0
2 315.693 315.693 1.408 4.340 6.585 272.760 18.000 12.600 315.693 0
3 315.693 315.693 1.408 4.340 | 6.585 272.760 18.000 12.600 315.693 0
4 315.693 315.693 1.408 4.340 6.585 272.760 18.000 12.600 315.693 0
5 321.441 321.441 5.748 1.408 4.340 6.585 | 272.760 18.000 12.600 321.441 0
6 321.441 321.441 5.748 1.408 4.340 6.585 | 272.760 18.000 12.600 321.441 0_
7 321.441 321.441 5.748 1.408 4.340 6.585 | 272.760 18.000 12.600_ 321.441 0
8 | 321441 321441 5748 |  1.408| 4340 6.585 272.760 18.000 12.600 |  321.441 0
|9 | 321441 321441 5.748 1408 |  4.340 6.585 272.760 | 18.000 12.600 321.441 0
10 321.441 321.441 5.748 1.408 | . 4.340 6.585 | 272.760 18.000 12.600 321.441 0
11 321.441 | 321.441 5.748 1.408 4.340 6.585 272.760 18.000 12.600 321.441 0
12 321.441 321.441 5.748 1.408 4.340 6.585 272.760 18.000 12.600 321.441 0
13 321.441 321.441 5.748 1.408 4.340 6.585 272.760 18.000 12.600 321.441 1}
14 321.441 321.441 5.748 1.408 4.340 6.585 272.760 18.000 12.600 321.441 4]
15 321.441 [ 321.441 5.748 1.408 4.340 6.585 272.760 18.000 12.600 321.4491 [1]
16 | 321441 321441 5.748 1408 | 4340 6.585 | 272.760 18.000 | 125600 |  321.441 0
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Din compararea costurilor de operare se observi cd scenariul 2 are previzionate costuri de operare
mai mari fata de scenariul | datoritd in primul rand a pierderilor de caldura estimate a fi mai mari
prin fatadele mai vitrate. De asemenea reparatiile la clidire se prevdd a fi mai costisitoare avandu-
se in vedere fatadele cladirii.

Mai jos este redatd o analizd incrementald a costurilor de operare din care se pot observa
economiile prin compararea ambelor scenarii.

Flux costuri de operare
Anul y :
varianta incrementala

1 0
2 -574
3 -574
4 -574
5 2.174
6 2.174
7 2.174
8 2.174
9 2.174
10 2.174
11 2.174
12 2.174
13 2.174
14 2.174
15 2.174
16 2.174

Beneficiile financiare nete date de proiect, sunt date de diferenta veniturilor Tnregistrate ca
urmare a implementarii proiectului pe ambele scenarii.

indicatorii financiari calculati (FNPV/C si FRR/C) privind profitabilitatea financiara a investitiei
si cei care masoara profitabilitatea investitiei proprii (FNPV/K si FRR/K) prezintd valori mici,
negative, care indicd faptul ca proiectul are nevoie de finantare pe ambele scenarii.
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Calcularea RIRF/C, VNAF/C si a VA/CA SCENARIUL 1

lei

Alocdn o Apa T sl Factor | Flux de
Valoare Intret Energ | Energ 5 Alte costuri = ! numerar
dela o Total rece si Salani Cheltuseli . Inocutri Total de numerar |
Anul rezidual | ., .. | Inere 5 e e cheltu de Investitil =3 R net
bugetul “ intrari canaliz personal | administr = mijloac iegiri actuali net |
a curen electr | termi ¥ eli exploata scenariu e
local - are =Y . atie e fixe zare | actualizat
ta ica ca re 1
1| 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 | 583.525 583.525 | -583.525 | 0,9524 -555.738
2 316.267 316.267 0 1.482 | 4.480 | 6.945 272.760 18.000 | 12.600 | 316.267 316.267 0 | 0,9070 0
3 316.267 316.267 o 1.482 | 4.480 | 6.945 272.760 18.000 | 12.600 | 316.267 316.267 0| 0,8638 0
4 316.267 316.267 0 1482 | 4.480 | 6.945 272.760 18.000 | 12.600 | 316.267 316.267 0| 0,8227 | 0
5 319.267 319.267 | 3.000 1.482  4.480 | 6.945 272.760 18.000 | 12.600 | 319.267 319.267 0| 0,7835 0
6 319.267 319.267 | 3.000 1.482 | 4.480 @ 6.945 272.760 18.000 | 12.600  319.267 319.267 0| 0,7462 (1]
7 319.267 319.267 | 3.000 1.482 | 4.480 6.945 272.760 18.000 | 12.600 | 319.267 319.267 0| 0,7107 [1]
_3 | 319.267 319.267 | 3.000 1.482 | 4.480 | 6.945 272.760 18.000 | 12.600 | 319.267 = 319.267 0 | 0,6768 0 |
9 319.267 319.267 | 3.000 1.482 | 4.480 | 6.945 272.760 18.000 | 12.600 | 315.267 21.200 340.467 -21.200 | 0,6446 -13.666
10 319.267 319.267 | 3.000 1.482 | 4.480 | 6.945 272.760 18.000 | 12.600 | 319.267 319.267 0 | 0,6139 [1]
1 319.267 319.267 | 3.000 1482  4.480 | 6.945 272.760 18.000 | 12.600 | 319.267 319.267 0 | 0,5847 [1]
12 319.267 319.267 | 3.000 1.482 4.480 | 6.945 272.760 18.000 | 12.600 @ 319.267 319.267 0 | 0,5568 0
13 319.267 319.267 | 3.000 1.482 | 4.480 6.945 272.760 18.000 | 12.600 @ 319.267 319.267 0| 0,5303 [
14 319.267 | 319.267 3.000 1.482 | 4.480 | 6.945 272,760 |  18.000 | 12.600 | 319.267 319.267 0 | 0,5051 0
15 319.267 | | 319.267 3.000 1.482 | 4.480 | 6.945 272.760 18.000 | 12.600 | 319.267 319.267 0 | 0,4810 0
16 319.267 _350.115 | 669.382 | 3.000 1.482 | 4.480 | 6.945 272.760 18.000 | 12.600 | 319.267 | 319.267 350.115 | 0,4581 160.392
Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C) -409.012
Rata de actualizare 5,0%
Rata interna a Rentabilitatii Financiare a investitiei (RIRF/C) -3,7%
Raportul Beneficiu/Costuri 0,95
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lei

I S = - == |
. | Total Flux de Flux de
Al Valodre LTE Energi | Energi Alte costuri Repara numerar ERT numerar
dela Total | Intretine | recesi g B'1 salam | Cheltuieli . P Total de |
Anul rezidual | .o ; e e 5 cheltui de Investit i pig o net ; net
bugetul - intrari re canaliz personal | administr A iesiri actualiza .
i . electri | termu el exploata i capital scenanu | actualiza
local curenta are - " atie re
ca ca re e 2 t
L = e 81014
0 [\] 0 0 0 0 | 0 0] [§] 0 0 810.140 | -810.140 0,9524 | -771.562
2 315.693 315.693 a 1.408 4.340 | 6.585 | 272.760 18.000 | 12.600 | 315.693 315.693 0 0,9070 0
3 315.693 315.693 0 1.408 4,340 | 6.585 | 272.760 18.000 | 12.600 | 315.693 315.693 9] 0,8638 0
| 4_ 315.693 315.693 0 1.408 4.340 | 6.585 | 272.760 18.000 | 12.600 | 315.693 315.693 4] 0,8227 0
| 5 321.441 321.441 5.748 1.408 4.340 | 6.585 | 272.760 18.000 | 12.600 | 321.441 | 321.441 0 0,7835 0
6 | 321441 321.441 5.748 1.408 4.340 | 6.585 | 272.760 18.000 | 12.600 | 321.441 321.441 ¢} 0,7462 0
7 321.441 321.441 5.748 1.408 4.340 | 6.585 | 272.760 18.000 | 12.600 | 321.441 321.441 0 0,7107 0
8 321.441 321.441 5.748 1.408 4.340 | 6.585 | 272.760 18.000 | 12.600 & 321.441 321.441 0| o6768| 0O
9 321.441 321.441 5.748 1.408 4.340 | 6.585 | 272,760 18.000 | 12.600 321.441 45.125 | 366.566 -45.125 0,6446 -29.088
10 | 321.441 | 321.441 5.748 1.408 4340 | 6.585 | 272.760 18.000 | 12.600 @ 321.441 321.441 0 0,6139 0
11 | 321.441 | 321.441 5.748 1.408 4340 | 6.585 | 272.760 18.000 | 12.600 | 321.441 321.441 0 0,5847 0
12 | 321441 321.441 | 5.748 1.408 4,340 | 6.585 | 272.760 18.000 | 12.600 | 321.441 321.441 0 0,5568 0
13 | 321441 321.441 5.748 1.408 4.340 | 6.585 | 272.760 18.000 | 12.600 | 321.441 321.441 0 0,5303 0
14 | 321441 321.441 5.748 1.408 4340 | 6.585 | 272.760 18.000 | 12.600 | 321.441 321.441 0 0,5051 0
15 | 321441 321.441 5.748 1.408 4.340 | 6.585 | 272.760 18.000 | 12.600 | 321.441 321.441 0 0,4810 0
16 | 321441 | 486.084 | 807.525 | 5748 | 1408 | 4340 6585 | 272760 | 18.000 | 12.600 | 321.441 321.441 | 486.084 | 04581 | 222.681
| Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C) 577.970
Rata de actualizare 5,0%
Rata interna a Rentabilitatii Financiare a investitiei (RIRF/C) -3,8%
Raportul Beneficiu/Costuri 0,95
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Prin compararea valorilor indicatorilor financiari se observi c3 cel mai avantajos este
scenariul 1 n care se propune reabilitarea clidirilor existente. Avantajele acestui scenariu sunt
date de costurile mai mici de investitie si de intretinere.

Ca urmare, prin compararea incrementald rezult3 indicatori de performantd avantajosi dati
de scdderea acestor costuri. Tn general, desi indicatorii financiari pe ambele scenarii au valori
negative, investitia oferd avantaje sociale mai mari. Aceste avantaje pot fi cuantificate monetar
numai in analiza economica care nu face obiectul acestei documentatii.

L ar Intrari 4 Flux
Intrari e Intrari = - lesiri

. lesiri ) lesiri scenariu 1 . numerar

Anul | scenariu : scenariu o : scenariu 1 - :
scenariu 1 scenariu 2 | - scenariu ! scenariu 1

1 2 scenariu 2 g
2 -scenariu 2
1 0 583.525 0 810.140 0 -226.616 226.616
2 316.267 316.267 315.693 315.693 574 574 0
3 316.267 316.267 315.693 315.693 574 574 0
4 316.267 316.267 315.693 315.693 574 574 0
5 319.267 319.267 321.441 321.441 -2.174 -2.174 0
6 319.267 319.267 321.441 321.441 -2.174 -2.174 0
7 319.267 319.267 321.441 321.441 -2.174 -2.174 0
8 319.267 319.267 321.441 321.441 -2.174 -2.174 0
9 319.267 340.467 321.441 366.566 -2.174 -26.099 23.925
10 319.267 319.267 321.441 321.441 -2.174 -2.174 0
11 319.267 319.267 321.441 321.441 -2.174 -2.174 0
12 | 319.267 319.267 321.441 321.441 -2.174 -2.174 0
13 319.267 319.267 321.441 321.411 -2.174 -2.174 0
14 319.267 319.267 321.441 321.441 -2.174 -2.174 0
15 319.267 319.267 321.441 321.441 -2.174 -2.174 0
16 669.382 319.267 807.525 321.441 -138.143 -2.174 -135.969

Indicatorii de perfomanti financiard in analiza incremental3 arata

scenariul 2 fata de scenariul 1:

plusvaloarea adus3 de

Indicatori financiari | Scenariul 1-2
Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C) 162.114
Rata de actualizare 5%
Rata interna a Rentabilitatii Financiare a investitiei

(RIRF/C) -4,2%
Raportul Beneficiu/Costuri 0,58

Valoarea capitalizata a investitiei
Analiza financiard de capital nu arati o imbunétatire a indicatorilor financiari deoarece
proiectul nu beneficiazi de finantare nerambursabil3 desi, datoritd lipsei de venitui proprii, o astfel
de finantare ar fi necesara.
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Proiectul este sustenabil economic. Prin tabelul de mai jos, se poate vedea c fluxurile financiare sunt pozitive pe toatd durata de implementare si
operare a proiectului.

Tabelul Sustenabilitatii financiare - Lei

Algcart Gostant Tnocuiri Flux de
Fonduri .| Venituri | dela Total de Investite -4 Total Flux
Anul | nerambursabile Fondu.rjl din bugetul intrari exploatare | initiald mu!oace fesirt numerar R
proprii M fixe cumulat
operare local totald
- | 583.525 583.525 583.525 583.525 0 0
2 316.267 | 316.267 316.267 316.267 0 0|
3 316.267 | 316.267 316.267 316.267 0 0]
4 316.267 | 316.267 | 316.267 | 316.267 | 0 0
5 319.267 | 319.267 319.267 319.267 0 0
6 319.267 319.267 319.267 | 319.267 0 0|
7 319.267 | 319.267 319.267 319.267 0 0
8 319.267 319.267 319.267 319.267 0 0
9 319.267 | 319.267 | 319.267 | ' 319.267 0 0]
10 21.200 319.267 | 340.467 319.267 21.200 | 340.467 0 0|
11 319.267 | 319.267 319.267 319.267 0 0
12 319.267 | 319.267 319.267 319.267 0 0
13 319.267 319.267 319.267 319.267 0 0
14 o 319.267 | 319.267 319.267 319.267 0 0
15 1 319.267 | 319.267 | 319.267 319.267 0 0
16 319.267 | 319.267 319.267 319.267 0 0
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d. analiza economica; analiza cost-eficacitate;
Datorita valorii mici a investitiei (sub 50 mil. euro) este dificil a se cuantifica si evalua monetar

beneficiile sociale ale proiectului in toate scenariile sale. Pentru aceasta s-a preferat o analiza cost-
eficacitate care 1si propune sd masoare efectele scenariilor pe unitatea de cost. In vederea
optimizarii costurilor de investitie s-au folosit ca unitate de comparare costul unitar pe cap de
locuitor beneficiar al investitiei. in analizd numérul beneficiarilor a fost estimat pe baza numarului
de apartamente si a faptului ca familiile beneficiare au un numar mediu de 2 membri.

Astfel analiza cost-eficacitate pe toate ambele scenarii a dat valorile de mai jos:

SCENARIU1 |  SCENARIU 2
INDICATORI R Valoare (lei) |
Valoarea actuala a costurilor investitiei (VAT Cost) 5.192.396 6.600.666
Rata de actualizare 5,0% 5,0%
Cost unitar dinamic pe beneficiar ( CUD beneficiar) 10.086,78 11.623,00

in concluzie, pentru fiecare beneficiar costurile unitare variaz3 datorit3 investitiilor estimate.
e. analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

in vederea derulirii analizei de risc, s-a ciutat identificarea variabilelor critice care modificate
cu 1%, induc o modificare in indicatorul financiar FNPV (c) o valoare mai mare de 1 %.

Pe baza lectiilor invatate din alte proiecte s-a considerat principalele variabile:

- Costuri de investitie

- Costuri de operare

In urma analizei a fost identificatd c3 variabilele costuri de investitie si operare sunt
importante pentru analiza de risc.

| | Variatie FNPV (C)
' Variabila ! Valori | datorita unei variatii de Evaluare
Parametri A
| 1%
Costuri de investitii lei 583.525 1,36% importanta
' Costuri de exploatare lei 4.780.005 | 7,70% importanta

in vederea verificgrii sensibilitatii indicatorului, s-a simulat sciderea acestuia cu panala 10 %
in conditiile Tn care aceasta valoare ar scade in urma deruldrii etapei de achizitii. Valorile rezultate
au aratat chiar si in conditii extreme, indicatorii de performanta financiard arata ca proiectul are
nevoie de finantare nerambursabila.
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Grafic cu sensitivitatea FNPV(C)
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Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Tn analiza de risc a proiectului au fost luate in considerare acele elemente determinate in
analiza sensitivitatii care prin variatia lor de 1% determin variatii mai mari de 1% ai indicatorilor
financiari. Principalele evenimente care ar putea provoca aceste variatii au fost incluse intr-o
matrice de risc impreuna cu scurte descrieri si modul de actiune. Modul de manifestare a acestor
evenimente adverse s-a analizat prin probabilitate de producere, impactul acestora si consecintele
lor.

Pentru clasificarea lor au fost folosite urmatoarele scale:

Probabilitate
Nivelul de risc Evaluare Punctaj
Foarte ridicatd De asteptat sa se intample 5
Ridicata De asteptat sa se intample 4
Medie Este posibil sa se intdmple 3
Scazuta Nu este de asteptat sa se intample 2
Foarte scazuta Este putin probabil sa se intample 1
Impact
Nivelul de risc Evaluare Punctaj
Foarte ridicat | Impact semnificativ 5
Ridicat Impact ridicat 4
Moderat Impact moderat 3
Scézut Impact doar asupra catorva aspecte 2
Foarte scazut | Consecintele riscului pot fi rezolvate prin activitati de rutind 1
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in vederea incadririi lor in zona de risc au fost utilizate urmatoarele grile:

Probabilitate Impact Punctajul riscului

Foarte scazuta 1 Foarte scazut 1 verde 1
Foarte scazuta 1 Scazut 2 verde 2
Scazuta 2 Foarte scazut 1 verde 2
Scdzuta 2 Scdzut 2 verde 4
Foarte scadzuta 1 Moderat 3 verde 3
Medie 3 Foarte scazut 1 verde 3
Foarte scazuta 1 Ridicat 4 galben 4
Scazutd 2 Moderat 3 galben 6
Medie 3 Scazut 2 galben 6
Ridicata 4 Foarte scdzut 1 galben 4
Foarte ridicata 5 Foarte scazut 1 galben 5
Foarte scazuta 1 Foarte ridicat 5 galben 5
Scazuta 2 Ridicat 4 galben 8
Medie 3 Moderat 3 galben 9
Medie 3 Ridicat 4 galben 12
Ridicata 4 Scazut 2 galben 8
Ridicatd 4 Moderat 3 galben 12
Foarte ridicata 5 Scazut 2 galben 10
Scazuta 2 Foarte ridicat 5 galben 10
Medie 3 Foarte ridicat 5 15
Ridicata 4 Ridicat 4 16
Ridicata 4 Foarte ridicat 5 20
Foarte ridicata 5 Moderat 3 15
Foarte ridicata 5 Ridicat 4 20
Foarte ridicatd 5 Foarte ridicat 5 25
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Registrul riscurilor

pentru proiectul de investitii

" CENTRUL DE ZI PENTRU PERSOANELE CU DIZABILITATI OPAL”

Variabile din Strategia . . Momentul  sau
analiza de adoptatd - Risc rezidual intervalul  de
Descriere risc Posibile cauze . Consecinta Risc inerent . Ce nivel de risc mai riméne dupé " . Status
sehzitivitate Misura de . gsurilor de diera? timp estimat
afectate remediere v ' pentru impact
I(I:Jigfiétlmano e‘; Costuri  de Cresterea Etapa elaborare
o p. . e costurilor de Ridicatd Foarte ridicat Evitare Ridicata Foarte ridicat 20 |a proiectului | Curent
si materiale | investitie : a7 .
i investitie tehnic
estimate eronal |
Buget
) . . Bugetarea Etapa elaborare
subdimensionat | Costuri de | Joic s Ridicata Ridicat 16 Reducere Medie Ridicat 12 |a  proiectului | Curent
pe unele linii | investitie : .
. neadecvati tehnic
Buget de | financiare
implemenatre Depasirea Pe toatad durata
insuficient Cresterearatei de | Costuri  de costurilor de proiectului
. el investitie  alocate Ridicata Moderat 12 Acceptare Foarte ridicata Foarte scazut 5 Curent
schimb valutar investitie oy
pe unele finii
financiare
Lipsa temporar a Tntarzieri in Executia
fondurilor de | Nueste cazul | activitaile de | Foarte ridicata Ridicat 20 Transfer Foarte ridicata Scazut 10 | lucrérilor Curent
implementare implementare B
Cresterea Depaglma Exe?lf"a
eturilor Costuri  de costurilor de lucrarilor
prerl i W investitie  alocate Ridicata Foarte ridicat 20 Transfer Medie | Foarte ridicat 15 Curent
materialelor sau a | investitie ! .
3 pe unele [ini
echipamentelor :
financiare
Marirea Depagrea Pe timpul operarii
neasteptatd  a | Costuri  de casurk o
¥ .p operare.  Scade | Foarte ridicata Foarte ridicat Reducere Scazuta Ridicat 8 Curent
Costuri de operare | preturilor la | operare p
> A s performanta
mai mari decst cele utiitaf proiectului B -
estimate Depasirea Pe timpul operarii
Rata ascendenta | o . costurilor de
a schimbului operare.  Scade | Foarte ridicata Scazut 10 Acceptare | Foarte ridicatd | Foarte scazut 5 Curent
valutar operare performanta
projectului




Cresterea

Pe timpul operarii

L!berahzarea.. . Costuri  de costurilor de | Foarte ridicata Ridicat 20 Reducere Foarte ridicata Scazut 10 Curent
pietelor de utilitati | operare
— operare
Cregterea  valorii Pe timpul
Solfi - tefnice | Sosur - de | SR T Mede Ridicat 12| Reducere Scazut Ridicat g | el Curent
Solutile  tehnice Cresterea Pe timpul
e respecfé ‘Costunnv de f:osturlrlj:r de Scazuta Ridicat 8 Reducere Scazuts Foarte scazut 2 execu7|e| Curent
legislatia in | investitie investitie lucrdrilor
vigoare
Comunicare Intarzieri n Pe timpul
greoaie, activitatile de derularii activitatii
goordonare implementare proiectului
dificila intre | Nu este cazul Scazutd Scazut 4 Reducere Scazuta Foarte scazut 2 Curent
contractori si
echipa
Intarzieri in | beneficiarului |
implememtarea Intérzierea Intarzieri n |
proiectului proce.duunlor ... | Nueste cazul den.JI.-a‘r-ea Ridicata Moderat 12 Acceptare Scazuts Scazut 4 Eta@ " .de Curent
datoritd  aparitiei achizitiilor achizitiilor publice
contestatiilor
Reluarea Specificatii tehnice
pmce.d,umor .. | Nueste cazul neclare. Foarte scazutd Ridicat 4 Reducere Foarte scazutd Foarte scizut 1 Eta;_)a. . .de Curent
datorita lipsei achizitiilor publice
ofertslor |
Neobtinerea Intarzieri | Etapa de |
avnze!or S8 este cazul 'achvntéule . Foarte scazuta Moderat 3 Acceptare Foarte scazutd Scazut 74 elaborare @ Curent
autorizatiilor implementare documentatiilor
pentry lucrar, tehnice |
Conditii de timp si intarzieri in | T Pe timpul
anotimp Nu este cazul | executia lucrarilor | Foarte ridicata Moderat 15 Acceptare Foarte ridicatd Scazut 10 | execufiei Curent
nepotrivite de construire lucrérilor
Unele activititi se |
suprapun  peste
Planificarea altele ceea ce duce Etapa de
defectuoasa  a | Nuestecazul | |5 0 Medie Moderat 9 Reducere Scazuta Scazut 4 | implementare a | Curent
activitafilor supraaglomerare a contractului
activitatilor
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Decumentatiile de
atribuire si
caietele de sarcini

Executiile
contractelor  de
lucrari,  fumizare

| Etapa de
achizifiifor publice

incomplete  sau | Nueste cazul | sau servicii nu se | Foarte ridicata Moderat 15 Reducere Scazutd Scéazut Curent
neclare axecute Ia
indicatorii de
calitate asumati
Neindeplinirea Solufii  tehnice Costu | Lipsa specificatiilor Pe timpul
parametrilor de | eronate ride investitie | privind  executia executiel
calitate a proiectului fucrarilor sau Medie Moderat 9 Reducere Medie Foarte scézut fucrarilor Curent
funizarea
produselor
Aparitia unor
defectiuni la
constructie sau a Costu Lucrari sau Pe fimpul operi
unor probleme de | . .~ 0" | produse de Medie Ridicat 12 Transfer Scazutd Scazut - Curent
. 1i de investitie i P investitiei
funcfionare la calitate slaba
echipamentele
cladirii,
Utilizatorii nu Proiectul nu este Pe timpul operarii
respectd Tudu! Nu este cazul utifzat o de Medie Moderat 9 Reducere Scazuta Scézut investite Curent
de utilizare beneficiari
Risui pe  tmpul | Mstalatilor . ) .
operérii proiectului Personal angajat " Servic . . Pe 'ampul operan
indisponibil  sau v mentenapta . Ridicata Scézut 8 Acceptare Ridicata Scézut nvestie Curent
. . este cazul | slabd calitate
insuficient
: Cregterea Pe timpul operarii
:::m::&:’ de este caz'::‘ costurilor la utilitati Medie Ridicat 12 Reducere Medie Scazut investitiei Curent
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in urma evaludrii se observa c3 riscurile legate de costul investitiei rdiman inca ridicate fiind
necesara o monitorizare atentd a lor. Pentru aceasta a fost elaborat un plan de actiuni. Pentru
acest risc, s-a procedat mai departe la 0 analiza a probabilitatii de producere in care s-a comsiderat
ca cel mai probabil cost de investitie sa fie valoarea generald din deviz si intervalul de incredere
este dat de valoarea costului diverse si neprevazute.

Distributia probabila a costurilor de investitie
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579096,1535
580916,7457
582737,3379
584557,93
586378,5222
588199,1143
590019,7065
591840,2987

Din histograma rezultd ca in dreptul valorii estimate in deviz probabilitatea de incadrare a
investitiei este de 90%, care reprezintad un prag aproape sigur. Prin addugarea costurilor de diverse
si neprevazute aceastd marja trece cu mult peste pragul de 100% ceea ce thsemana o probabilitate
foarte mare de incadrare in costuri.

Simulare Monte Carlo arata ca implementarea proiectului se va incadra cu o probabilitate de 95%
in intervalul 576.783 si 577.839 lei.
n vederea gestiondrii riscurilor analizate mai sus a fost elaborat un plan de management.

Descrierea
riscului

Posibile consecinte

Masuri de prevenire, gestionare a
riscului

Riscuri tehnice

Planificarea intarzierea implementadrii | Se prevdd marje de timp in cazul
defectuoasa a | proiectului. producerii unor intarzieri

activitatilor

Solutii tehnice | Efectuarea lucrarilor Verificarea documentatiei in faza
neadecvate neconforme. de proiectare;

ntarzieri in aplicare solutiilor
tehnice.

Solutiile tehnice nu
respectd legislatia in
vigoare

intarzieri in  eliberarea
avizelor, a autorizatiei de
functionare a casei de

cultura.

Se va urmadri de catre personalul
primariei ca lucrarile si instalatiile sa

respecte toate standardele prevazute in

vigoare.
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Comunicare greoaie,
coordonare  dificila
intre contractori si
echipa primariei ce
monitorizeaza
proiectul.

intarzieri in  desfisurarea

activitatilor proiectului.

contractelor
de

Se va include in textul
detalii modul

comunicare (mijloace, timp, reguli).

exacte despre

Riscuri financiare

Cresterea
nejustificata a
preturilor de achizitie
pentru materialele si
echipamentele

implicate in
proiect;

Actiuni de popularizare a proiectului
pentru obtinerea unei competitii cat mai
|mari in vederea scaderii preturilor de
achizitii. Includerea in proiect a unor

sume la capitolul neprevazute.

Buget
subdimensionat  pe

unele linii financiare

Imposibilitatea incheierii

contractelor

Risc financiar legat de

rata de schimb
valutar si  evolutia
preturilor.

Se vor cduta realocdri de fonduri pe linii
financiare dupa derularea procedurilor
de achizitie care au avut succes

Subdimensionari ale

bugetului pe unele linii
financiare.

~ Procedurile de achizitie se vor
executa pe cat posibil de repede in
vederea obtinerii de contracte ferme

exprimate in lei.

Riscuri privind ac

hizitiile publice

intarzierea
procedurilor datorita
aparitiei
contestatiilor

intarzieri in
proiectului.

implementarea

intocmirea documentatiei de atribuire si
derularea procedurii ¢at mai riguros
pentru a evita contestatiile.

Decalarea corespunzdtoare a activitatilor

ce preced procedurile de achizitie.

Reluarea procedurilor
datorita lipsei
ofertelor

Intarzieri in implementarea |

proiectului.

Promovarea proiectului pentru ca piata
de lucrdri sau furnizare echipamente sa
fie pregatita.

Riscuri institutionale

Neobtinerea avizelor
sau a autorizatiilor
pentru lucrari.

intarzieri in implementarea
proiectului.

Documentatiile de obtinere a avizelor se
vor elabora Tn perioada premergatoare
proiectului.

Posibilitatea intarzieri in obtinerea | Se fac solicitari firmei cu cel putin 10 zile
redactarii avizelor de continuare a |Tnainte de derularea actiunilor sau
documentatiilor  de | activitatilor. obtinerea avizelor in vederea eliminarii
catre firma de intarzierilor
consultanta in forma
incorecta sau
incompleta

Riscuri operationale
Utilizatorii nu sunt | Folosirea instalatiilor sub | Folosirea BMS. BMS cuprinde functii care
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de
utilizarea instalatiilor

interesati

capacitatea estimata

poate prelua atributiile utilizatorilor.

Madrirea neasteptata
a preturilor la utilitati

Subfinantarea costurilor de
operare a proiectului

| Suplimentarea alocirilor de la bugetul
local pentru sustinerea cheltuielilor

Personal indisponibil | Probleme in functionarea

Externalizarea serviciilor de mentenanta.

sau insuficient echipamentelor

'Apari’;ia

unor
defectiuni la | . .
. Ingreunarea activitatilor de ) ..

constructie sau a ) L . Includerea in contractul de lucrdri a unor
educatie sau administrative . . . .o

unor probleme de . . . | clauze privind garantia tehnica a cladirii

. care se desfasoara in| o . .
functionare la | . . . si a garantiei de buna executie.
. interiorul cladirii
echipamentele
cladirii.

6. Scenariul optim, recomandat

6.1. Comparatia scenariilor, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii
si riscurilor

Ambele scenarii conduc la indeplinirea obiectivului stabilit. Totusi se pot identifica diferente
semnificative intre ele.

Scenariul 1 — avantaje:

e Lucrari mai putine
e Timp mai scurt de executie si proiectare
e Costuri mai mici

Scenariul 1 - dezavantaje:

e Lucrari complexe care implica manopera mare

¢ Se investeste intr-o cladire cu pereti de zgura cu investitii mari pentru
acoperirea exigentelor de calitate Al

¢ Nu este sigur decat in momentul executiei interventiilor cat de extinse sunt
degradarile la lucrarile ascunse, ceea ce poate conduce la costuri
suplimentare.

e Costuri mai mari in exploatare comparativ cu o cladire noua.

* Amplasarea cazanului pe gaz la limita incintei duce la trasee lungi subterane
ale conductelor de incalzire tur/retur si a conductei de apa calda pana la
celelalte corpuri de cladire.

Scenariul 2 - avantaje:

® Lucrari de nivel mediu care nu implica manopera mare

* Se obtine in final o constructie noua cu calitati certe de acoperire a exigentelor
de calitate la cerintele esentiale si cu o durata de viata mai lunga.

¢ Necesarul de interventii in urmatorii ani va fi minim.

¢ Costuri mai mici in exploatare, datorita eficientei energetice mai mari

¢ Echipare cu un al doilea cazan pe gaz cu boiler incorporat astfel incat sa se
optimizeze traseul conductelor de incalzire si apa calda prin scurtarea la
maxim a acestora
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| Scenariul 2 - dezavantaje:

® Lucrariin doua etape — una de demolare si a doua de construire
e Timp mai indelungat de proiectare
¢ Timp mai indelungat de executie
® Cost mai ridicat si timp de amortizare mai lung
Ambele scenarii presupun aceleasi amenajari exterioare si aceleasi dotari.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului, recomandat

Avand in vedere argumentele prezentate anterior si luand in considerare resursele
financiare alocate proiectului se recomanda implementarea Scenariului 1 - reabilitarea,
amenajarea si consolidarea cladirilor din_Centrul de zi pentru persoane cu dizabilitati

Opal.
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a. indicatori maximali, respectiv valoarea total3 a obiectivului de investitii, exprimat3 in
lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general;

Denumire capitole si subcapitole Valoare fara TVA TVA | Valoarea cu TVA
de lucrari Lei Lei Lei
TOTAL GENERAL 492.603,32 90.921,34 583.524,66
Din care C+M 326.358,68 62.008,15 388.366,82

b. indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, n
conformitate cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

® Sconstruita total = 305mp
e Sdesfasurata total = 358mp
e POT=52,86% CUT=0,62

c. indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Costuri anuale care trebuie sustinute: 319.267 lei

d. durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata estimata de executie este de 6 luni

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Prin lucrarile care se vor executa in cadrul investitiei, cladirile existente vor fi conformate
astfel incat sa se respecte cerintele esentiale de calitate aplicabile constructiilor in special prin
lucrarile care se adreseaza consolidarilor, sigurantei in exploatare, auditului energetic.

Lucrarile se vor executa conform concluziilor din expertiza tehnica nr. 83/2019 si Auditul
energetic intocmite pentru imobilele din incinta studiata.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare Si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte
surse legal constituite
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Surse de finantare:

® Programul de Interes National: , Infiintare de servicii sociale de tip Centre de
zi, Centre respiro, Centre de criza -si Locuinte protejate in vederea
dezinstitutionalizarii persoanelor cu dizabilitati in institutii de tip vechi si
prevenirea institutionalizarii persoanelor cu dizabilitati din comunitate.

¢ Consiliul judetean Arad.

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in realizarii documentatiei DALl — Centrul de zi pentru
persoane cu dizabilitati Opal.

S-a obtinut certificatul de urbanism nr. 1512 din 06.08.2019 emis de catre Primaria
Municipiului Arad

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara.
Ridicarea topografica a fost realizata de catre SC Terra International SRL.
7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Pentru terenul pe care se va amenaja Centrul Opal extrasul CF 324149 Arad.
7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentdrii capacititii existente

S-au obtinut dupa eliberarea certificatului de urbanism, urmatoarele avize:
- AvizEnelnr. 268131769/13.06.2019
- AvizCAAnr.17042/27.08.2019
- Aviz DELGAZ GRID SA nr. 343/13.08.2019
- Aviz ISU "VASILE GOLDIS "ARAD nr. 681/19/SU-AR din 04.09.2019
- Aviz DSP ARAD sept 2019
- Aviz APM Arad nr. 14789/13.08.2019
- Aviz ISC ARAD oct 2019

7.5. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, m3suri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economics

S-a obtinut dupa eliberarea certificatului de urbanism Clasarea notificarii emisa de APM
Arad.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dup3 caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

a) Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficientd ridicata
pentru cresterea performantei energetice;
Nu este cazul.
b) Studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul.
¢) Raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul. Nu este sit arheologic pe amplasament.
d) Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul. Imobilele in cauza nu se afla pe lista monumentelor istorice
e) Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Nu este cazul.
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Intocmit:

Proiectant general si de arhitectura:

BIA arh.

Rezistenta:
S.C. STRUCTURAL DESIGN & TRAINING S.R.L. ing.

Instalatii electrice:

S.C. PROBIECTIV DESIGN S.R.L. ing.

Instalatii sanitare si termice:

S.C. PROBIECTIV DESIGN S.R.L. ing. «
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Proiect nr.: 193/ 2019
Faza: D.A.L.IL

Beneficiarul investitiei: DGASPC ARAD

Denumire Centru de zi pentru persoane cu
proiect: dizabilitati "OPAL" str.Mierlei nr.58,

ARAD
DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii
Nr.crt. Denumire capitolelor si subcapitolelor Yaioare TVA Valoara
de cheltuieli Lz T.VA - & T!/A
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli ptr.obtinerea si amenajarea terenului
1.1.  |Obtinerea terenului
1.2.  |Amenajarea terenului
1.3.  |Amenajari ptr protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala
1.4, |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli ptr.asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli ptr.proiectare si asistenta tehnica
3.1, |Studii
3.1.1. Studii de teren 840,34 159,66 1.000,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului
3.1.3. Alte studii specifice
3.2, |Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si
autorizatii
3.3, |Expertizare tehnica 1.260,50 239,50 1.500,00
3.4, |Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirifor 1.260,50 239,50 1.500,00
3.5.  |Proiectare
3.5.1. Tema de proiectare
3.5.2. Studiu de prefezabilitate
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii 10.480,00 0,00 10.480,00
si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de 2.700,00 513,00 3.213,00
executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 29.000,00 5.510,00 34.510,00
3.6.  |Organizarea procedurilor de achizitie
3.7, |Consultanta
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii
3.7.2. Auditul financiar
3.8.  |Asistenta tehnica
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 2.000,00 380,00 2.380,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in progr.de control
al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 2.700,00 513,00 3.213,00
TOTAL CAPITOL 3 50.241,34 7.554,65 57.795,99
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. | Constructii si instalatiile aferente acestora
REABILITARE CENTRU DE ZI 301.557,00 57.295,83 358.852,83
AMENAJARI EXTERIOARE 23.178,00 4.403,82 27.581,82




Nr.crt. Denumire capitolelor si subcapitolelor Valoare TVA il
de cheltuiell LML : cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
4.2.  |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale
4.3 |Utitaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj
REABILITARE CENTRU DE ZI 1.680,00 319,20 1.999,20
4.4, |Utilaje, echipamente tehn.si funct.care nu necesita montaj si echip. de
transport
4.5. |Dotari
REABILITARE CENTRU DE Zi 105.941,00 20.128,79 126.069,79
4.6. |Active necorporale
TOTAL CAPITOL 4 432.356,00 82.147,64 514.503,64
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1, |Organizare de santier
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 1.623,68 308,50 1.932,17
5.1.2 Cheltuieli conexe arganizarii santierului
5.2. |Comisioane, cote, taxe, costul creditului
5.2.1 Comisioansle si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pt.controlul calitatii lucrarilor de constructii 1.631,79 0,00 1.631,79
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, 326,36 0,00 326,36
urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale 2 Constructorilor - CSC 1.631,79 0,00 1.631,79
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0,00 0,00
construire/desfiintare
5.3.  |Cheltuieli diverse si neprevazute {cap./subcap. 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 3.8, 4) 4.792 36 910,55 5.702,91
5.4. |Cheltuieli pentru informare si publicitate
TOTAL CAPITOL § 10.005,98 1.219,05 11.225,03
CAPITOLUL 6 Cheltuiele ptr. Probe tehnologice si teste
6.1. |Pregatirea personalului de exploatare
6.2. |Probe tehnologice si teste
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 492.603,32 90.921,34 583.524,66
din care C+M 326.358,68 62.008,15 388.366,82
In preturi la data de 30.07.201$
1euro=4.7278 Lei
Beneficiar/investitor, Intocmit:

DGASPC ARAD

Proiectant general;




Proiect nr.: 193/ 2019
Faza: D.A.LL
Beneficiarul investitiei: DGASPC ARAD
Denumire Centru de zi pentru persoane cu
proiect: dizabilitati "OPAL" str.Mierlei nr.58,
ARAD

Devizul obiectului
REABILITARE CENTRU DE ZI

Nicrt. Denumire capitolelor s'i gubcapitolelor favioﬁ(/: TVA Zsk;"\’/r:
de cheluieli - - -
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4,1 |Constructii si instalatii
4.1.1 |Reabilitare si reparatii - lucrari de constructii 274.278,00 52.112,82 326.390,82
4.1.2 |Alimentare cu apa si canalizare interioara 6.030,00 1.145,70 7.175,70
4.1.3 |Reabilitare inst.incalzire inter 3.640,00 691,60 4,331,60
4.1.4 |Instalatii climatizare intetioara 4,552,00 864,88 5.416,88
4.1.5 |Instalatii electrice inferioare 13.057,00 2.480,83 15.537,83

TOTAL | - subcap. 4.1 301.557,00 57.295,83 358.852,83

4,2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale

TOTAL Il - subcap. 4.2 0,00 0,00 0,00
4,3 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita
montaj
4,3.1 |Procurare - utifaje Alimentare cu apa si canalizare 1.680,00 319,20 1.999,20

4,4 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
montaj si echipamente de transport

4,5 |Dotari

4.5.1 |Procurare - dotari 106.941,00 20.128,79 126.069,79

4,6 |Active necorporale

TOTAL Ill - subcap. 4.3+ 4.4+ 4.5+ 4.6 107.621,00 20.447,99 128.068,99

Total deviz pe obiect|  409.178,00 77.743,82 486.921,82
(Total | + Total If + Total Ill)




Profect nr.: 193/ 2019
Faza: D.A.L.IL
Beneficiarul investitiei: DGASPC ARAD

Denumire Centru de zi pentru persoane cu
proiect: dizabilitati "OPAL" str.Mierlei nr.58,

ARAD
Devizul obiectului
AMENAJARI EXTERIOARE
. . , . Valoare Valoare
Niort. Denumire capitolelor s'; §ubcapltolelor fara TVA TVA cu TVA
de cheltuieli - - -
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4,1 |Constructii si instalatii
4.1.1 |Reabilitatre copertina metalica existenta 4,533,00 861,27 5,394,27
4.1.2 |Amenajare gazon sintetic 3.171,00 602,49 3.773,49
4.1.3 |Pardoseli exterioare 1.863,00 353,97 2.216,97
4.1.4 |Foisor din lemn 5.974,00 1.135,06 7.109,06
4.1.5 |Transporturi 7.637,00 1.451,03 9.088,03
TOTAL | - subcap. 4.1 23.178,00 4.403,82 27.581,82
4,2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale
TOTAL Il - subcap. 4.2 0,00 0,00 0,00
4,3 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita
montaj
4,4 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
montaj si echipamente de transport
4,5 |Dotari
4,6 |Active necorporale

TOTAL lll - subcap. 4.3+ 4.4+4.5+4.6 0,00 0,00 0,00

(Total | + Total Il + Total Il])

Total deviz pe obiect 23.178,00 4.403,82 27.581,82




Proiect nr.: 193/ 2019
Faza: D.A.L.L
Beneficiarul DGASPC ARAD

Denumire Centru de zi pentru persoane cu
proiect: dizabilitati "OPAL" str.Mierlei

nr.58, ARAD

COSTUL ESTIMATIV
PE OBIECTE DE INVESTITIE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII - MONTAJ

Nr.crt. | Cod deviz Denumire obiect si categorie de lucrare Cantitate Uum. Pr[e;-tél;ll.M Vafll_;:rt;z‘;;ra
0 1 2 3 4 5 6
1 REABILITARE CENTRU DE ZI
CORP A+B+C Sd = 354.61 mp
1,1 Lucrari de constructii si instalatii
OPAL08 |Reabilitare si reparatii - lucrari de constructii 1 ans. 274.278,32 274.278,00
OPAL18 |Alimentare cu apa si canalizare inferioara 1 ans. 6.029,90 6.030,00
OPAL28 |Reabilitare inst.incalzire inter 1 ans. 3.639,64 3.640,00
OPAL38 |Instalatii climatizare interioara 1 ans. 4.551,54 4,552,00
OPAL48 |Instalatii electrice interioare 1 ans. 13.057,32 13.057,00
Total 1.1: 301.557,00
1,2 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj
ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE
1.2.1  |Boiler electric tip ELDOM 50 litri, sau similar, cu urmatoarele 2 buc 305,00 610,00
caracteristici: Tip instalare: vertical; Tip control:Mecanic; Volum
{litri):50; Timp de incalzire de la 15-60°C: 2 h; Putere (W);2000;
Tensiune alimentare: 230V;50Hz
1.2.2  |Boiler electric tip Tesy BiLight Compact GCU 0615 M01 RC, 2 buc 235,00 470,00
sau similar: Tip instalare: sub lavoar; Tip control:Mecanic;
Volum (litri):5.3 ; Putere (W):1500; Tensiune alimentare;
230V;50Hz; Timpul de incalzire(15-60°C): 14 min; Dimensiuni
{1 x L x A} {cm):36.5x16x26.5
1.2.3  |Pompa submersibila pentru evacuare apa accidentala, 2 buc 300,00 600,00
Grundfos Unilift AP12.40.04.1, sau similar, cu urmatoarele
caracteristici: -gebit
Q=11Is
-presiune: P=9mCA
-putere electrica: 700W: 230V
-pompa echipata cu plutitor pentru comanda START/STOP
Total 1.2: 1.680,00
1,3 Dotari
1.3.1. DOTARI
1 Cort 1 buc 504,00 504,00
2 Profector lumina instelata 1 buc 84,00 84,00
3 Sistem tavan cu nori 1 buc 485,00 485,00




Nr.crt. | Cod deviz Denumire obiect si categorie de lucrare Cantitate UM. Pr[itél’l].M Va.’l_;:r;z’;a]ra
0 1 2 3 4 5 6
4 Sistem aromaterapie 1 buc 252,00 252,00
5 Saltea vibratii 1 buc 2.227,00 2.227,00
6 fotoliu relaxare 2 buc 252,00 504,00
7 Mingi medicinale 2 buc 122,00 244,00
8 Roller relaxare mana 1 buc 59,00 59,00
9 CD rezonanta 1 buc 210,00 210,00
10 Sezlong rezonator 1 buc 4.423,00 4.423,00
11 Kit pestera 1 buc 492,00 492,00
12 Fotoliu rezonator 1 buc 2.403,00 2.403,00
13 Pat masaj 1 buc 1.092,00 1.092,00
14 Kit coafura 2 buc 525,00 1.050,00
15 Scafa 1 buc 1.597,00 1.597,00
16 Trusa profesionala mani 1 bue 252,00 252,00
17 Trusa profesionala pedi 1 bue 92,00 92,00
18 Masa pig pong 1 bue 924,00 924,00
19 Mingi si palete (ping pong, bandminton) 3 buc 42,00 126,00
20 Cos haschet 1 buc 151,00 151,00
21 Mingi baschet 5 buc 59,00 295,00
TOTAL 1.3.1. 17.466,00
1.3.2. APARATURA
1 Sistem audio special 1 bue 3.529,00 3.529,00
2 Aparat aer conditionat 90008TU 1 buc 1.513,00 1.513,00
3 Aparat aer conditionat 12000BTU 2 buc 1.933,00 3.866,00
4 v 1 buc 2.101,00 2.101,00
5 DVD 1 buc 210,00 210,00
6 Aparat dezinf manichiura/pedichiura 1 buc 252,00 252,00
7 Masina tuns/barbierit 2 buc 101,00 202,00
8 Bazin pedichiura 1 buc 168,00 168,00
9 Uscator de par 2 buc 252,00 504,00
10 Fierbator apa 1 buc 126,00 126,00
11 Cuptor microunde 1 buc 420,00 420,00
12 Aragaz 1 buc 504,00 504,00
13 Masina spalat vase 1 buc 1.261,00 1.261,00
14 Frigider 1 buc 1.597,00 1.597,00
15 Aspirator cu apa 1 buc 437,00 437,00
16 Tensiometru 1 buc 168,00 168,00
17 Stetoscop 1 buc 134,00 134,00
18 Glucometru 1 buc 336,00 336,00
19 Cantar 1 buc 202,00 202,00
20 Trusa prim ajutor 1 buc 126,00 126,00
21 Masina de spalat rufe 1 buc 1.261,00 1.261,00
22 Uscator rufe 1 buc 1.597,00 1.597,00
23 Statie de calcat 1 buc 588,00 588,00
24 Masa de calcat 1 buc 101,00 101,00
TOTAL 1.3.2. 21.203,00
1.3.3. VESELA SI TACAMURI

1 Set farfuri( adanci, plate mari si plate mici de 6 persoane 5 buc 269,00 1.345,00
2 Pahare pentru apa 50 buc 5,00 250,00
3 Set tacamuri ( linguri, furculite, cutite, lingurite) de 6 persoane 5 buc 202,00 1.010,00
4 Boluri 5 buc 8,00 40,00
5 Tava/cutite bucararieftocator plastic/tava tacamuri 1 buc 840,00 840,00
TOTAL 1.3.3. 3.485,00

1.3.4, APARATURA BIROTICA




Nr.crt. | Cod deviz Denumire obiect si categorie de lucrare Cantitate UM. Pr;-tél’l].M Va.’l_;:n[azéia]ra
0 1 2 3 4 5 6
1 Calculator cu monitor 3 buc 3.964,00 11.892,00
2 Multifunctionala mica 1 bue 378,00 378,00
3 Multifunctionala mare 1 buc 2.311,00 2.311,00
4 Telefon 1 buc 143,00 143,00
5 Telefon cu fax 1 buc 504,00 504,00
TOTAL 1.3.4. 15.228,00
1.3.5. CHELTUIELI PT ACHIZITIA DE ECHIPAMENTE PSI
1 Stingator cu pulbere P6 5 buc 120,00 600,00
Pichet PSI echipat 1 buc 800,00 800,00
TOTAL 1.3.5. 1.400,00
1.3.6. MOBILIER
1 Mese individuale 15 buc 235,00 3.525,00
2 Scaun lemn 15 buc 159,00 2.385,00
3 Dulap depozitare 2 buc 950,00 1.900,00
4 Biblioteca 1 buc 2.416,00 2.416,00
5 Scaun lemn 6 buc 159,00 954,00
6 Coltar 1 buc 2.621,00 2.621,00
7 Fotolii 2 buc 487,00 974,00
8 Tabureti 5 buc 81,00 405,00
9 Masa 1 buc 525,00 525,00
10 Scaun coafura 1 buc 1.000,00 1.000,00
11 Masa coafura 1 buc 1.282,00 1.282,00
12 Polite 1 buc 571,00 571,00
13 QOglinda 1 buc 1.101,00 1.101,00
14 Scaun pedichiura 1 buc 1.630,00 1.630,00
15 Masa manichiura 1 buc 1.8711,00 1.811,00
16 Paravan 1 buc 402,00 402,00
17 Mese 4 buc 445,00 1.780,00
18 Scaune 16 buc 182,00 2.912,00
19 Mobilier bucatarie 1 buc 2.437,00 2.437,00
20 Birou 4 buc 412,00 1.648,00
21 Casetiera 4 buc 387,00 1.548,00
22 Dulap birou 3 buc 571,00 1.713,00
23 Scaun ergonomic 5 buc 193,00 965,00
24 Cuier 2 buc 184,00 368,00
25 Scaun vizitator 5 buc 61,00 305,00
26 |Dulap medicamente 1 buc 1.109,00 1.109,00
27 Pat consult 1 buc 2.415,00 2.415,00
28 Dulap cu cheie 1 buc 613,00 613,00
29 Scaun vizitator 4 buc 159,00 636,00
30 Masa 2 buc 613,00 1.226,00
31 Banca 4 buc 487,00 1.948,00
TOTAL 1.3.6. 45.125,00
1.3.7. CAZARMAMENT
1 Fefe de masa 12 buc 59,00 708,00
Prosoape mici 30 buc 19,00 570,00
TOTAL 1.3.7. 1.278,00
1.3.8. ALTE CHELTUIELI
1 Comp iluminat 3 buc 252,00 756,00
TOTAL 1.3.8. 756,00
105.941,00
Total - REABILITARE CENTRU DE ZI 409.178,00




. , , , , . Pret/'U.M | Valoarea fara
Nr.crt. | Cod deviz Denumire obiect si categorie de lucrare Cantitate Um. JLE] TVA [LE]
0 1 2 3 4 5 6
2 AMENAJARI EXTERIOARE
2,1 Lucrari de constructii si instalatii
OPAL58 |Reabilitatre copertina metalica existenta 1 ans. 4.533,45 4.533,00
OPAL68 |Amenajare gazon sintetic 1 ans. 3.170,71 3.171,00
OPAL78 |Pardoseli exterioare 1 ans. 1.863,06 1.863,00
OPAL88 |Foisor din femn 1 ans. 5.974,07 5.974,00
OPAL98 |Transporturi 1 ans. 7.637,32 7.637.00
Total 2.1: 23.178,00
Total - AMENAJARI EXTERIOARE 23.178,00
TOTAL GENERAL fara TVA [LEI J: 432.356,00
din care;
- Constructii si instalatii 324.735,00
- Utitaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj 1.680,00
- Dotari 105.941,00
Intocmit:

Proiectant general;
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CF 324149 Arad top 6766/3386/85
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Steren = 577 mp conform masuratori
ScorpA=184mp S subsol A =22mp
S corp B =46mp

ScorpC1=31mp 8 subsel C1=31mp
S corp C2 = 44mp

Sc total =305mp

S desfasurata total = 358mp
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MATERIALE:
Beton (normallv referinta: NEQ12-1:2007):
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ACTIUNI SEISMICE

fia terenului pt. proiectare ag: 0,209

Perioda de colt Te: 0,7 sec

CLASA DE IMPORTANTA |P100-1/2013): IV

CATEGORIA DE IMPORTANTA: D

EXPERT 1

VERIFICATOR
VERIFICATOR/
EXPERT

Profectant:

NUME
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prkectare 5 consuRanp peniru consinicl
C.|. RO3I5680934; Nr. RC. J2284/2016
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CORP A SECTIUNE TRANSVERSALA a-a

CF 324149 Arad top 6766/3986/85
Steren = 612 mp conform CF

Steren = 577 mp conform masuratori
ScorpA=184mp S subsol A =22mp
S corp B =46mp

ScorpC1=31mp S subsol C1 =31mp
S corp C2=44mp

Sc total =305mp

§ desfasurata total = 358mp
POTex.=5286%  CUTex.=0,62

LEGENDA FINISAIE:

. Soclu tencuials stropita - culoare roz
. Tencuiala stropita - culoare crem

. Placaj gresie la soclu - culoare bej

. Tamplarie PVC

. Tamplarie lemn

. Tamplarie metaiica

. Structura metalica acces pod

. Invelitoare tigha

. Copertine structura metallca independenta
10. Placi ondulzte fibra de sticla albastre
11 Invelitoare tabla piana

12, Jgheabur s burlane tabla zincata

13. Coperiina din onduline - culoare rosie
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Te=0,7s ag=0,20g conform P100-1/2013 P Directla generala de asistenta soctala sf protectia copiulul ARAD | 193/201+
Categorla de Importanta: D (redusa) SR L 3 SENUMIRE PROSECT; Faza;
s O L B AR s o 75 s | CENTRUL DE 21 PENTRU PERSORNE CU DIZABILITATLOPAL | oy
i Ban i, o 6. im_‘wwm\ 07215 ngm: Arad, str. Miedel nr, 58
Sef prolect: |arh. . 17100 | DENUMIRE PLANSA: NR. PLANGA:
Prolectat sl desenat:|arh. « MAT 2019 SECTIUNI EXISTENT 05A




Clasa de importanta: IV conform P100-1/2013

Te=07s ag=0,20g conform P100~1/2013

Categoria de Importanta: D (redusa)

l(il

= 1

LEGENDA FINISAJE:

. Soclu tenculala stropita - culoare roz
. Tencuiala stroplta - culozre crem

. Placaj gresle la soclu - culoare bej

. Tamplarle PVC

. Tamplarie lern

. Tamplarle metalica

. Structura metalica acces pod

. Invelitoare tigla

. Coperting structura melalica Independenta
10. Flaci ondulate fibra de sticla albastre
11. Invelitoare tabla plana

12. Jgheaburl si burlane tabla zincata

13. Capertina din onduling - culoare rosie

S Nm e s W~
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Directia generala de asistenta soclala sl protecta copluluf ARAD 193/2019

o | oenuMIRE pRozECT: [
L s - o KON UNET
CORPA_ FATADA LATERALA SPRE CURTE | l | e R s | CENTRUL DE 71 PENTRU PERSOANE QU DIZABILITATI OPAL i
o r . .. -l <t Sievon Barruty & 3005 ) D721 RSR e "
© ) © © O] ® Arplosements Arad, sir, Mierlel or, 58
= Sef proiect: 1 1100 | oenuMmE pLaNgA; NR, PLANSA:
Prolectat si desena: | Mat 2019 FATADE - EXISTENT 06A




CORPC2

G CORPC1 2 (7 7
9 K

LUCRARINOI

T 1 DESFACER(

DESFACERE S INLOCUIRE PARDOSEALA
DESFACERE * INLOCLIFE TAVAN SUSPENDAT
CAMASUIRI CU PLASA SUDATA, Scm

Caimera tefapie
ocupatsinta 1

CF 324149 Arad top 6766/3986/85

Steren = 612 mp conform CF

Steren = 577 mp conform masuratori

S com A propus = 184mp  Ssubsol A =22mp
S corp B =46mp

Scop C1=31mp 8 subsol C1=31mp

S corp C2 = 44mp

8e total =305mp

8 desfasurata total = 358mp

POT propus = 52,86% CUT propus = 0,62
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:
1 = A-\ I .
® & a-®  CORPA @ ®
SENEFICHRT R
Clasa da importania: IV conform P100-1/2013 RO i e Directia generala de asistenta sodiala o protectla copiulul ARAD  {193/20 118
Te= 07s ag=020g conform P100-1/2013 fen g - T DENUYIRE FROECT, Fazi:
Galagorla de importanta: D (redusa) By ¢ s a1 0N 1 Frod e 1705305 ‘:::‘"3 D:,:; Z‘im:“:?:Ewommm‘m OPAL DALL
sarent;_Arad, SIT. .
Sef proiect: arh, i 1/100 | pENuMIRE PLANSA: NR. PLANAS
Prolectat sl desenat:| arh. | ; AL 2019 PLAN INTERVENTIL 07A




[T

(w)

INVELITOARE DiN PLACI ONDULATE FIBRA
DE STICLA

T~ ZOMA [N CARE FLANSEUL DIN LEMN, PESTE
PARTER ESTE DISTRUS (GAURIT)

-‘",, ZONA IN CARE TIGLELE SUNT DEPLASATE

SARPANTA DEGRADATA LA CARE SE VOR

‘ " FACE CONSOLIDAR!

—————— GRINZI DIN LEMN LA PLANSEU PESTE

PARTER, DEGRADATE CARE SE VOR INLOCUI

INVELITOARE BIN PLACI ONDULATE FIERA DE

STICLA RUPTE CARE SE VOR INLOCUI

' () ForsorLemRoPUS

SENEFICAR: PR NR.:
Clasa de Impartanta: IV conform P100-1/2013 BT R N T 0 M Directia generala de aslstenta sociala ol protectia coplulul ARAD | 193/2017
Te=07s 89=0,20g conform P100-1/2013 B U | e <ty WONKH GV TN PENUVIRE PROECT Faz:
Categoria de importanta: D {redusa) I 1052856 Inar t g o 2717032003, | CENTRUL DE ZI PENTRU PERSOANE CU DIZABILITATI OPAL DAL

Sien sl

Amplosamont:  Arad, str, Mierlei v, S8

q arh. ’ 1/100 | DENUMIRE PLANSA: R, PLANSAY
Prolectat | desenat:|arh. MAI 2019 PLAN INVELITOARE INTERVENTIE 08A

Sef p




CORP G2 SECTIUNE TRANSVERSALA a5 INTERVENTI CORP A FATADA SPRE CURTE - INTERVENTI

CORP A SECTIUNE TRANSVERSALA a-a INTERVENTY

Limita de proprictate

., SARPANTA DEGRADATA LA CARE SE VOR FaCE
CONSOLIDARI
INVELITOARE DIN PUACI ONDULATE FIBRA DE
STICLA RUPTE GARE SEVOR INLOCUI
’ 222 oL NTERIONRE SIEXTERIHEE Som
SUBZIDIRT LA FUNDATII
XK ZONA N CARE THVANUL SUSPENDAT AT 2
VAREFACE
ZONA DE INTERVENTII LA PLANSEUL DE LEWN

N

CopA

CopA

Categoria de importanta: D (redusa)
CORP B SECTIUNE TRANSVERSALA 2 INTERVENTH

camasulzta Som a 4
interior sipe Imistme s

Clasa de imporianta: IV conform P100-1/2013
Te= 0,75 ag=020g conform P100-1/2013

GF 324143 Arad top 6766/3986/85

Steren = 612 mp conform CF

Steren = 577 mp conform masuratort

Scorp A propus = 184mp  Ssubsol A =22mp
S corp B =46mp

ScorpC1=31mp S subsol C1=31mp

S corp C2=44mp

Sc total =305mp

S desfasurata total = 356mp
POT propus = 52,86%

LEGENDA FINISALE:

. Soclu tenculala stroplta - culoars oz
. Tencuiala stropita - culoare crem

. Placa] gresle la soclu - culoare b

. Tamplarie PYC

. Tamplarie lemn

. Templarie metalica

. Struclura metalica acces pod

. Invelitoare tigla

. Coperting structura metalica independenta
10. Placi ondulate fiora de sticia albastre
11. Invelitoare tabla plana

12. Jgheabur sl burlane tabla zincata

13. Copertina din anduline - cutoare rosle

@ NI

w

CUT propus = 0,62

BENEFICIAR:

T Directa generala de asistenta soclala sf protectis copfulul ARD|193/20111
Ttk by i - ot WARKHE LN DEMLIRE JROECT: P
e w1 7032003, | CENTRUL DE ZI PENTRU PERSOANE CU DIZABILITATI OPAL DAL
¥ 8 it 1l OISR amotament;_Arod, sir. Mestel or. 58
Sef prolect: [arh. e . | 1/100 | oenumme pLansa: ur, LANSA:
Prolectat sl desenat:|arh. I [ mar 2015 SECTIUNI CU INTERVENTII 09A




CORP C2
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Sirou Camera senzoridka a ‘H Gamera senzorisla b
coardonzior p. covar PVC. a . covor VG
- covor PVC. $=19.480p
$=12 87mp

H=22m
{£0.00

Corespondenta denumiritor (PAD/feleveu):
C1 Centru de zi/ CORP A

C2 Anexa { CORP C1

C3 Anexa / CORP C2

C4 Anexa /CORPB

‘Birou asistent soclal’psiholog
B covor PUC
§=14,03mp

Foisor lemn
$=10.4mp

> F I\

I

B |
E?@QEEE
EEE: S EEEE

Bogas |

El
El
=]
5
=
EEECECEEEE: OCREE
EEEEEEEEEEEE L EECEEEEEE

EEEYECEEEFEET

I

Terapie
ocupationala 3
pediniera plarle

— 3
R R S

gEg889

EES
EIEI|
@ 8
EEEEEEEEE

06 E @6
D66 0E NG @@
IRLA fLA R AR A

e
3 —Teraple ocupationata 1
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CF 324149 Arad top 6766/3986/85

Steren = 612 mp conform CF

Steren = 577 mp conform masuratori

S corp A propus = 184mp  Ssubsol A =22mp
§ corp B =46mp

Scorp C1 =31mp S subsol C1=31mp

S carp C2 =44mp

Sctotal = 305mp

S desfasurata total = 358mp

POT propus = 52 86% CUT propus = 0,62

a4

() CORPB

@

Clasa de importanta: IV conform P100-1/2013
Te=0.7s ag=0,20g conform P100-1/2013
Categoria da Impartanla: D {redusa)

s=gImp |
< We)

Camera activitati
recreative i

socializare ==
worPVG 2 il ;
§=27.64mp .
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SENEFICIAR: R NR:
Directla generala de asistenta sociala sl protectia copiulul ARAD 19372019
el - tth VORI ACLIZNETOY, DENUMIRE PROIECT: FAZA;
otk OA3 ot fima, uer 0 Tesonns, | CENTRUL DE ZI PENTRU PERSOANE CU DIZABILITAT] OPAL DALL
15107210508 Amplasamere:_ Arad, str, Mierlel nr. 58
[ 17100 | conuname rovss P
Prolectat sl desenat:| arh. [ 1ar 2019 PLAN PROPUS 10A
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3ENEFICIAR; N
Clasa de importanta: IVl conform P100-1/2013 Directia generala de asistenta sociala of protectia coplulul ARAD 19;;‘/;;'19
Te= 0,7s ag=020g conform P100-1/2013 TR ‘QENUMIRE PROTECT: FAZA:
Categoris de Importanta: D freciusa) 01050053, | CENTRUL DE ZI PENTRU PERSOANE CU DIZABILITATI OFAL DALl
= i Amplasament: _Arad, str, Mieslel nr. 53
Sef prolect: arh. Y 17100 | DENUMIRE PLANSA: R, PLANSA
Prolectat sl desenat:|arh 1 MAL 2019 PLAN INVELITOARE PROPUS 11A




LEGENDA FINISAJE:

Soclu tenculala mozalcata - culoare maro
Tenculala stropita - culoare crem

. Placa] gresie la soclu - culoare bej

. Tamplarie PVC

. Invelitoare tigla

Copertine structura metalica independenta
. Placl ondutate flbra de sticla atbe

. Invelitoare labla plana

. Jgheaburl sl burlane fabla zincata

@ NP s W

Clasa de importanta: IV conform P100-1/2013
Te= 0,7s ag=0,20g conform P100-1/2013
Categorla de Importanta: D (redusa)

Wllma de proprelale

8tr, Mierlel

3 |
W (z) ) ) & )]

Limita de propiletale

L

d\ CORPB FATADA POSTERIOARA SPRE CURTE

Str, Mierlei

L%

J‘\ ’j\ CORP A FATADA PRINCIPALA SPRE STR. MIERLE!
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Grpl=g
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BENEFICIAR: OB, HRt

Directia generala de asistenta sodala sl protectia copllull ARAD  |193/20179
‘DENUMIRE PROTECT: aza:
CENTRUL DE ZI PENTRU PERSOANE QU DIZABILITATI OPAL DAL

8. 310700l Amplassment:Arad, sir. Mlerdel e, 58

1 Sef profect: arh. 17100 | DENUMIRE PLANSA: NR. PLANSA:
Prolectat s desenat:|arh. ¢ MAL 2019 FATADE PROPUSE 12A
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-;/ Oficiu} de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD " Nr. cerers 72870
’/ Birou! de Cadastru st Publicitate Imobiilara Arad Ziva i6
f |__Luna o7
»7 [ Anui 2019 "
Pl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA & verii
Sl PENTRU INFORMARE I fﬁl“l
Carte Funciard Nr. 324149 Arad 100071497191

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Mierlei, Nr. 58, Jud, Arad

Nr. CF vechi:11361

g:t srt'ti;%?g:i: Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Top:

Al | 6766/3986/85 L
Constructh

Crt Nr ca’g:istral Adresa Observatii / Referinte

A1l C@E’);Fl Loc, Arad, Str Mierlei, Nr. 58, jud. Arad | casa

6766/3986/85
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

9014 / 23/03/2006 NN

Contract De Vanzare-Cumparare nr, 494, din 21/03/2006:

Bl Conventle, cota actuala 1/1

1) 17090393

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA Si PROTECTIA

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al,All

1

COPILULU] ARAD, CiF:

|

" OBSERVAT/: (provenita din conversia CF 11361)

" C. Partea lii. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpi.ro

Formular versivnea 1.1




Carte Funciard Nr. 324149 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
Top: 612
6766/3986/85
* Suprafata este determinat3 in planul de prolectie Stereo 70.
[3=7 7 ! i FREE :_:‘-;Q B 1| LINIAR Bl \___'.. gin. Gl LT
Geometria pen I mi g fostg sit,
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata .
ct | folosinta |vien |~ (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1 curti DA 612 . R 6766/3986/8
constructii l 5
Date referitoare la constructii
: Pestinatie Situatie .
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridica Observatii / Referinte
CAD: C1 constructii de casa
All Top: locuinte . Cu acte
6766/3986/85

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarli. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poat> fi extinsd si in forma fizick a
documentului, fard semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a soficitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adrasa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codu! de verificare online disponlbil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentui generarii documentului,

Data si ora generdrii,
16/07/2019, 12:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adress epay.ancpi.ro Formuiar versiunea 1.1




LEGENDA

Intreruptor simplu 10A
Intreruptor dublu 10A
CGomutator capal-scara 10A

Corp de iluminat flurescent cu 5 becuri
Corp de iluminat fluorescent FIPAD 1x18W
Corp de iluminat fluorescent FIPAD 1x36W

Corp de iluminat flucrescent FIPAD 2x58W

Corp de iluminat fluorescent cu detecior
incorporat

Priza simpla cu contact de protectie de
250116 A montata aparent

Priza dubla cu contact de protectie de
250V/16 A montata aparent

Intreruptor simpiu 10A propus

Intreruptor dublu 10A propus
Comutator capat-scara 10A propus

Corp de lluminat fluorescent 1x50W propus

Corp de iluminat fluorescent 1x50W propus,

cu kit de emergenta pt. il. de securitate pt.
continuarea Jucrului,

Corp de iluminat fluorescent FIPAD 1x18W
propus

Corp de iluminat flucrescent FIPAD 1x36W
propus

Corp de iluminat fluorescent FIPAD 1x38W
propus, cu kit de emergenta pt. il, de

securitate de interventll, autonomie 1h

Corp de lluminat fluorescent FIPAD 2x58W
propus

Corp de iluminat flucrescent cu detector Incorporat propuscu
kit de emergenta pentru iluminat de securitzte de
evacuare, autonomie 2H, propus

Priza simpla cu contact de protectie de

250V/16 A montata aparent propus

Priza dubla cu contact de protectie de

250V/16 A montata aparent propus

Corp de iluminat LED, etans, [P65, echipat 1x8W,
cu kit de emergenta pentru iluminat de securitate de
evacuare, autonomie 2H, propus

Buton alarmare propusa

Sirena de alarmare optoacustic propus
Tablou electric de distributie

—————— Coloana electrica

Clreuit de protectie

CORPC

I+

1Lasd| K 'E
il e
i Subsol
tehnic
§=8,24mp
[porcutor, NUME SEMNATURA | CERINTA| REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA

Vaerlficator:
i Denummire profect: "CTNTRU DE 71 PUNTRU PERSOANI

S.C. PROBIECTIVDESIGN S.R. L. CUDIZARLITAT GPAL"

eneficfar: DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA
SOCIALA STPROTECTIA COPILI G ARAD

ARAD - ROMANIA
CUI 3510528 - 42/110212045
TEL: 0724284301 / 0729181837
e-mall; probiectivdesign@gmall.com

L7

mplasament : JUD. ARAD, [OC. \RAD,
STR MIERLEI NR. §8
10 9001__!m.i.-n: INSTALATI ELECTRICE
Prolectat fng. . SCARA | Denumire planse:
. 175 PLAN SUBSOL

Desenat: |Ing
Verlflcat: Ing. .. 05,2019

NR.
1052019

FAZA
DALI

PLANSA
o1



LEGENDA

bt -
|
!
|t m&&%w%
i S=12,87mp
Intrerupter simplu 10A a | =

Intreruptor dublu 10A
Comutator capat-scara 10A |

Corp de iluminat fluorescent cu 5 becurl
Corp de iluminat fluorescent FIPAD 1x18W
Corp de lluminat fluorescent FIPAD 1x36W

Corp de iluminat fiuorescent FIPAD 2x58W
Corp de iluminat fluorescent cu detector
incorporat

Priza simpla cu contact de protectie de
250V/18 A montata aparent

Priza dubla cu contact de protectie de
250V/16 A montata aparent

Intreruptor simplu 10A propus

Intreruptor dublu 10A propus
Comutator capat-scara 10A propus

Corp de fluminat fluorescent 1x50W propus

Corp de iluminat fluorescent 1x50W propus,

cu kit de emergenta pt. il. de securitate pt.
continuarea lucrulul.

Corp de iluminat fluorescent FIPAD 1x18W
propus

Corp de iluminat fluorescent FIPAD 1x36W
propus

Corp de iluminat fluorescent FIPAD 1x36W
propus, cu kit de emergenta pt, il, de

securitate de interventil, autonomie 1h

Corp de iluminat fluorescent FIPAD 2x58W
propus

Corp de iluminat fluorescent cu detector incorporat propuscu
kit de emergenta pantr lluminat de securitate de
evacuare, autonomie 2H, propus

Priza simpla cu contact de protectie de

250V/16 A montata aparent propus

Priza dubla cu contact de protectie de

250V/16 A montata aparent propus

Corp de iluminat LED, etans, IP65, echipat 1x8W,
cu kit de emergenta pentru lluminat de securitate de
evacuare, autonomie 2H, propus

Buton alarmare propusa
Sirena de alarmare optoacustic propus
Tablou electric de distributie

Coloana electrica
Clreuit de protectie

Tk

|
I
l

umena sereorizlaa
S=1948mp

1=

Terapha ocupationala 3

Camera asistentivestiar (] I
$=

CORP A

=11,06mg

I |
pephie’a plante |
S=2280mp |

[

Camers activitati ecreative si socilizare
=27 Bdmp

|| (ot Teraple ccupationala 2 ) |
I] 8=10,92mp _J L S=18,07mp I ! |

2 F é 5 ) 7) T 8

e

2

| == =

SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZANR. / DATA
Verlflcator:

S. C. PROBIECTIVDESIGN S.R.L.

Denuinire prolect; "CENTRU DI 71 BENTRU PI'RSOANT
CUDIZABILITATI OPALY NR.
5
.Beneficiar: DIRECTIA GENERAILA DE AS 1052019
SOCTAL A STPROTECTIA (Ol

ARAD - ROMANIA

TEEE‘ :;;gg:::;”:,‘?‘z“;{:?g’ I’ﬂl mplasament : JUD. ARAD, LOC, ARAD. FAZA
e-mall: problectvdesign@gmall.com STRMIERLEINR. 5§ DALL
| 18Q 9001 |omier; tusTALATH ELECTRICE |
Prolactat: ing. scapa |Demumire plansa: PLANSA
Desanat: ing 1:100 PLAN PARTER 1502

Verlficat: Ing, 05.2019



Proiect nr.:
Faza:
Beneficiarul investitiei

Denumire
proiect;

193/ 2019

DA.LL

DGASPC ARAD

Centru de zi pentru persoane cu
dizabilitati "OPAL" str.Mierlei
nr.58, ARAD

FORMULARUL F6
GRAFICUL GENERAL DE REALIZARE AL INVESTITIEI PUBLICE
o ‘ . Valoare | ANULI | ANULL | ANULI | ANULI | ANULW. | ANGLL | AwnuLi
v ZZDS:ﬁ Denunire Ca’;’é"c’zﬁ’,ﬁ.’jj“bca” e (’Zlvje;ff/'f) PROIECTARE + EXECUTIE LUCRARI
LE/ LUNA1 LUNA2 LUNA3 LUNA4 LUNAS LUNA6 LUNA7
§ CAPITOLUL 1 Cheltuieli ptr.obtinerea si amenajarea terenului
1.1, |Obtinerea terenului
1.2, |Amenajarea terenului
1.3 |Amenajari pir protectia mediului si aducerea ferenului fa starea
14, E;;;;;ieﬁ pentru relocarealprotectia utiitatilor
2 |CAPITOLUL 2 Cheit.ptr.asig. Utilit. neces.obiectivului de investitii
3 |CAPITOLUL 3 Cheltuieli ptr.profectare si asistenta tehnica
3.1 |Studi
32 |Docum.suport si chelt. PL. Obtin. de avize, acorduri si auforizati 1.000,00 1.000,00
3.3 |Expertizare tehnica 1.500,00| 150000
34 |Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladinior 1.500,00 1.500.00
35, |Proiectare 48.203,00| 1606767| 16.067.67| 1606767
3.6, |Organizarea procedurilor de achizitie
3.7, |Consultanta
38 |Asistenta tehnica 550300{ 79900 79900 79900 79900  79900| 79900| 79900
4 |CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4,1 |Constructii si instalatii
REABILITARE CENTRU DE 21 36885283| 53827.92| s3&2792| 7TLTNOST| 71.77067 777057 1794264 | 1754264
| AMENAJAR! EXTERIOARE 2758182| 394026| 394026 394026| 394026 394026| 394026 394026
4,2 |Montaj utilaje, echip. Tehnol. si functionale
4,3 |Utilaje, echip. Tehnol. si functionale care necesita montaj
REABILITARE CENTRU DF 2! 1.999,20 - s%960| '59!9_, 60
4,4 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
45 [Domn ot e
REABILITARE CENTRU DE 2/ 126.069,79 | 6303490 63,0349
4,6 |Active necorporale
5 |CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1, |Organizare de santier 193217 | 19 2;',:
5.2 |Comisioans, cots, taxe, costul credituli 356094|  51285|  51285| 51285\ 51285 51285 51285 51285
5.3 |Cheltuieh diverse si neprevazute 570291  81470)  81470|  81470| 81470  s147| 8147|1470
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate
6 |CAPITOLUL & Cheltuiele ptr. Probe tehnolagice si teste
6.1 |Pregatirea personalului de exploatare
6.2 |Probe tehnologice si teste
TOTAL| 583524866
din care C+p | 366.366,82
VALOARE TOTALA CU TVA PE LUN! 81.894,57| 7596240| 9390504| 77.837,38 77.837,38| 88.04395| 88.04395
VALOARE TOTALA CU TVA PE ANi 583.524,66

VALOARE TOTALA INVESTITIE

5§83.524,66
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Faza: DALI
beneficiar: DGASPC ARAD

CENTRUL DE ZI PENTRU PERSOANELE CU DIZABILITATI OPAL
LISTA DOTARI/ ECHIPAMENTE - arhitectura

lﬁcn. Denumire Cantitatea Locatie
0 1 2 5
2.1. DOTARI
01 |Cort 1 Camera senzoriala
02  [Proiector lumina instelata 1 Camera senzoriala
03  |Sistem tavan cu nori 1 Camera senzoriala
04  |Sistem aromaterapie 1 Camera senzoriala
05 |Saltea vibratii 1 Camera senzoriala
06 |fotoliu relaxare 2 Camera senzoriala
07 |Mingi medicinale 2 Camera senzoriala
08 |Roller relaxare mana 1 Camera senzoriala
09 |CD rezonanta 1 Camera senzoriala
10 [Seziong rezonator 1 Camera senzoriala
11 |Kit pestera 1 Camera senzoriala
12 |Fotoliu rezonator 1 Camera senzoriala
13 |Pat masaj 1 Camera senzoriala
14 [Kit coafura 2 Camera coafura
15  |Scafa 1 Camera coafura
16 |Trusa profesionala mani 1 Camera coafura
17 |Trusa profesionala pedi 1 Camera coafura
18  |Masa pig pong 1 Exterior
19 |Mingi si palete (ping pong, bandminton) 3 Exterior
20  |Cos baschet 1 Exterior
21 |Mingi baschet 5 Exterior
2.2. APARATURA
01  |Sistem audio special 1 Camera senzoriala
02 |Aparat aer conditionat 9000BTU 1 Camera activitati recreative si socializare
03  |Aparat aer conditionat 12000BTU 2 Terapie ocupationala 1 si 2
04 [TV 1 Camera activitati recreative si socializare
05 |[DVD 1 Camera activitati recreative si socializare
06 |Aparat dezinf manichiura/pedichiura 1 Camera coafura
07  [Masina tuns/barbierit 2 Camera coafura
08  |Bazin pedichiura 1 Camera coafura
09 |Uscator de par 2 Camera coafura
10 |Fierbator apa 1 Oficina
11 |Cuptor microunde 1 Oficina
12 |Aragaz 1 Oficina
13 |Masina spalat vase 1 Oficina
14 |Frigider 1 Oficina
15 |Aspirator cu apa 1 Spatiu curatenie
16 |Tensiometru 1 Camera asistent, vestiar
17 |Stetoscop 1 Camera asistent, vestiar
18 |Glucometru 1 Camera asistent, vestiar
19  |Cantar 1 Camera asistent, vestiar
20 [Trusa prim ajutor 1 Camera asistent, vestiar
21 [Masina de spalat rufe 1 Spatiu curatenie
22 |Uscator rufe 1
23  |Statie de calcat 1
24 |Masa de calcat 1
2.3. VESELA SI TACAMUR!
01 Set farfuri( adanci, plate mari si plate mici 5 Oficina
de 6 persoane
02 |Pahare pentru apa 50 Oficina
03 $et tqcamuri { linguri, furculite, cutite, 5 Oficina
lingurite) de 6 persoane
04  |Boluri 5 Oficina
05 Tava/cu?ite bucararie/tocator plastic/tava 1 Oficina
tacamuri




2.4. APARATURA BIROTICA

Birou coordonator, Birou asistent social si

01  [Calculator cu monitor 3 . :
instructor educatie
02  |Multifunctionala mica 1 Birou coordonator
03  |Multifunctionala mare 1 Birou asistent social si instructor educatie
04 |Telefon 1 Birou coordonator
05 |Telefon cu fax 1 Birou asistent social si instructor educatie
2.5, ECHIPAMENTE PSI
01  |Stingator cu pulbere P& 5 2 buc - corp A, 1 buc - corp B, C1 si C2
02  |Pichet PSI echipat 1 exterior in incinta
2.6. MOBILIER
01  [Mese individuale 15 Terapie ocupationala
02 |Scaun lemn 15 Terapie ocupationala
03 |Dulap depozitare 2 Terapie ocupationala
04  |Biblioteca 1 Terapie ocupationala
05 |Scaun lemn 6 Terapie ocupationala
06 |Coltar 1 Terapie ocupationala
07  |Fotolii 2 Terapie ocupationala
08 |Tabureti 5 Terapie ocupationala
09 |Masa 1 Terapie ocupationala
10 |Scaun coafura 1 Camera coafura
11 |Masa coafura 1 Camera coafura
12 |Polite 1 Camera coafura
13 [Oglinda 1 Camera coafura
14 [Scaun pedichiura 1 Camera coafura
15  |Masa manichiura 1 Camera coafura
16  |Paravan 1 Camera coafura
17 |Mese 4 Terapie ocupationala 1
18 |Scaune 16 Terapie ocupationala 1
19 |Mobilier bucatarie 1 Oficina
. Birou coordonator, birou asistent social si
20  |Birou 4 . ) ) ;
instructor educatie, camera asistent/vestiar
. Birou coordonator, birou asistent social si
21 |Casetiera 4 . ) . )
instructor educatie, camera asistent/vestiar
22 |Dulap birou 3 !3irou coordonatgr, birou asistent social si
instructor educatie
A Birou coordonator, birou asistent social si
23 |Scaun ergonomic 5 ) . . A
instructor educatie, camera asistent/vestiar
) Birou coordonator, birou asistent social si
24 |Cuier 2 N )
instructor educatie
25 |Scaun vizitator 5 Birou coordonator, birou asistgnt social s_i
instructor educatie, camera asistent/vestiar
26 |Dulap medicamente 1 Camera asistent, vestiar
27  |Pat consult 1 Camera asistent, vestiar
28  [Dulap cu cheie 1 Hol 2
29 |Scaun vizitator 4 Hol 2
30 |[Masa 2 Exterior
31 |Banca 4 Exterior
2.7. CAZARMAMENT
01 [Fete de masa 12 Oficina
02 |Prosoape mici 30 Oficina
2.8. ALTE CHELTUIELI
01  [Corp iluminat 3 Terapie ocupationala, camera coafura, oficina
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PLAN TOPOGRAFIC
UA
SCARA 1:500

Nr. [ Supr

masureta a i (mp)‘a__ Adresa Imobilulf

‘5766/3986/85 § 5§77

Arad, Str. Mierlel, Nr. 68

| Nr. Carte Funclara
324149

CF 340837-Ct
Top CF 6768/3886/56

CALCULOL SUPRAFETEI-ARAD, STR, MIEHLEI, HR.58

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:5000
N

Sy ':;Q\./‘f/

PLAN DE SITUATIE

Coordonate pet.de contur Lungimi
- —————{ latiri_
=] | ¥ il

$279¢2.752 | 21701€,551
5279911727 | 2317909.897
5279967803 | 327805820
527998 363 | Z17802 624
8004 (569 | 217799584
SZE007.BA¢ | 2175030423
5280177437 | 217815.003
£28004.539 | 217823081%
528003.248 | 217826.75
527998784 | 217829.3%9
527384.955 | 717832 .66
5198808 | 21724 ces
1 521983.08) 17815699 |

Suprafata = $76.9%= Feriratral = 97.217m |

LEGENDA:
111.58 - Punct de cota

- Camin nerelevat

- Camin vizitare apa

- Camin elocticitate

- Carnin vizitare talefon

fsoese

——

%

- Linie electrica aeriana pe stalp! de beton
- Linle elactrica aefiane si iluminat pe stalpi de beton

o - Stalp din lemn
| Ve m g 3
H 8l Art, 29, &lin (1) din ORD. 700: "Persaans imobilulut indicat de proprietar,
& .':I iy eep_gpd acastela cu realitatea din taren si cu actela
= = o dovedi ale dreplultsl de proprietate puse baltie rtetar fn cazul tragarilor, parsoana autorizata
}_ A Date la teren ] pentr. fimitetor lmol s la 21 & Imobilulai din baza de date
Nr.  |Categorie de Suprafaia o a oficlului teritorial,
parcalz | folosinta (mp) Mentiuni
1 Ce &717 Imobil imprejmult cu card de zidarie
Total 517 I Certificat de antorizare Clasa AL sotha
. se.
8. Data la T GENERALA DE ASISTENTA
sron | SUprEf. construita xSt PROTECTIA COPILULUL ARAB
D i
Constr, | D02 lasol(mp} | Menfiuni 310152, ARAD, V-0UL GEN. V. HILEA, NR. & Fax0157 /253}9 ; ARAD, Str. t Dacembrie 1918, Nr. 14
1 CAS B L) Centrut de zi pentru persoane cu dizabililati Opal, Sp+P, Scd=206 mp LeGarsintocmita in bara comenzit . 195/2019
L2 | .CAs 3 Cop 2, S+P. Scd=62mp ACTIUNEA | EXECUTANT IsmuATu ‘SCARA,IRENUMIREA LUCRARM ;
C3 | CAS 44 Corp 3, P, Scd =44 mp _ ! e : "m,) mmmmmcmz»(m#mmm
""ca | Tcas 28 Corp 4. P, Scd = 48 mp 7| |MASURAT | m L] S
Toial 305 DESENAT ING. i1 LNA:A: sIlmmm R, 50, INSCRUS I CF 504 149, AAD,
VERIFICAT | MG.¢ OCTOMBRIE 2019 | PROIECT NR: 051/2/2019




Kz
50400

x22

Camera senzosiala a l

Birou 5=1948mp |
coondonator

$=12,87mp |

H Camera
g aslslentivestar
H $=11.85mp

Terapie ocupalionala 3
Iriera plante
$=22,80mp

e——i
o008 224

Centrota muralo in condensatie pentr ‘Radiater din otel K22 5005700
muralo i cont e . L

0700 gent temic: 75/85%
semperntora invenoory 220

regimnstont, cu functionare pe gz,
inchusiv sistem de sustinere, kit de evacuare

Radiatar in atel K22 600X1000:
“putere termica; 1700w

‘agent termic: 757650
~temperatura mierioora: 2 24¢
~echipat cu: robinet caltar tur cu cop termostatat

K22
her 1000

sobinet caltar renu

I | | Camera acthitali g

| 1l | il H
| Postspaint | Cosfura Teraple | frrid §

"l S=7,10mp ]! s=0%mp | acupationala 2 5 |
| A | $=1887mp ||
| P'aé’g: : Il |
| O EH 22 00000 | zeain | a0 |

4 -—— | T ——

—

— 7.

’

Cor
Hol 2
$214,05mp

‘Terapie ocupalionala 1
S=17,40mp

‘ablltal de viata
ndependenta
§<13,86mp

B/
E

arificator, |
woerty | NUME

| din teavo de PR, cumontor | \fgrificaton

goze arse. ~echipar cu: robinet color tur cu cop temostatat
| sotunez cohur rerur
Radiatar din otel K22 G00600; Aadlotor din otel K12 600x800;

| Putere termica: 1350W
edoiagy 9Nt termic: 757655
~temperatura intenoara; 229C
‘achipot cu: rabinet coltor ur cu cop termastarat

~remperatura mterioara- 2 24¢
~ectugot cvi robunet callor tur cu cop tevmastatot

et coltar retur sabunet coitar etur
Rodiator din atel K22 600x600: Radiator din otel K22 600x1400:
“puter termcar J025W “putere termice 1550W

agent remmic. 75/639C g, ~oaent termic:

~temperatuna intesiooro-229C
echipatcu: robinct coltar tur cu cop termostatat
robuner coltar retur

temperotura ipterioara: 2 29
echipat cu: robinet coltar fur cu cap rermastatat.
rabuet coltor retur |

Radhtor din otef K22 60011100
putere temmica 1350W

ogent teric; 75/65%C
~temperntura wierioara: 22
echpot cu

| x|
Jretoa|

|ingrapat in pardoseala

Retea disiributi ageni termic,
—— |ew montaj ingropot in pamen

obinet coltar retur

] | Radtotor o et 22 pes200:

| "

kedegam
2| temperatura mteroaro: 225¢

~echpat cu: robinet coltr tur cu cap termostatat

robinet coltar rour

__|mtmenomens| S €. PROBIECTIV DESIGN S. R. L.
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Boiler electric tip Tesy Bilight Compact

GCU 0615 M1 RC, sau similar:

Tip instafare: sub lovaor

Tip control:Mecanic

Volum (15.3

Putere (W):1500

Tensiune alimentare: 230V/50Hz

Timpul de incoleire(15-60°C): 14 min

Dimensiuni (1 x L x A) {em):36.5x16x26.5
| Canducto PE X bora, pentru afimentarea cu opa
| calds - monta a=orent

Condlycta PE-X bara, peritru altmentarea cu epa

roca - montsj aparent

‘ @ Putere (W):2000

‘B | Robinet coitar pentru izolare rocord apa

) | Rabinet sferic pentru izolore rocorduri balere

Camera
asistent/vesliar

Birou asisient
sodalipsiholog
$a14,03mp

Tereple ocupationala 1
S=1740mp

Dezvoltars

abiitati de via'a

o indepandenta
A S=13,95mp

§=11.05mp |

Teragie ocupalionala 3
peplalera plante
$=22,80mp

§a10,92mp

| Boiter electric tfp ELDOM 30 iits, sau similar, cu

urmatoarele caracteristict:
Tip instalare: vertical
| Tip control:Mecanic
Valum (iltri):30
Timp de incalzire de lo 15-609C: 2

Tensiune alimentare: 230V;50Hz

rece calda obiecte sonftare

iV.rlm::lor. NUME

| Veriflcator:

S.C. PROBIECTIVDESIGN S.R. L.

ARAD - ROMANIA

| [
| =
| Prolectat: ing. ¢

Desenat: Ing. ¢ |

Varifleat: |Ing. 05. 2019

SEMNATURA  CERINTA | REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA

Denwmire protec

&

s 9001

SCHEMA RACORD OB SANITARE

oy
| =

x TE
| _/:\ P ..JL/ oron

| atas

L

SCHEMA RACORD BOILER 50 LITRI

(s )

300 | |

La oblectsie ‘
sanitare Fmognetlc De fu reteaua
exlstento de
Rs3/4" alimentare cu apa

LNTRU DI 2 PENTRL PERSOANL |

U DIZABILITATIOPAL" NR.
019
Beneficiar: DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA 1052
SOCTALA STPROTRCTIA COPILGLIT ARAD 1
Amplasament: [UD. ARAD, LOC. ARAD, FAZA
STR MIERLE{ NR. 58 DALL
ATI SANITARLE i !
Denumice phansu: |
PLAN PARTER PLANSA
ALIMENTARE CU APA 1s01



— ICunduna din PP cu mufe

Pante da montaj canducte

GConducta canalizere

| Conducta PP 40
Conducta PP 50

i garnituri, cu montaj aparent

de canalizan mensjera

Panta nonmala

da mantaj
=1.5%
1%

Camera
aslstentivestlar
$=11,05mp

Terasie ocupationala 3
peplrlera clante
$=22,80ma

Conducta existent din PP cu mufe si garnituri, cu monta] ingrapat ~ NOTE:

Birou aslstent
socalipsihoiog
$=14 03mp

<i |
Baie 3
5=8,84mp

Teraple ogupationaia 1
$=17,40mp

itare
'avillal de viata
Independenta
$=13,96mp

I

—

- Flxarea conductelor se va face cu slstame de prinders uzinata, bride s colere, efc.
- La axecuta Instalatlior se va respecta normathvul 19 In vigoare sl toate actele sl normativele

| lacare faca referire.

- Se vor respecta toate Indlcatils cuprings In cartlle tehnice s! In fisete tehnice ale uthiajefor si

matertalelor folosite.

- B8 vor regpacta “Nomela gensrale de protecila mundi,emise prin Ordinul Ministrulul Muncll
sl Protectiel Socfale nr. 508:20.11.2002 sl Ordinul Minkstrulul Sanatatd af Familel nr.

933/25.11.2002.

- S vor raspacta "Normala genarale de aparare iy

Ministarviul Administratial sl Internelor nr, 163(28,02.2007
- Se vor respscta Normela Generale de PSI.

patriva incendillar'aprobate eu Ordinul
00

| Varifieat: |ing,

| | Camera activitati
| [ e
Past spalat Coafure I Terapie | $a27 64mp
7, 10mp s=10.82mp ' | oapatonga | ' I
—_— =18 87mp i
{l ! |
— e = —— ———
o _E:f,“f""'; NUME
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