
16.10.2023399Anexa nr. 3 la Hotararea Consiliului Judetean Arad nr. _ __.! ___ _ 

RAPORT DE VERIFICARE A VALORII DE PIATA. 19.2/20.09.2023 • 
Cladire Pavilion 3 Parter 

Verificare cu Obiectiv Extins (VOE) 

Verificare RAPORT DE EVALUARE nr. Offi 113/16.06.2023 de estimare a 
valorii de piata in vederea vanzarii a Proprietatilor comerciale - Terenuri 

intravilane cu cladiri de birouri inscrise in CF359757 Arad (RESV) 

~ 
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Auter Raport evaluare verificat Office EVCAD S.R.L. 

. . . . lgnea Mihaela Alina (EPI / EBM) / t 
prm Evaluator VE EPI / leg1t1mat1e Raica Madalin Stelian (EPI) 1 

Clientul raportului verificat Compania de Transport Public S.A. Arad 
Utilizator desemnat al evaluarii Municipiul Arad 

Clientul verificarii Municipiul Arad 

Ut
.
I
. t d t 

1 
.fi _ .. Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Evidenta si 

11za or esemna a ven 1carn Ad .' . t O • p · t ' ' mm1s rare omeniu r1va 

Data evaluarii 14.06.2023 
Data raportului de evaluare verificat 16.06.2023 

Data de referinta a VOE 20.09.2023 
Data raportului de verificare 20.09.2023 

Verificator VALUE MANAGEMEt1
T "'"'NSULT S.R.L. 

Prin Evaluator VE EPI / legitimatie MANATE DANIEL/ 
I • 



Termenii de referinta ai verificarii 

ldentificarea evaluatorului verificator 
Denumire VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L. 
CUI RO 9586710 
prin evaluator verificator autorizat/ Legitima.. · · ·-· AR 

MANA TE DANIEL/ 

ldentlflcarea evaluatorulul autor al raportulul de evaluare veriflcat 
Denumire Office EVCAD S.R.L. 
CUI 29352960 • 
prin evaluator autorizat / Legitimatie ANEVAR 

Raica Madalin Stelian {EPQ / 18.408 
lgnea Mihaela Alina (EPI / EBM) / 13.262 

Raportul de evaluare supus vertflclirll 

Adresa 
Autorizatie membru corporativ / Legitimatie ANEVAR 

Adresa 
Autorizatie membru corporativ / Legitimatie ANEVAR 

RAPORT DE EVALUARE nr. Offi 113/16.06.2023 de estimare a valorii de pia\a in vederea vanzarii a 
Proprieta~lor comerciale - Terenuri intravilane cu cladiri de birouri inscrise in CF359757 Arad {RESV) 

Cllentul raportulul verlflcat 
Client Compania de Transport Public S.A. Arad . Tip Persoana Juridica 

CUI 1708600 . Calitatea Proprietar teren 

Utlllzator desemnat al evaluAril Adresa 

Municipiul Arad, Directia patrimoniu Serviciul Evidenta 
.,, 
Arad, Bd. Revol~ei nr. 75 ,1 Administrare Domeniu Privat 

Cllentul verlflcArll Cod fiscal Adresa 

Municipiul Arad 3519925 Arad, Bd. RevolLJtiei nr. 75 

Utlllzator desemnat al veriflcAril Adresa 

Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Evidenta ,1 
Administrare Domeniu Privat Arad 

Scopul veriflcAril 

t,rad, sir. $1efan Cicio Pop, nr. 20 

Timi~oara, Calea Ghirodei nr. 24, jud. Timi~ • 
0086 / 13.262, 18.408 

Dreptul de proprletate evaluat 

Dreptul de proprietate asupra Cladirii Pavilion 3 Parter, nr. cad. 359757-C 1, in 
extrasul CF359757 Arad, in arie construita de 480 mp, in proprietatea Societa~i 
Compania de Transport Public SA Arad. 

. 

* Judet Arad . 
. Jude! Arad . 

* Judet Arad . 

Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins {RVOE} este intocmit la cererea utilizatorului desemnat al evaluarii in scopul prezentarii de catre verificator a propriei opinii asupra valorii de piaja a 
bunului evaluat in RESV, pentru luarea unor decizii manageriale de catre client ~i destinatar. Opinia verificatorului asupra valorii e piaja va fi la data evaluarii cu obiectiv extins. Este interzisa utilizarea 
raportului de verificare, integral sau in parte, pentru once alt seep. In consecinta, in mod expres, este interzisa utilizarea valorii de pia\a rezultate in urma verificarii in scopul impozitarii, garantarii 
imprumutului sau oricarui alt scop cu excep\ia achizi~onarii bunului de catre Autoritatea Locala. 



Obiectivul verificirii: Verificare cu obiectiv extins (VOE) 
Date relevante ale bunului evaluat in raportul verificat, preluate din raport: 

Adresa 

Galea Victoriei, nr. 35-
B-37 

Data evaluarii in 
raportul verificat 

14.06.2023 

Tlpul valoril estimate 

Denumire, tip ~i categorie teren 
Suprafafa inscrisa Suprafafa masurata 

Drept de proprietate Valoare de piafa din RESV 
Elemente cheie din Raportul de evaluare 

in CF (mp) inscrisa fn CF (mp) verificat 

Gompaniade 
RESV nu precizeaza alocarea valorii intre 

Gladi re Pavilion 3 Parter Birouri 480 480 
Transport Public S.A. 

teren ~i clad ire, dear valoarea de pia\a a 
intregului imobil, respectiv 249.000 euro Gladi re Pavilion 3 - Parter; AcParter = 480 mp; 

utilita\i: A-G, EE, G, T; sarcini: fara sarcini pe 

Abordari I Reconciliere Utilitafi 
Scop ~i utilizare evaluare dec/arate in 

Valoarea de piafa unitara 
cladi re, dear drept de servitute pe teren; 

RESV Acces: din Galea Victoriei. An PIF: 1944; 
Modemizari: 2013 ~i 2017; Necesarreabilitare 

Vezi precizarile de mai sus; Verificatorul a estimat: 81.098 euro; Stare: Satisfacatoare. 

Pia(a, Gompara\ii directe A-G, EE,G, T 
Estimarea valorii de pia\a in vederea verificat valoarea de pia\a propusa pentru 

vanzarii. intreg imobilul ~i a efectuat alocarea valorilor 
intre teren l?i cladire 

"Va/oarea de piafa este sum a estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, in/re un cumparator hotarat §i un vtlnzator hotarat, intr-o tranzac/ie 
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat §i in care partile au acfjonat fiecare in cuno§tin/a de cauza, prudent §i Fcira constrangere. " si reprezinta rezultatul evaluari i in baza prevederilor 
Standardelor de evaluare a bunurilor relevante pentru evaluare. 
Valoarea de pia\a nu reprezinta valoarea impozabila, valoarea sinergiei, valoarea de investijie sau orice alt tip de valoare definit in Standardele de evaluare a bunurilor, standardele contabile nationale 
sau alte referentiale profesionale. 

Documentatla minim necesar4 pentru efectuarea evalullrll ,1 a VOE 
RESV cu toate anexele sale. Dupa caz, date, informajii ~i documente suplimentare din Dosarul de lucru al evaluatorului autor al raportului de evaluare verificat. 
Descrierea terenului: amplasament, caracteristici fizice, informajii relevante din pia\a specifica (ex. pre\uri de tranzac\ie I oferta la vanzare I inchiriere etc.). 
Extrasul de carte funciara a imobilului; plan de amplasament. Date privind construcjiile edificate pe teren: dimensiuni, structura, contracte de inchiriere, stare etc. 

Detalii precise asumate de contribuabil sau evaluatorul autor al raportului de evaluare verificat privind: data PIF, utilizarea, eventuale modernizari sau extinderi cu precizare data l?i valoare sau data l?i 
suprafa\a (dupa caz), o descriere a principalelor elemente de modemizare I extindere etc. 

Orice ale elemente relevante in evaluare, d_1.1!l_a caz. 

Comunlcarea cu evaluatorul 

Gomunicarea cu evaluatorul s-a facut prin telefon. 



Natura JI sursele lnfonnatillor utllizate pe care se bazeazli verlflcarea. Plrtl preluate din raportul de evaluare veriflcal Documentarea vertficlir11 
RESV cu toate anexele sale 

Data evalulrti rn 
raportul veriflcat 

14.06.2023 

Date ~i informa\ii publice privind pia\a imobiliara specifica: diverse platforme sau portaluri de anun\uri, inclusiv imobiliare, ager,\ii imobiliare etc. 

Propria cercetare a pie\ei specifice imobilului evaluat in RESV. 
Metodoloj!ia de evaluare a proprieta~lor imobiliare -ANEVAR, Manual EPI ANEVAR 2023. 

Data de refertn'4 la care se Curs de achlmb RONI EUR lndlcat rn 
raporteaza rezultatul verffidrll cu RESV 

DataRESV Data raportulul de ver1ficare 
oblectlv extlns 

20.09.2023 49559 16.06.2023 20.09.2023 . 
Curs de schlmb RONI EUR la data 
relevantil pentru ver1flcare (20.09.2023) 

4 9711 

Declararea confonnltatll cu SEV Tip vertflcare 

Cu inspec\ie pentru Raportul de evaluare verificat 

pentru Raportul de verificare 

Standardele de evaluare a bu!"llrilor SEV 2022 

Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022 

lnspec\ia a fost realizata in prezen\a personalului proprietarei in 
anul 2021, data primei VOE 

Ver1flcarea raportulul de evaluare 

lpotezeVOE 

Verificarea evaluarii poate fi realizata in conformitate cu prevederile SEV 400 "Verificarea evaluarii", numai de catre evaluatori autorizaµ avand ca specializare Verificarea Evaluarii ('VE"), dovedita cu 
parafa de verificator (111 specializarea corespuro:Atoare raportului de evaluare supus verificarii - in cazul analizat, specializarea necesara este EPO sau de catre evaluatori autorizaµ persoane 
juridice care semneaza declara~a privind verificarea impreunii cu evaluatorii persoane fizice care deµn specializarea VE ~i care au participat la elaborarea acestuia. 

Evaluatorii autoriza~ care de\in specializarea Verificarea evaluiirii (VE) pot efectua rapoarte de verificare numai daca la data realizarii raportului de evaluare care urmeaza a fi verificat 
desfai?urau activitate de evaluare in specializarea evaluarii verificate sau n specializarea deµnuta de evaluatoru care a realizat raportul de evaluare, dacii una dintre specializarile prevazute 
de OG 24/2011 nu exista la data realizarii raportului de evaluare. 

Verificarea are la baza RESV cu anexele sale, astfel cum acestea au fost puse la dispozi\ie de catre clientul verificiirii. Existenta unor alte versiuni ale RESV cu anexele sale poate invalida concluziile 
prezentului raport de verificare daca se adreseaza versiunii care nu a fost pusa la dispozi\ia verificatorului. 
Obiectivul extins al verificiirii are la baza inclusiv informa\iile publice de pia\a disponibile pe portaluri web de anunturi, portaluri web ale unor agen\ii imobiliare l?i ale unor publica\i1 ce conµn anunturi 
imobiliare, pe datele de pia\a furnizate de provideri de informa\ii imobiliare, pe baza de date a evaluatorului, disponibile la data raportului VOE. 

lnforma\iile primite de laterµ sau colectate de la institu1ii publice ori de la al~ furnizori publici sau priva~ de informa\ii (ex. portaluri intemetde informa\ii inclusiv imobiliare-olx.ro, publi24.ro etc.) sunt 
considerate corecte, fara insa sa putem garanta acurate\ea lor 

Obiectivul extins al verificiirii se bazeaza pe date ~i informa~ disponibile public ~i legal in pia\a precum ~i pe date, informaµi sau documente din baza de date a evaluatoruui verificator, cu referin\e 
posibile pentru persoanele lldrepta~te ih dosarul de lucru al verificatorului. 

Rezultatele verificiirii cu obiectiv extins se bazeaza pe opinia personala a verificatorului, care este argumentata in mod adecvat in raportiJ de verificare. 

lpoteze speclale utlllzate rn VOE 

S-a considerat inchirierea imobilului la chiria de pia\a. 



Restrictii de utilizare, difuzare, publicare sau verificare a Raportului de verificare cu obiectiv extlns (RVOE) 

lntrarea ln posesia unei copii a RVOE nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

Verificatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultar,\a sau sa depuna marturie ln inslan\a relativ la raportul de evaluare supus verificarii, in afara cazului in cares-au 
incheiat astfel de 111\elegeri in prealabil. 

Nici RVOE realizat, nici par\i ale sale (in special concluzii referitor la obiectiwl extins sau identitatea verificatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate rara acordul prealabil al verificatorului. RVOE 
sau oricare alla referire la acesta nu poate fi pubicat, nici incius intr-un document destinat publicita~i rara acordul scris \Ii prealabil al verificatorului cu specificarea formei ~i contextului in care urmeaza 
sa apara. 

Verificarea cu obiectiv extins s-a bazat dear pe informa~i disponibile public \Ii legal in pia\a. Nu au fest considerate informa~i alternative conVnute de docurnente care nu sunt publice sau care sunt 
protejate de secretul profesional sau de serviclu ~i la care evaluatorul verificator nu a puM avea acces legal. Cadru legal actual din Romania nu permite accesul unui evaluator autorizat la astfel de 
documente, cu excep~a unor situa~i- rare ~i specifice, ln care aceste de~ne !}i calitatea de expertjudiciar numit intr-o anumita cauza pentru care aslfel de informa~i sunt relevante ~i necesare iar 
instanta se pronunja in acest sens. h concluzie, afirmam direct !,ii fara echivoc ca eventuala utilizare a oricarui document care nu putea fi accesat legal de evaluatorul verificator de catre un evaluator 
autorizat in calitate de verificator al prezentului raport de verificare cu obiectiv extins va reprezenta clar 11i rara echivoc o incalcare indubitabila a prevederilor SEV 400 ~i a Codului de etica al profesiei 
de evaluator autorizat 

RVOE este destinat numai scopului, clientului ~i destinatarului preciza~ mai sus. 

RVOE este confiderJ\ial atat pentru evaluator, cat ~i pentru client/ destinatar, denumite ln continuare "par(ile", cat ~i pentru once alt tert care intra, accidental sau inten~onal, in posesia prezentului raport: 

- Parjile colecteaza ~i prelucreaza datele cu caracter personal inscrise ln prezentul raport in conformitate cu legisla~a in vigoare, in modalita\i care asigura confiden\ialitatea ~i securitatea adecvata a 
acestor date, Tn vederea asigurarii protec~e1 impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale Iii impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale; 

- In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, par\ile aplica prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European i;i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protec~a 
persoanelor fizice Tn ceea ce prive~te prelucrarea datelor cu caracter personal \Ii privind libera circula~e a acestor date !ii de abrogare a Directivei 95/46/CE (regulamentul general privind prote9ia 
datelor) !ii ale legisla~ei na~onale; 

- Datele cu caracter personal colectate \li prelucrate Tn vederea executarii misiunii de evaluare sun! urmatoarele: (de ex. : nurne \li prem.me, adresa, serie \li numar carte de identitate, cod numeric 
personal, nurnar de telefonlfax, adresa de PO!ila electronica, cont bancar) 

- Datele personale, comunicate Tn cadrul prezentului raport, pot fi comunicate inslitu\iilor pubice, Tn conformitate cu prevederile legale in vigoare: 

- in situa\ia in care este necesara prelucrarea datelor personale ln alte scopuri decal cele prevazute in prezentul raport, partea care realizeaza prelucrarea va informa cealalta parte Iii ii va solicita 
acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legisla\iei in vigoare. 

Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins nu poate fi utilizat de client i;ii destinatar precurn \li de orice alta persoana Tndrepta~ta decal impreuna cu versiunea de raport de evaluare supus verificarii 
cu anexele sale puse la dispozi~a verificatorului. 

Verificatorul nu acceplaJlici o responsabUitate fata de o le~ persoana decatclientul in nici o circumstanta. Responsabilitatea se limiteaza strict la prevederile contractuale dintre pa(1i . 



Declaratia privind verificarea 

Cuprlns 

•Afirma\iile sus~nute in prezentul raport sunt reale ~i corecte. 
•Analizele, opiniile ~i concluziile sunt !imitate numai la ipotezele ~i ipotezele specifice prezentate in raport ~i reprezinta opinia mea impaf"\iala, opinie care nu a fost influentata de terte pa'1i ~i nu este in 
niciun mod supusa vreunei cerin\e de a ajunge la concluzii predeterminate. 
•Nu am niciun interes referitor la bunul care face obiectul evaluarii supuse verificarii ~i nu am niciun interes personal fa\a de vreuna din partile implicate. 
•Nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bumi evaluat in raportul supus verificarii sau de pa'1ile implicate in aceasta activitate de verificare. 
•mplicarea mea in aceasta activitate de verificare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui, de ob~nere a unor rezuttate predeterminate. 
•Onorariul platit de ciitre client nu are nicio legatura cu ob~nerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo ac~une sau evenirnent, rezuttate in urrna utilizarii analizelor, opiniilor i:;i concluziilor prezentului 
raport. 
•Analizele, opiniile ~i concluziile au fost exprimate ih conformitate cu prevederile standardelor de evaluare ~i cu respectarea Codului de eticii al profesiei de evaluator autorizat. 
•Pentru realizarea raportului nu am primit aslsten\ii din partea altar persoane nesemnatare ale declara~ei pri1nnd verificarea. 

Coperta 
Termenii de referinta ai verificarii 
Rezuttatele VOE 
Anexe (RESV) 
Alte date: in Dosarul de lucru al evaluatorului verificator 

Semnatura 
Stampila 





Denumire lmobil evaluat 

'Clidire Pavilion 3 Parter Birouri 

Semnatura 
Stampila ~ · 

Suprafata (mp) I Localitate IAdresa Valoare de piata rezultati in urma VOE 

480 IArad 'Calea Victoriei! nr. 35-B-37 85.500€ 

o~Y~OP~ I< , 

~ ~e,; ~ 7 



ANEXARESV 


