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SCRISOARE DE TRANSMITERE

Referitor la intocmirea raportului privind estimarea tarifului de inchiriere a
unui spatiu comercial cu suprafata de 2,85 mp, in incinta imobilului situat in Arad,
Bulevardul Revolutiei nr.81, la cererea dvs si 1n baza si a comenzil
nr.119/05.07.2021, am verificat situatia acestui activ in contextul conditiilor din
teren la data evaluarii, conform documentelor care mi-au fost puse la dispozifie, a
informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale precum si a studiului
efectuat.

Obiectul raportului il reprezinta estimarea tarifului de inchiriere a unui spatiu
comercial cu suprafata de 2,85 mp, in incinta imobilului situat in Arad, Bulevardul
Revolutiei nr.81, Municipiul Arad, judetul Arad, in conformitate cu Standardele de

Evaluare a Bunurilor, in vederea inchirierii acestuia.

Destinatarii raportului: Consiliul Judetean Arad si potentialii clienti.

Data efectuarii evaluarii: 09.07.2021

Data raportului: 09.07.2021

Data inspectiei ce sta la baza raportului : tulie 2021. Inspectia proprietitii s-a
efectuat personal de catre semnatara prezentului raport, impreund cu domnul
Alexandru Chereches din cadrul Serviciului Patrimoniu al Consiliului Judetean
Arad.

Prezenta scrisoare este insotitd de un raport de evaluare pentru estimarea
tarifului de inchiriere a unui spatiu comercial cu suprafata de 2,85 mp, in incinta
imobilului situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr.81, Municipiul Arad, judetul
Arad — in vederea inchirierii acestuia.

Certific faptul ca nu am niciun interes prezent sau de perspectiva in legiturd

cu proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare.

Datele gi informafiile din raport sunt confidenfiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisé a autorului.
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Valoarea este subiectiva, este o predictie, 0 opinie asupra acestei valori
exprimata in baza pregatirii, instruirii i experienfei evaluatorului.
Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele standardelor de Evaluare a

Bunurilor, utilizdnd abordarile previzute de standarde si de legislatia in domeniu.

Valorile obtinute sunt prezentate in detaliu in tabelele anexa si in sinteza in

tabelul de mai jos:

CENTRALIZATOR VALORI

Adresa CF CF suprafata de inchiriat Valoare evaluati Valoare evaluata
mp Tarif inchiriere lunar lei | Tarif inchiricre lunar euro
Bdul Revolutiei nr.81 | 301566 2,85.00 74.00 15.00
TOTAL VALORI 2,85.00 74..00 15.00
Arad, Ing. Mariana Hortenzia Faur
09.07.2021 Evaluator autorizat, legitimafiane: 1

Datele si informafiile din raport sunt confidenfiale. Publicarea lor trebuie s aibi aprobarea scrisi a autorului.
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Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibi aprobarea scrisd a autorului.
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1.1.

CAPITOLULI

Introducere

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante — Sinteza
evaluarii

1.1.1. Obiectul evaluarii - estimarea tarifului de inchiriere a unui
spatiu comercial cu suprafata de 2,85 mp, in incinta imobilului
situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr.81— in vederea inchirierii
acestuia.

Baza folosita pentru evaluare:

o Standardele de Evaluare a Bunurilor SEV 101 - termeni de referinta ai

evaluarii, SEV 102 — documentare si conformare, SEV 103 — raportarea
evaluarii, SEV 104 Tipuri de valori, SEV 105-Abordiri si metode de
evaluare

1.1.2. Scopul evaluarii —stabilirea valorii de piatd a loturilor de
teren in vederea inchirierii acestuia.

1.1.3. Beneficiarii lucririi — Consiliul Judetean Arad, precum si
autoritatile locale si centrale.

1.1.4. Data evaluirii: 09.07.2021

1.1.5. Data raportului de evaluare: 09.07.2021
1.1.6. Proprietari ai activelor evaluate:
Judetul Arad, domeniul public

1.1.7. SARCINI ASUPRA PROPRIETATII EVALUATE

Descrierea activelor imobilizate si evaluarea pornind de la ipoteza ca fiind

libere de sarcini ( SEV 230 — drepturi asupra proprietitii imobiliare )
e Terenul — nu face obiectul prezentei lucrari

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie st aibd aprobarea scrisd a autorului.
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o Cosntructia — a fost analizat spatiul comercial cu suprafata de 2,85 mp din
incinta imobilului, situat la parter

1.1.8. BAZA  JUSTIF ICATIVA PENTRU EFECTUAREA
REEVALUARII

1.1.7.1. Valoare de piata

Valoarea de piata conform SEV 100 — cadru general, paragraful 29 - este suma
estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor decis §i un vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care pdrtile implicate
au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fiird constringere

Valoarea de piatd este estimatd prin aplicarea metodelor si procedurilor de
evaluare care reflectd natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea
respectivd va fi cel mai probabil tranzactionatd pe piata liberd. Cele mai utilizate
metode pentru estimarea valorii de piatd includ abordarea prin comparatia
vdnzdrilor, abordarea prin capitalizarea venitului, inclusiv analiza fluxului de
numerar actualizat $1 abordarea prin cost.

1.1.7. VALORI REZULTATE IN URMA EVALUARII - evaluarea a fost
realizatd folosind informatiile de la iulie 2021.

Stabilirea tarifului de inchiriere s-a ficut folosind:
e metoda comparatiei de piati

La analiza pe perechi de date folosind ofertele existente pe piatd la data
evaludrii, au fost luate in considerare atributele legate de drepturile de proprietate
transmise, restrictiile legale, de conditiile de finantare, conditiile de vanzare,

conditii ale pietei, de amplasamentul fiecdruia si de suprafati.

Valorile obtinute sunt:

Adresa CF CF suprafata de inchiriat Valoare evaluata Valoare evaluata
mp Tarif inchiriere lunar lei | Tarif inchiriere lunar euro
Bdul Revolutiei nr.81 | 301566 2.85.00 74.00 15.00
TOTAL VALORI 2,85.00 74..00 15.00

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisd a autorului.
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1.2. DECLARATIA DE CONFORMITATE

Prezentdarile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate, iar rezultatele
obtinute in urma evaluarii sunt confidentiale.

Analizele i concluziile raportate sunt limitate doar la ipotezele si conditiile
limitative prezentate §i reprezinta opiniile mele profesionale si impartiale.

Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si nici un interes personal legat de partile implicate.

Nu am nici o partinire legatd de proprietatea care face obiectul prezentului
raport sau legatd de partile implicate in aceasta evaluare.

Analizele, opiniile §i concluziile mele, precum si acest raport au fost efectuate
in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor.

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent,
a acestel lucrdri neprimind asistentd profesionald semnificativd din partea altei
persoane.

1.3. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Evaluarea a fost efectuatd de catre ing. Mariana Hortenzia Faur, evaluator
autorizat, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romdnia, in colaborare cu clientul si beneficiarul.

Prin prezentul raport de evaluare s-a estimat tariful de inchiriere a unui spatiu
comercial cu suprafata de 2,85 mp, in incinta imobilului situat in Arad, Bulevardul
Revolutiei nr.81, judet Arad .

Certific dupa cunostinta si pirerea mea ci:

e expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate;

o analizele, opiniile §i concluziile raportate se limiteazi doar la ipotezele
principale si ipotezele speciale prezentate §i reprezintd analizele, opiniile si
concluziile mele profesionale si impartiale;

e nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si nici un interes personal legat de partile implicate;

® nu am nici o partinire legatd de proprietatea care face obiectul prezentului
raport sau legatd de partile implicate in aceasta evaluare;

e angajarea mea in aceastd evaluare gi onorariul pentru aceastd lucrare nu
depind de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabila clientului;

e analizele, opiniile §i concluziile mele, precum si acest raport au fost
efectuate in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor;

e defin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrari;

e nu a fost oferitd asisten{d profesionald semnificativdi persoanei care

Darele si informatiile din raport sunt confidenjiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisii a autoruiui.
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semneaza acest raport,
e subsemnata am inspectat personal proprietatea in cauza in luna iulie 2021

® pe baza datelor, analizelor si concluziilor confinute aici, valorile obtinute, la
data de 09.07.2021 sunt:

Adresa CF CF suprafata de inchiriat Valoare evaluata Valoare evaluatd
mp Tarif inchiriere lunar lei | Tarif inchiriere lunar euro
Bdul Revolutiei nr.81 | 301566 2,85.00 74.00 15.00
TOTAL VALORI 2,85.00 74..00 15.00
Arad Ing. Mariana Hortenzia Faur
09.07.2021 Evaluator autorizat, legitimatia nr. 12507

Datele si informafiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisii a autorului.
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CAPITOLUL II
TERMENI DE REFERINTA

2.1 Ipoteze principale si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmétoarelor ipoteze generale, inclusiv
a celor care pot sa apara in raport:
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Activul supus evaludrii va fi utilizat ca pari ale patrimoniului, supunandu-se
astfel principiului continuitatii activitaii;

Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridicd pusi la
dispozifie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil, daca
nu se specifica altfel;

Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

Se presupune ci proprietatea este detinutd cu responsabilitate si cd se aplicd un
management competent al acesteia.

Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu i se
acordd garantie pentru acuratete.

Se presupune cd nu exista condifii ascunse sau neevidente ale proprietatii, ale
subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea si valoreze mai
mult sau mai pufin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de conditii sau
pentru obfinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.
Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd drept de publicare.
Evaluatorul, prin natura evaludrii, nu va fi solicitat si ofere consultanti
ulterioard sau s depuna marturie in instantd in legiturd cu proprietatea in
chestiune, decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasti
privinta.

Nici una din partile raportului (in special concluziile privind valoarea,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreazi acesta) nu vor fi difuzate in
public prin reclamad, relatii publice, stiri, agentii de védnzare sau alte cai
mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a evaluatorului.
Previziunile, proiectiile sau estimarile confinute in raport se bazeazd pe
conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii i ofertei anticipate pe termen
scurt si pe 0 economie stabild in timp. In aceastd perioada conditiile de piata
sunt caracterizate prin modificari rapide ale preturilor. Aceste perioade sunt
denumite uzual perioade de dezechilibru care pot da nastere unui flux haotic de
informafii. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor
viitoare.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisi a autorului.
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** Acest raport trebuie considerat o analiza limitata, in care evaluatorul a realizat
toate cerinfele stabilite pentru o evaluare de catre Standardele de Evaluare a
Bunurilor.

< Valorile estimate nu confin TVA

% Prezentul raport de evaluare nu va fi folosit decat pentru cunoasterea de citre
beneficiari a valorii de piatd a proprietdfii, pentru eventuala inchiriere a
acestora.

2.2Obiectul, scopul evaluirii si utilizarea evaluirii; instructiunile evaluirii

Obiectul evaludrii il constituie estimarea tarifului de inchiriere a unui spatiu
comercial cu suprafata de 2,85 mp, in incinta imobilului situat in Arad, Bulevardul
Revolutiei nr.81- in vederea inchirierii acestuia.

Scopul evaludrii este de a stabili la 09.07.2021, tariful de inchiriere a spatiului
cu suprafata de 2,85 mp, situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr.81, in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor. Pentru acest activ, clientii au solicitat un
raport de evaluare.

Raportul, respectiv opinia evaluatorului privind valoarea de piati, va fi
utilizat de ctre client si beneficiar. Utilizatorii raportului sunt clientii si beneficiarii
acestuia Consiliul Judetean Arad, precum si potentialii clienti.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fafi de client si destinatarul
lucrarii.

2.3. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Baza de evaluare pentru obfinerea valorii a fost metoda comparatiilor de piati
pentru terenuri.

Valoarea este un concept economic ce reflectd optica investitorilor medii
asupra beneficiilor generabile de o anumiti proprietate, la data evaludrii.

Valoarea nu este o trasaturd intrinsecd a unei proprietiti, ci o reprezentare
asupra utilitafii acesteia.

Valoarea estimata in acest raport este valoarea de piata.

Conform SEV 100—cadrul general paragraf 29 - definitia valorii de piata este:
suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor decis §i un vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care pirfile implicate
au acfionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fiird constringere.

Datele i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibé aprobarea scrisd a autorului.
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La baza evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si al climatului

economic actual, corespunzator datei la care se considera valabile ipotezele luate in
considerare i valorile estimate de evaluator.

2.4. Data evaluirii. Data raportului de evaluare

Evaluarea a fost realizati in data de 09.07.2021.
Raportul de evaluare a fost redactat in data de 09.07.2021

2.5. Moneda raportului
Valoarea estimata reflecta o suma in numerar atat in lei cat si in euro.

Cursul valutar folosit in lucrare este de 1 euro =4,9281lei

2.6. Inspectia proprietitii

Perioada inspectiei ce st la baza evaludrii este: - iulie 2021, ultima inspectie
fiind facuta in data de 9 iulie 2021. Inspectia proprietitii s-a efectuat personal de
catre evaluator, impreund cu domnul Alexandru Chereches din cadrul Serviciului
Patrimoniu al Consiliului Judetean Arad. Activele inspectate sunt situate in zona
ultracentrald a Municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei nr.81, judet Arad.

2.7 Sursele de informatii utilizate

Informafiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
avut urmatoarele surse:
I Proprietarul: documente referitoare la istoricul proprietitii, evidente
contabile, dreptul de proprietate, schite si planuri, alte informatii;
2 Piata imobiliara: presa, agentii imobiliare, informatii Internet;
3 Institutul Nafional de Statistica: date statistice referitoare la demografie,
tipuri de proprietate, nivelul salariilor, etc.

4 Revista de evaluare —Valoarea, oriunde este ea” editati de
ANEVAR

2.8. Clauza de nepublicare

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fati de o altd persoani fizicd sau
juridicd decit beneficiarul, in nicio circumstanti. Responsabilitatea se limiteazi la
respectarea conditiilor stipulate in contractul de servicii incheiat intre beneficiar i
prestator.

Datele si informafiile din raport sunt confidenfiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scris a antorului.
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Orice parte a raportului sau raportul integral nu pot fi publicate sau aduse la
cunostinga unor terti fara acordul scris al evaluatorului. Raportul este confidential si
poate fi utilizat numai in scopul precizat in contract, deoarece alte posibile destinatii
decat cele declarate pot necesita revizuirea metodelor si tehnicilor folosite si
aplicarea altor standarde de evaluare decét cele mentionate in contract.

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca
referintd Intr-un document publicat, circulard sau declaratie, sub nici o forma, fira
acordul scris si al evaluatorului asupra formei in care ar urma s apara. Nu se accepti
nici o altd responsabilitate fafd de o ter{d persoana care si poatd face uz de acest
raport.

Datele si informafiile din vaport sunt confidentiale. Publicarea lov trebuie sii aibé aprobarea scrisd a autorului,
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CAPITOLUL III

PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea si descrierea activelor evaluate

Activul analizat se afld in incinta imobilului prezentat in tabelul urmétor

suprafata de
Adresa CF CF Se Teren inchiriat
mp mp mp
301566
Bdul Revolutiei nr.81 Arad 1.038 1,216 2,85

3.2 Istoricul proprietitii evaluate
Evaluatorul nu a avut date privind istoricul parcelelor analizate.

3.3 Analiza pietei imobiliare
3.3.1 Definirea pietei

Piata imobiliard consta in interacfiunea dintre persoane fizice sau juridice care
are ca rezultat schimbarea unor drepturi imobiliare de proprietate contra altor bunuri,
inclusiv bani. Nu este o piatd de tip auto-reglementat ci este influentata de norme si
reglementdri locale sau guvernamentale, de motivatiile, veniturile, gusturile si
atitudinile vanzatorilor si cumpdritorilor.

Piata proprietafilor imobiliare nu este una de o eficienta ridicatd nici in
economiile mature, informatiile despre tranzactii cu proprietati comparabile nefiind
disponibile imediat si existdnd un decalaj intre cerere si oferti.

Tinénd cont de caracteristicile proprietatilor si de estimdrile privind cea mai
buna utilizare, piata se defineste ca piata terenurilor, a proprietétilor industriale si a
proprietdilor rezidentiale, pia{d a carei localizare geografici este municipiull Arad.

Dupa anul 2005 cénd au inceput si se constituie Zonele Metropolitane au
aparut zone de dezvoltare in multe periferii ale municipiilor, in special 1n partea pe
teritoriile administrative ale comunelor limitrofe.

In zona perifericd a localitatilor s—au dezvoltat foarte dinamic in ultimii cinci
ani zone rezidentiale si pentru servicii. Accesul la aceste imobile se face pe drumuri
neamenajate sau in curs de amenajare, fiind doar balastate. Tendinta actuald de
dezvoltare este a suprafefelor cu destinatie pentru spatii pentru servicii si zone
industriale. Atractivitatea acestor imobile este determinati si de diferentele de preturi
uneori chiar foarte mari, fata de preturile solicitate in suburbiile din orasele mari.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie s aibd aprobarea scrisd a autorului.
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3.3.2. Analiza cererii

La nivelul oragelor si comunelor cererea (potentiald) de produse, marfuri
industriale, este n ultimul timp in scadere, fiind influentatd de criza financiard si
medicala pe care o traversam.

In prezent se manifesta o stagnare a cererii pentru spatii comerciale, de birouri,
productie si depozitare, fie pentru finchiriere, fie pentru cumpdarare, datoriti
conjuncturii economice actuale. De asemenea, in ceea ce priveste piata imobiliara
pentru proprietati rezidentiale se observa o usoard crestere fatd de anul anterior, atat
in volumul vanzarilor, cét §i in ceea ce priveste pretul acestora.

Cererea este foarte sensibild la conditiile economice generale in perioada de
referin{d. Astfel, cele prezentate se referd la perioada actuala si evolutia viitoare din
aceasta perspectiva.

In acest moment existi pe piatd cerere pentru terenuri intravilane, similare
celor analizate.

3.3.3. Analiza ofertei

Oferta reprezintd numdarul de proprietiti de acelasi tip care este disponibil
pentru vanzare sau pentru inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita
perioadd de timp. Existenfa ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit
moment, 1a un anumit pret si intr-un anumit loc indicd gradul de raritate a acelui tip
de proprietate.

Din informatiile obfinute de la proprietarii de imobile, agentiile imobiliare, in
piatd se afld la inchiriere spatii comerciale, cu caracteristici aseminitoare celui
analizat, la prefuri cuprinse intr—un interval foarte larg incepand de la 1 euro/mp pani
la 14 euro/mp, cu mentiunea ca respectivele spatii au suprafete de minim30 mp.

3.3.4. Echilibrul pietei

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile s—
au inversat, aceasta devenind o piatd a cumparitorilor incepand cu ultima parte a
anului 2008. Numarul tranzactiilor a scizut brusc iar nivelul preturilor s—a redus.
Transformarea pietei imobiliare intr—o piatd a cumparatorului s—a realizat in contextul
penuriei de capital si a cregterii costurilor cu acesta, context de crizi coroborat cu
scdderea numarului de tranzactii pe segmentul imobiliar.

3.3.5. Studiu de vandabilitate

In urma analizarii pietei s-au gasit oferte de pref atat la agentiile imobiliare, cat
si in publicatiile de specialitate. Sunt folosite date despre proprietd{i comparabile, iar
comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil pentru care s-ar
inchiria proprietatea, daca se oferd pe piata.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lov trebuie sii aibé aprobarea scrisd a autorului.
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CAPITOLUL IV

EVALUAREA PROPRIETATII

4.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
a. Situatia juridica

La data evaluarii inscrierile in cartea funciard sunt dupa cum urmeaza:

Adresa CF CF Se Teren
mp mp
Bdul Revolutiei nr.81 301566 Arad 1.038 1.216

Proprietatea este fnscrisd in cota 1/1 in favoarea Judetului Arad, domeniul public.
b. Deserierea amplasamentului

Imobilul situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 81, este amplasta in zona
ultracentrald a municipiului, pe o parceld de teren cu suprafata de 1.216 mp. Accesul
in imobil se face din Bulevardul Revolutiei, pietonal si auto, printr-o poartd uscatd.

Imobilul are regim de inaltime S+P+1E, este racordat la toate retelele de
utilitati (energie electrica, api-canl si gaz), este monumet istoric si a fost recent
renovat.

In vederea unei eventuale inchirieri a spatiului din incintd, cu sudrafata de 2,85
mp, a fost solicitata prezenta lucrare de evaluare.

Valoarea de piata conform SEV 100 reprezintd suma estimati pentru care o
proprietate va fi schimbata, la data evaludrii, intre un cumpdarétor decis s1 un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupéd o activitate de marketing
corespunzatoare, in care partile implicate au actionat fiecare in cunostintd de cauza,
prudent si fard constringere.

Metoda comparatiilor directe de piata, metoda fluxurilor financiare actualizate
nete si metoda costului de inlocuire sunt o metode de evaluare utilizate pentru a
determina valoarea de piatd a pe baza informatiile de piatd disponibile. Metoda
comparatiilor de piatd a putut fi aplicatd deoarece la data evaluirii au putut fi
identificate comparabile similare si relevante din sectorul imobiliar care si reflecte o
valoare obiectiva.

Raportul a fost efectuat in conformitate cu legislatia in vigoare.

Datele si informafiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisd a autorului.

15




RAPORT DE EVALUARE nr. 1269 Inchiriere spatiu comercial

Valorile estimate pentru fiecare pozitie, au fost stabilite pe baza standardelor si
metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationali a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a exprimat valoarea de piatd in baza informatiilor puse la
dispozifie de proprietar coroborat cu tipul de valoare si elemente legate de piata
specifica, acolo unde ea existi.

Considerentele privind valorile estimate sunt:

% fiecare valoare a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

** valorile estimate {in seama de scopul prezentei evaluiri:

* valoarea fiecarui bun evaluat se refera la vanzarea (ipotetici) integrald, in

starea §i configuratia existentd la data inspectirii pe teren;

acolo unde nu este precizat ceva contrar, valoarea nu tine seama de

responsabilitafile de mediu i de costurile implicate de conformarea la

cerintele legale;

% valoarea este o predictie;

% valoarea este subiectivi;

% evaluarea este o opinie asupra unei valori;

L/
A X4

4.2 Analiza celei mai bune utiliziri
4.2.1 Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind considerat neocupat

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire $i
va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare.

Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabil, probabild si
legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat,
fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie si fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar sl
maxim productiva.

4.2.2 Cea mai buni utilizare a proprietiitii considerati ca fiind construiti

Utilizarea care maximizeazd valoarea unei proprietdti in functie de rata de
fructificare pe termen lung si riscul asociat este cea mai buni utilizare a terenului
construit.

4.3. Aspecte teoretice privind abordarea evaluirii

Tariful de inchiriere a fost stabilit prin metoda comparatiilor de piata.

Daiele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie séi aibd aprobarea scrisd a autorului,
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4.4. Aplicarea metodelor de evaluare

4.4.1.Stabilirea tarifului de inchirere prin:
e Comparatia de piata

Accastd metodd presupune analizarea proprietdtii si compararea ei cu
proprietai care s-au vandut (inchiriat) recent sau pentru care existd oferte de vAnzare
si se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pref. Sunt folosite date despre proprietati
comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil pentru
care s-ar vinde proprietatea, daca se oferd pe piati.

Pentru aplicarea metodei s—a folosit analiza comparativa, termen general care
identificd procesul care foloseste analiza pe perechi de date si analiza comparatiilor
relative. Sursele de informatii pentru imobilele de comparatii au fost proprietarii de
terenuri, agentiile imobiliare si presa de specialitate..

Spre deosebire de celelalte piete, piata imobiliard nu se autoregleaza, ea fiind
deseori influentata de reglementarile guvernamentale sau locale. Cererea si oferta de
proprietagi imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este
rareori atins, intotdeauna existand un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un
anume tip de cerere se dezvolta destul de greu, iar cererea poate si se modifice brusc,
fiind posibil ca de multe ori sd existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
In cazul proprietatii imobiliare s—au analizat o serie de factori pornind de la tipul
proprietatii pentru a se putea identifica piata sa specifica.

Comparabilitatea cu alte spatii comerciale se poate realiza la nivelul zonei
ultracentrale §i centrale a municipului Arad. Transformarea pietei imobiliare intr—o
piafd a cumpératorului s—a realizat in contextul penuriei de capital si a cresterii
costurilor cu acesta, context de criza coroborat cu sciderea numarului de tranzactii pe
segmentul imobiliar.

Stabilirea tarif inchiriere — Bulevardul Revolutiei nr.81

Analizele au fost aplicate asupra unor date i informatii extrase din ofertele
unor proprietafi imobiliare, oferte verificate in teren de citre evaluator si ale caror
caracteristici sunt prezentate mai jos:

CENTRALIZATOR TARIFE INCHIRIERE

pret euro/lund pret euro/mp | localizare
1 | spatiu comercial 39 mp 234.00 6.00 | central
2 | in centru comercial 61.5 mp 349.94 5.69 | V.Milea
3 | in bloc apartamente 78 mp 450.06 5.77 | Podgoria
4 | in centru comercial 80 mp 250.40 3.13 | Eminescu

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sé aib aprobarea scrisd a autorului.
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Grila de calcul a tarifului de inchiriere este prezentata in Anexa 1

A fost aleasi comparabila A deoarece nivelul ajustiirii brute este cel mai
mic, valoarea ajustati fiind de 5,08 eur/mp .

IYaloarea de inchiriere spatiu cu suprafata de 2,85 mp este:l
74,00 lei, respectiv 15,00 euro

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibi aprobarea scrisd a autorului.
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CONCLUZII PRIVIND EVALUAREA

In urma analizirii activelor imobilizate, rezultatele obtinute in urma
evaludrii sunt urmitoarele:

Tarif inchirere spatiu comercial (administrativ) cu suprafata de 2,85 mp:

5,08 eur/mp, adica

IValoarea de inchiriere este:74,00 lei, respectiv 15,00 euro]

Consiliul Judetean Arad va hotiri dacd evaluarea cu valorile prezentate
mai sus va fi folositi pentru o eventuala inchiriere a spatiului. 5,08 eur/mp

Arad, Ing. Mariana Hortenzia Faur
09.07.2021 Evaluator autorizat, legitimatia nr. 12507

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisd a autorului.
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ANEXA 1

TABEL CALCUL




Elementul de comparatie

Spatiu de evaluat

A-ID:
wiww.imobiliare.ro

A-iD:

www.imebiliare.ro

explicare corectii

DESCRIERE

Spapu comercial paner PFT,
Suti= mp, Sc=2.85 mp

PIF

1880/2017

Arie utila/construita (mp)

285

39

615

78

80

Pretul de ofertare - EUR

234

350

250

Pretul de ofertare - EUR

234

350

450

250

Pretul de ofertare inchiriere -
EUR/mp

6.00

5.69

5.77

313

Marja de negociere (%)

10%

10%

10%

10%

din daltele de pe piala
ajustarea aste de 10%
(marja de negociere)

Marja de negociere EUR)

23

35

45

25

Pret de vanzare (EUR)

21

315

225

Drepturi de proprietate transmise

deplin

deplin

deplin

deplin

deplin

Ajustare (%)

0%

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR)

211

315

405

225

Conditii de finantare

normale

la piata

la piata

Ia piata

la piata

Ajustare (%)

0%

0%

0%

0%

nu este cazul

|Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR)

211

315

405

225

Conditii de vanzare

Ajustare (%)

0%

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR)

211

315

405

225

Cheltuieli imediate

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR)

21

315

405

225

Conditii de piala

data evaluaril

similare

Similare

similare

similare

Ajustare (%)

0%

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR)

211

405

225

Localizare

Bdul Revolutiel, uttracentral

central

V.Milea -ult al

Podgoria -central

Eminescu -ultracentral

Ajustare (%)

0%

-1%

0%

Ajustare (EUR)

(2)

4)

Pret ajustat (EUR)

208

401

225

Aria construita a spatiului (mp)

2.85

39

81.5

78

80

din analiza pietei

Ajustare (%)

-5%

-10%

-10%

-10%

Ajustare (EUR)

(11)

(41)

(23)

Pret ajustat (EUR)

198

360

203

An constructie

1880/2017

similar

similar

similar

similar

Ajustare (%)

0%

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR}

188

283

380

203

Nive/

parter

parter

parter

parter

parter

Ajustare (%)

0%

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR)

198

283

360

203

Pret ajustat (EUR/mp)

Finisaja si dotari

finisaje supericare

finisaje superioare

finisaje superioare

finisaje superioare

finisaje superioare

nu esle cazul

Ajustare (%)

0%

0%

0%

0%

Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR)

198

283

360

203

Incalzire

centrald proprie

similar

similar

similar

similar

Ajustare (%)

0%

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR)

198

283

360

203

Suprafalta teren aferent
proprietatii (mp)

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

0%

0%

0%

Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR)

198

283

360

203

caracteristici economice

similare

similare

similare

similare

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

0%

0%

0%

Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR)

198

283

360

203

Utitizare

comercial

comercial fmicd industrig

similara

simifara

similara

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

0%

0%

0%

Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR)

198

283

360

203

Ajustare totala neta

(13)

31)

(45)

(23)

de vanzare/oferta)

Ajustare totala neta (% din pret

6%

10%

1%

10%

Ajustarea totala bruta

3

45

23

de vanzare/oferta)

Ajustarea totala bruta (% din pret

6%

10%

1%

10%

Numar ajustari

Pret inchiriere euro/mp

5.08

4.61

4.62

254

aloare de Inchinere a

(EUR)

proprietatii subiect (rotunjit)

15.00

leuro=

49281

09.07.2021

| INCHIRIERE (LE)

74.00

ROTUND
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IMOBILIARE SPATII COMERCIALE

CASUTE DE INCHIRIAT, Casute de lemn pentru targ
¢ ARAD
1 EUR
Adaugat la data de 8 Mai 2021 00:19 - ID: 820911
CARTIER(ZONA) ARAD
DESCRIERE

CASUTE DE INCHIRIAT, Casute de lemn pentru targ cu (Taraba) Masa pliabila. Chioscuri pentru
targuri, piete, premontate in panouri, dimensiuni 2.60x1.60m sau cu taraba (masa) deschisa,
dimensiuni 2.60x3.50m. Livram in toata tara. Asiguram transportul si/sau montajul contra cost. Date
de contact: rexal ro; http://***** ***** te|: 0735875773 / 0731908032 / 0363103948. REXAL ACCENT
Bistrita-N.

Spatii comerciale de inchiriat in Arad 30 aunuri

RE/MAX

Dynamic

Spatiu comercial de 60mp de inchiriat in zona Ultracentral
Arad, zona Ultracentral

s  Spafiu in bloc de apartamente
«  G60mp
e vitrind

840 EUR/luna

14 EUR/mp/luna




RE/MAX

Dynamic

Spatiu comercial de inchiriat 87.6 m2utili - V. Milea
Arad, zona Ultracentral

¢ Spatiu in cladire de birouri
e 876mp
e vitrina

500,20 EUR / lund

5,71 EUR/mpl/luna

Spatiu depozitare/Atelier Subsol Profi Calea Clujului 193-195
Arad, zona Alfa

e  Spatiu in centru comercial
¢« 9573mp

478,65 EUR / lund

5 EUR/mp/lund




spatiu ultracentral destinatii multiple
Arad, zona Central

e Spatiu in casalvila
e 70mp
e vitrind: 3m

770 EUR + TVA / luna

11 EUR+TVA/mp/iuni

Spatiu cazare muncitori .renovat recent, zona Boul Rosu
Arad, zona Boul Rosu

e Spatiu in casalvila
e 95mp
+ vitrind

899.65 EUR/luna

9,47 EUR/mp/iuna

RE/MAX

Oynamie

Spatiu comercial de 100mp de inchiriat in zona Ultracentral
Arad, zona Ultracentral

e  Spatiu in centru comercial
= 100 mp
e vitrina

850 EUR/Iuns

8,50 EUR/mp/luna




Spatiu comercial 2 camere, Piata Avram lancu, 100 mp
Arad, zona Central

¢ Spatiu in centru comercial
« 100 mp
e vitrina

850 EUR/Iuna

8,50 EUR/mp/iuna

Spatiu comercial cu acces stradal, 77 mp utili, ultracentral

ANUNT NOU

Arad, zona Ultracentral

e Spatiu in bloc de apartamente
e 77mp
e Vitrina

699,93 EUR/ luna

9,09 EUR/mpfluna




Spatiu comercial sau pentru birou, zona Micalaca
Arad, zona Micalaca

e  Spatiu in casalvila
¢ 70mp

400 EUR/Iuna

5,71 EUR/mp/luna

Loc in cabinet medical, Policlinica Mun. Arad.
Arad, zona Ultracentral

e Spatiu in cladire de birouri
« 60mp
e vitrina

499,80 EUR/1una

8,33 EUR/mplluna

Spatiu comercial, zona Podgoria, decomandat, centrala pe saz
Arad, zona Paodgoria

e Spatiu in bloc de apartamente
o 78 mp
s vitrina

450,06 EuR/ luna

5,77 EUR/mp/luna




Spatiu comercial, Centru, strada Metianu, parter
Arad, zona Central

s  Spatiu in centru comercial
o 25mp
e vitrina

400 EUR / luna

16 EUR/mplluna

Inchiriere spatiu comercial
Arad, zona Miron Costin

¢ Spatiu in casalvila
e 70mp

350 EUR/luna

5 EUR/mp/iuna

Spatiu pentru birouri, B-dul Vasile Milea, parter
Arad, zona Central




s Spatiu in centru comercial
e 61,5mp
* vitrind

349,94 EUR/ luns

5,69 EUR/mp/luna

Spatiu comercial de inchiriat Central
Arad, zona Central

» Spatiu in cladire de birouri
« 98 mp

8,16 EUR/Iuna

0,08 EUR/mpfluna

RE/MAX

Dynamic

Spatiu comercial de S6mp de inchiriat in zona Central
Arad, zona Central

¢ Spatiu in bloc de apartamente
e 56mp
e vitrind

700 EUR/luna

12,50 EUR/mp/luna




inchiriem spatiu stradal
Arad, zona Central

e spatiu stradal
e 80mp
e vitrind: 7 m

1.200 EUR + TVA/ luni

15 EUR+TVA/mp/iund

Inchiriere spatiu comercial
Arad, zona Alrel Viaicu

¢ spatiu stradal
+ 50mp

500 EUR/luna

10 EUR/mpAuna

Spatiu laborator tehnica dentara, 100 mp, zona Parneava

Arad, zona Pameava

e  Spatiu in centru comercial




e 100 mp
e vitrina

650 EUR/Iuna

6,50 EUR/mp/lund

Spatiu comercial cu acces stradal, demisol, Piata Mica
Arad, zona Central

e Spatiu in bloc de apartamente
e  26mp
¢ vitrina

134,94 EUuR/ 1una

5,19 EUR/mp/lund

Inchiriere spatiu comercial
Arad, zona Central

= spatiu stradal
e 24mp

280,80 EUR/ luni

11,70 EUR/mp/iuna




Spatiu comercial sau de birouri, ultracentral
Arad, zona Ultracentral

¢ Spatiu in bloc de apartamente
e 43mp
e vitrina

399,90 EUR + TVA/luna

9,30 EUR+TVA/mp/luna

Spatiu comercial, 27mp, PROFI Piata Soarelui, ARAD

Arad, zona Micélaca

¢ Spatiu in centru comercial
e 27 mp
e vitrina

299,97 EUR/ luna

11,11 EUR/mpl/lund

Spatiu comercial, zona UTA
Arad, zona UTA

10




¢ Spatiu in bloc de apartamente
e 85mp
e vitrind: 4 m

1.100 EUR/ luna

12,94 EUR/mp/luna

N

Spatiu comercial de inchiriat Ultracentral X1RF140D0
Arad, zona Ultracentral

e  Spatiu in centru comercial
* 80mp

1.500 EUR/ luna

18,75 EUR/mp/luna

Spatiu comercial de inchiriat cu acces auto, strada Eminescu

Arad, zona Central

»  Spatiu in centru comercial
o« 80mp
s vitrina

250,40 Eur/1una

3,13 EUR/mp/iuna

11




Spatiu comercial pe Malul Muresului.
Arad, zona Micalaca

e Spatiu in bloc de apartamente
e 86 mp
e vitrina

600,28 EUR + TVA/luna

6,98 EUR+TVA/mp/luna

Inchiriere spatiu comercial
Arad, zona Central

¢ spatiu stradal
e 39mp

234 EUR/ luni

6 EUR/mp/luna

Inchiriere spatiu /birouri
Arad, zona Ultracentral

12




e spatiu stradal
¢ 60mp
e vitrind: 3m

900 EUR/luna

15 EUR/mpfluna

1-30din 30 anunfuri

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/arad?id=192188704
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ANEXA 2

DOCUMENTE JUSTIFICATIVE




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerere | 111307

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Arad Ziva | 05 !
na 07
Anul . 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

coreroncmsn sosennes [N

Semnat ; cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
45512001 si elDAS

Nr. CF vechi:20244

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. topografic:903/a-7827/1387/1/3
Adresa: Loc. Arad, Bdul Revolutiei, Nr. 81, Jud. Arad

2;,1_ :fr':'t?:izs:;g:: Suprafata* (mp) Observatil / Rgferinte

Al 301566 1.216
Constructii

Gr || Sagsatial Adresa Observatii / Referinte

ALL 301566-C1 | LOC. Arad, BAUl R:gz}utnei, N BT, Tud. g niveluri:2; S. construita la s0l:1038 mp; CASA

_ B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
830 /20/01/1999 ]
s B0 S e =

Blse noteaza apelul declarat de Prefectul jud.Arad, impotriva inch. Al, A1l

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 20244)
12935/ 19/10/1999 B
Decizie nr. civila nr.317/1999 emis de Tribunalul Arad (dosar nr.1176/1999);

g € respinge apelul declarat de Prefectul jud.Arad impotriva inchonrl T AL ATL

3668/CF/1998
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 20244)

Decizie nr. civila nr.1857/R/1999 emis de Curtea de Apel Timisoara (dosar nr.4369/C/1999);

'se respinge recursul declarat de Prefectul jud.Aradimpotriva deciziel] Al, Al.l
B3 icivile nr317/1999 pronuntata de Tribunalul Arad in dosar nr.
1176/A/1999 '

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 20244)

H.G. nr.976/2002; T o
; ga Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala’ Al, Al.l

1 1) CONSIL?UL__]!JDET?A_;Q ARAD, ca bun apartinand domeniului public al jud.Arad

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 20344)

C. Partea lll. SARCINI

] inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, ! Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

1102285 / 07/10/2020 P , .

Act Administrativ. nr. 22083 / 578 / 2020, din 29/09/2020 emis de CJA / INTECO HOLDING SRL; Act.

Administrativ nr. 22084, din 29/09/2020 emis de CJA / INTECO HOLDING SRL; Act Administrativ nr. 1/2020,

din 29/09/2020 emis de C] ARAD SI INTECO HOLDING SRL; . ;

'se noteaza contractul de inchiriere Incheiat intre Consiliul Judetean AL ALl
Cl Arad si INTECO HOLDING SRL, asupra unei suprafete de 17,25 mp din
{imobil, pe durata a 3 ani Incepand cu data de 29.09,2020
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7 7 Carte Funciard Nr. 301566 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

o Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie gi sarcini

19682 /16/02/2021 I I

Act Administrativ nr. 16278/2018, din 27/08/2018 emis da €] ARAD / INFORM MEDIA PRESS SRL; Act

Administratiy D", 4029/2021, din 23/02/2021 emis de JUDETUL ARAD f

¢

e noteaza contractul de inchiriere nr.16278/27.08,'"2'01'8,"""i'r'i'&'ﬁélat';"' AL ALL 7_

LT i —— ' AN
Act Administrativ nr. 253/2006, din 13/01/2006 emis d CJ ARAD / AGENTIA DE DEZVOLTARE - V-VEST,
se noteaza contractul de inchiriere 253/2006 din 13.01.2006, emis] AL ALl ' :

ide C] ARAD incheiat intre Consiliul Judetean In calitate de proprietar si
/AGENTIA DE DEZVOLTARE-V-VEST ARAD cu sediul in Timisoara in
- C3 [calitate de chirlas, asupra unel camere cu destintatie birou, in|
isuprafata de 17,17 m .cu drept de folosinta |a grupul social din!

3 i bonolulul incepand cu data de 01.01.2006 pana Ia data da|
131.12.2006 |

mis de C] ARAD {ADR -V F VES:_!" ARAD
'Se noteaza actul aditiona] h"i';nr"'i'?iS'i"i""g'f"”i'ﬁ4"7'2015 din 30.12.20i5% la
icontractul de inchiriere nr 253/2006 din 13.01.2006, emis de C] ARAD|
c4 iIncheiat intre Consiliul Judetean in calitate de proprietar si AGENTIA DE,
\DEZVOLTARE-V-VEST ARADcu sediul in Timisoara in calitate de chirlas!
prin care se prelugeste termenul de inchiriere  pana la data de|
: 131.12.2022 '

io5 ST 7 T T | B ]
119751 / 16/02/2021

|
‘Act Administrativ -~ hr. 13029720617, din 31/07/2017 emis da O ARAD 7 " BLEHAUIU MEDIA LL ¥ Act]
Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR, 1 LA CONTR. DE INCHIRIERE NR, 13029 /2017 { 17450 S} 5/2020 din:
'31/07/2020 emis de CJ ARAD /" BLEHUIU MEDIA " L1.; Act Administrativ nr. 5873/2021, din 16/03/2021 emis.
.de JUDETUL ARAD : Act Administrativ _nr. 217/2020, din 24/07/2020 emis de CJARAD; S ]
: :Se noteaza contractul de inchiriere nr. 13029 din 31.07.2017, emis de: Al ALl
'C] ARAD si actul aditional nr. 1 Ia contractul de inchiriere nr.
' c5 13029/2017, incheiat intre Consiliul Judetean in calitate de proprietari?
: 'si BLEHUIU MEDIA L.I. in calitate de chirias, asupra unui spatiu in|
‘suprafata utila de 2,85 mp avand destintatie birou de presa si|
~-publicitate, pe o perloada de 4 ani incepand cu data de 31.07,2017;

e e

521 51 154 /2015, din 30/12

proteate de prevederile Legil Nr. 677/2001, . ... Pagina2dina
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... Carte Funciard Nr. 301566 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

301566 1.216 "
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

2
20 8
S,

351327

342176

12

851351

301566
Cl

14

20
h\'rn\g:z 341393

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {inra | Suprafata ; 2 .

crt | folosings |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
L] Gl Al 1216 - . 903/a-  ITEREN INTRAVILAN CU CONSTRUCTIE

constructii 7827/1387/1/
3
Date referitoare la constructii ,
3 Destinati ituati o ;
Crt Numaéar cnnstructtii _ Supraf. (mp) ?J#ﬁi‘: Observatii / Referinte
constructii 5. construita la 501:1038 mp; CASA
ALl 301566-C1 administrative si 1.038 Cu acte
social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime sagment Punct Punct Lungh;e segthent
inceput| sfarsit o (m) inceput| sfargit - = (m)
b 20 . 13.214; 2 3 ' . 0239
L_ 3 4 o&2l |4 s _1.086

. ... o o N

Rocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001.
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Carte Funngfgf‘_ﬁ_m{‘\{_r_'; ___?Q‘;légte_i_“Cmqp?gnaxgrasifv!unicipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit (+ (m}) inceput| sfarsit = (m)
5 6 26.678 ) 7 0.219
. 8 T8 Bl 9
] [ o tsar) | Mop M 10475
) B - I 1 2 18 20217
M w0221 | 14 15 . 10381]
15 16 B 3.387 16 17 2647
17 ’ .. 5499 18 19 ... 2388
19 20 298 | 200 24| 134
21 22 1606 | 22 23 3.027
_— 4 A4 | 24 28 6.368
25 1 9.829 - '

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte aste formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciar originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
05-07-2021 TEREZIA IULIANA KISS
Data eliberarii,
. (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pq gIQ a 4:&1 4 L
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ANEXA 3

POZE ALE BUNURILOR







ANEXA 4

PREZENTAREA EVALUATORULUI




INFORMATIi PERSONALE
Nume
Adresa

Telefon

E-mail
Nationalitate

Data nasterii

EXPERIENTA
PROFESIONALA

< FAUR MARIANA HORTENZIA >

Curriculum vitae

FAUR MARIANA HORTENZIA

Arad, ROMANIA

August 2017 - octombrie 2019 - Inspector de
specialitate C.I.P.V. Arad

lunie 2014 — lunie 2017— Sef serviciu S.C. RECONS
S.A.

2010-2012, 2013 - 2019 —cadru didactic asociat,
disciplina managementul proiectelor, Scoala Postliceal
Sanitara Arad

2013- 2019 - consilier al directorului general al SC
REVA Simeria SA

2012 -2015 - membrd in C.A. al SC C.T.P. SA Arad
1994- 2013

SIF BANAT CRISANA

Departament Gestiune Portofoliu

ANALIST INVESTITII

Monitorizarea si analiza rezultatelor economice ale
societétilor comerciale din portofoliu, evaludri ale
pachetelor de actiuni detinute, studii de oportunitate
privind investitiile, membra in Consiliul de Administratie
la diverse societati din portofoliul SIF Banat Crisana
1984-1994

SC ASTRA VAGOANE CALATORI SA ARAD
Tehnolog- sectia Vagoane speciale




EDUCATIE $| FORMARE

APTITUDINI Si
COMPETENTE
PERSONALE

PREGATIRE )
POSTUNIVERSITARA

Limba materna
Limbi strdine cunoscute

Aptitudini si competente
sociale

< FAUR MARIANA HORTENZIA >
Curriculum vitae

1999 - Universitatea "Aurel Vlaicu” Arad, Facultatea de
Inginerie si Stiinte Economice

1984 — Institutul Politehnic "Traian Vuia” Timisoara

Sectia Tehnologia Constructiilor de Masini

Inginer - licentiat in Tehnologia Constructiilor de
Masini

Expert evaluator, membru titular al ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia),
legitimatia nr.12507

o E.l — evaluator intreprinderi

o EP] — evaluator proprietati imobiliare

o EBM - evaluator bunuri mobile

o E.LF. - evaluator instrumente financiare

Curs evaluatori ANEVAR 1992

Curs operatori calculator 1993

Seminar — Tehnici de moderare a negocierilor si conflictelor 1997
Seminar — Tehnica i necesitatea comunicérii 2000

Seminar — Reglementdri contabile armonizate cu directiva a IV-a a
CEE

Seminar — Consultantd financiard 2002

Seminar — Standarde internationale de contabilitate 2004

Seminar — Consultantd investitii 2004

Curs specializare — Evaludri imobiliare 2005

Curs specializare — Evaludri bunuri mobile 2006

Seminar — Managementul riscului 2006

Curs specializare — Evaludri funciare 2007

Seminar — Rata de actualizare — 2007

Seminar — Standarde internationale de evaluare — 2007

Seminar - Piete financiare internationale - 2007

Seminar — Evaluarea stocurifor — 2008

Seminar — Evaluarea pentru raportare financiars 2008, 2009, 2010,
2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017,2019,2020

Seminar- Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor 2009,2010,2011
Seminar- Evaluarea activelor din sectorul public -2010

Seminar - verificarea evaludrii — 2014

Seminar — Evaluarea terenurilor -2015

Seminar - Evaluarea pentru impozitarea clédirilor -2016, 2017,
2019,2020

Seminar de legislatie — 2016, 2017

Seminar — Evaluarea proprietatii imobiliare istorice -2017

Seminar — Evaluarea proprietatii imobiliare -2018

Master - Universitatea Aurel Vlaicu Arad - Finantarea si
managementul proiectelor - 2011

roména
engleza - b, franceza — s

Persoana fizica autorizatd in domeniul evaludrilor si
consultantei in afaceri




Aptitudini si competente
organizatorice

Aptitudini si competente tehnice

Permis de conducere

INFORMATIi SUPLIMENTARE

PORTOFOLIUL DE LUCRARI

< FAUR MARIANA HORTENZIA >

Curriculum vitae

Director curs formare evaluatori ANEVAR Arad
-2000,2002,2003,2004, 2005, 2006,2007

Secretar organizatoric, secretar general -
organizatie neguvernamentala 1992-2005
Pregedinte executiv -organizatie
neguvernamentala 2010-2016

Presedinte Centrul Teritorial Arad al ANEVAR
2008-2009

Membra in Consiliul Filialei Vest ANEVAR
2013-2015

Utilizare calculator — Word, Excel,

Categoria B

Consilier municipal — Consiliul Local Municipal
Arad — secretar la Comisiei de urbanism si
amenajarea teritoriului - 2002-2004

Pasiuni — muzica, sportul si lucrul bine fcut

* Peste 1000 rapoarte de evaluare

o Rapoarte de reevaluare mijloace fixe
pentru raportare financiara — aprox.200

e Rapoarte de evaluare pentru
impozitare-aprox.400

*» Rapoarte de evaluare pentru stabilirea
valorii de piatd a proprietatilor
imobiliare, bunurilor mobile si societiti
comerciale — aprox.300 in ultimii trei
ani. Raport de evaluare active
financiare



