Anexa la Hotararea Consiliului Judetean Arad nr. 283/26.09.2019

DOCUMENTATIE PRIVIND PROCEDURA DE ACHIZITIE A

UNUI IMOBIL TN MUNICIPIUL ARAD (CLADIRE EXISTENTA),

iN VEDEREA DEZVOLTARII SI VALORIFICARII PATRIMONIULUI
COMPLEXULUI MUZEAL ARAD



1. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1.1 INFORMATII GENERALE

La depunerea ofertelor, ofertantii trebuie sa respecte toate instructiunile, formularele,
caietul de sarcini si specificatile continute in aceasta documentatie pentru procedura de
achizitie a unui imobil.

Formularele prevazute in cadrul documentatiei de achizitie trebuie completate in mod
corespunzator si semnate in original, de persoanele sau institutiile autorizate, prin
reprezentantii legali ai acestora.

1.1.1 Informatii privind Autoritatea contractanta:
Denumire: UNITATEA ADMINISTRATIV - TERITORIALA - JUDETUL ARAD
Adresa: Str. Corneliu Coposu, nr. 22, cod postal 310003, Arad
Persoana de contact:
Tel: +40357/731.198; +40357/731.100; Fax: +40357/731.268

1.1.2 Calendarul procedurii pentru achizitia imobilului:
TERMEN | ORA LOCATIA

Lansarea procedurii (publicarea anuntului si
a listei persoanelor cu atributji in derularea
procedurii de achizitie)

Etapall:

Termen limita de depunere a documentelor 12:00 C.J.A. - Registratura
de calificare, a ofertelor tehnice si financiare
+ 15 zile

Data sedintei de deschidere a ofertelor 10:00
tehnice + 1 zi
Verificarea concordantei dintre starea Adresa imobilelor
declarata (conform documentelor continute prezentate in oferte
in oferta tehnica) si cea reala a imobilului, -
prin vizionarea la fata locului (inclusiv
solicitarea de clarificari, dupa caz) + 5 zile

Data finalizarii evaluarii ofertelor tehnice 16:00 C.JA.
(inclusiv solicitarea de clarificari, dupa caz)
+ 37 zile

Informarea ofertantilor cu privire la ofertele 16:00
tehnice acceptate si lansarea invitatiei de
participare la etapa a ll-a a sedintei de
deschidere a ofertelor financiare + 10 zile

Etapa Il
Evaluarea ofertelor financiare ale 16:00 CJA
ofertantilor + 10 zile

Anuntarea ofertantului castigator+1 zi

Termen de depunere a unor 12:00 CJA
eventuale contestatii + 5 zile

Termen de raspuns la eventuale 16:00 CJA
contestatii + 5 zile

Aprobarea de catre Consiliul judetean a CJA

cumpararii imobilului declarat céstigator si -
a pretului de achizitie a acestuia + 31 zile
Semnarea contractului + 10 zile 12:00 CJA




1.1.3 Sursa de finantare:
Bugetul Judetului Arad
Valoarea maxima de achizitie a imobilului: 1.440.000 lei

1.1.4 Locul de procurare a documentatiei:

Documentatia privind procedura de achizitie a unui imobil este disponibila la sediul
Consiliului Judetean Arad, str. Corneliu Coposu, nr. 22, Serviciul Administrarea Domeniului Public
si Privat, etaj 2, camera E2 03.

1.2 OBIECTUL CONTRACTULUI
1.2.1 Descriere:
a) Denumire contract
Titlu: Achizitie imobil (cladire existenta si teren aferent) necesar functionarii si desfasurarii
activitatii, in vederea dezvoltarii si valorificarii patrimoniului Complexului Muzeal Arad
b) Denumire contract si locatia: contract de vanzare - cumparare imobil in municipiul Arad
c¢) Procedura se finalizeaza prin: contract de vanzare - cumparare imobil
d) Ofertele alternative: NU sunt acceptate

1.2.2 Scopul contractului:

Achizitie imobil (cladire existenta si teren aferent) in scopul asigurarii spatiilor necesare
dezvoltarii si valorificarii patrimoniului muzeal al Complexului Muzeal Arad.

Imobilul trebuie sa corespunda cerintelor descrise in Caietul de sarcini aferent
prezentei Documentatii.

1.3 CERINTE MINIME DE CALIFICARE S| DOCUMENTE SOLICITATE

1.3.1 Reguli generale:

Procedura de achizitie a imobilului asigura utilizarea eficienta a fondurilor publice,
promovarea concurentei dintre orice persoana juridica sau fizica, precum si garantarea
nediscriminarii, recunoasterii reciproce si tratamentului egal al celor care participa la licitatia
publica.

Orice persoana fizica sau juridica care detine un imobil in municipiul Arad, cu titlu de
proprietate, fara sarcini si care indeplineste cerintele de calificare, cerintele tehnice
specificate, respectiv conditile generale minime pentru imobil, enuntate in Caietul de
sarcini are dreptul sa depuna oferta de vanzare a imobilului in conditile prezentei
documentatji.

Proprietarul, persoana fizica sau juridica are obligatia de a elabora si prezenta
oferta de vanzare a imobilului conform prevederilor prezentei Documentatii.



1.3.2 Cerintele de calificare:
Cerinte de Documente care sa sustina cerinta:
calificare
1321 minime Ofertantul trebuie sa prezinte urmatoarele documente:
(Ej)gcumente 1.Dovada achitarii taxei de participare in suma de 500 lei;
calificare 2.Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma

de 4.000 lei;

3.Informatii generale despre ofertant (denumire, persoana de
contact imputernicita, adresa oficiala pentru corespondenta,
adresa de domiciliu/sediu, numar telefon, numar fax, adresa de
e-mail);

4 Certificat de atestare fiscala (datorii la bugetul general
consolidat), eliberat de ANAF din care sa reiasa ca nu exista
obligatii scadente la plata in luna anterioara celei in care se
depune oferta, Tn cazul persoanelor juridice;

5.Certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele
locale, eliberat de primaria pe raza careia este stabilit ofertantul
din care sa reiasa ca nu exista obligatii scadente la plata in
luna anterioara celei in care se depune oferta;

6.Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ca nu are
datorii fata de bugetul de stat, fata de bugetele locale si nu are
litigii cu Consiliul Judetean Arad - Formular 2B;

7.Certificatul de inregistrare fiscala a societatii — CIF, eliberat
de ANAF, in copie, in cazul persoanelor juridice;

8.Certificat constatator eliberat de Oficiul National al Registrului
Comertului — care sa cuprinda informatii actuale si valabile la
data deschiderii ofertelor, in cazul persoanelor juridice;

9.Carte de identitate, in cazul persoanelor fizice — in copie;
10.Completarea Formularului nr. 3 din care sa rezulte ca
ofertantul nu se afla Tn vreuna din situatile potential
generatoare de conflict, dupa cum urmeaza:

a) participarea in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor a persoanelor care detin parti sociale, parti de
interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti,
ori a persoanelor care fac parte din consiliul de
administratie/organul de conducere sau de supervizare a
unuia dintre ofertantj;

b) participarea in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor a unei persoane care este sot/sotie, ruda sau afin,
pana la gradul al doilea inclusiv, cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertantj;

c) participarea in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor a unei persoane despre care se constata sau cu
privire la care exista indicii rezonabile/informatji concrete ca
poate avea, direct ori indirect, un interes personal, financiar,
economic sau de alta natura, ori se afla intr-o alta situatie de
natura sa 1i afecteze independenta si impartialitatea pe
parcursul procesului de evaluare;

d) situatia in care ofertantul are drept membri in cadrul
consiliului de administratie/organului de conducere sau de




supervizare si/sau are actionari ori asociati semnificativi
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al
doilea inclusiv ori care se afla in relati comerciale cu
persoane cu functi de decizie in cadrul autoritatii
contractante;

e) situatia in care ofertantul a nominalizat printre
principalele persoane desemnate pentru reprezentare,
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al
doilea inclusiv ori care se afla in relati comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul autoritatii
contractante implicate in procesul de evaluare;

f) prin actionar sau asociat semnificativ se intelege
persoana care exercita drepturi aferente unor actiuni care,
cumulate, reprezinta cel putin 10% din capitalul social sau Ti
confera detinatorului cel putin 10% din totalul drepturilor de
vot in adunarea generala;
11.Extrasul de carte funciara al imobilului care atesta ca
imobilul se afla in cota de 1/1 in proprietatea ofertantului si nu
este grevat de nici o sarcina, respectiv imobilul are geometrie
in baza de date a ANCPI, in cazul celor compuse din teren
intravilan cu constructii ( pentru cele care nu sunt apartament);
Extrasul de carte funciara se depune in original si trebuie sa fie
eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data deschiderii
ofertelor. In situatia in care asupra imobilului ofertat este
Tntabulat un drept de ipoteca, servitute sau sarcini in favoarea
altei persoane, oferta va fi descalificata.
12.Declaratie pe proprie raspundere sub sanctiunile aplicate
infractiunii de fals in declaratii, ca imobilul nu este grevat de
nici un fel de sarcini, ipoteci, proceduri de executare silita,
sechestru, datorii si ca nu face obiectul unei cereri de
retrocedare in baza actelor normative in vigoare-Formularul
2A,
13.Copie legalizata dupa contractele de inchiriere sau
declaratie pe propria raspundere ca imobilul nu este inchiriat -
Formular 2C;

Vor fi acceptate doar ofertele pentru care contractele de
inchiriere expira pana la data deschiderii ofertelor.

14.Extras din documentatia tehnica a constructiei (planurile
releveu si de situatie ale constructiei actualizate) din care sa
rezulte suprafetele utile ale spatiilor/cladiri, precum si
suprafata terenului aferent (inclusiv a parcarii aferente
spatiului/cladirii ofertate), planurile cu instalatii si utilitafi
conform cerintelor din Caietul de sarcini;

15.In cazul persoanelor juridice, imputernicire din partea
oganului de conducere pentru persoana/persoanele
desemnata/e de catre ofertant sa participe si sa il reprezinte la
procedura de achizitie, sa semneze documentele ofertei Si
contractul de vanzare — cumparare - Formular nr.1;

16.In cazul persoanelor fizice in situatia in care nu se prezinta
proprietarul si acesta imputerniceste o terta persoana care sa il
reprezinte se va prezenta procura notariala pentru persoana
imputernicita;

17.Copia facturilor de utilitati din luna anterioara depunerii




ofertelor si dovada achitarii acestora.

1322

Oferta
tehnica

obligatorii

Oferta tehnica va cuprinde informatiile referitoare la imobil:

1. Cartea tehnica a cladirii — copie sau in lipsa acesteia
Raportul de expertiza tehnica in construciii - copie;

2. Certificatul energetic al cladirii, din care reiese performanta
energetica — copie;

3. Planuri de situatie, planuri relevee cladiri — realizate de o
persoana fizica sau juridica autorizata de ANCPI — copie;

4. Planuri instalatii/descrierea tuturor instalatiilor — copie;

5. Descrierea alcatuirii constructive a cladirilor — exterior gi
interior, inclusiv.  din  perspectiva unor eventuale
recompartimentarii si construirea unei/unor rampe de acces
a persoanelor cu dizabilitati si lift, dupa caz (fundatii, pereti,
plansee, invelitoare, tdmplarie) — document asumat sub
semnatura ofertantului — document original;

6. Inventarul (sub forma de tabel) — document asumat sub
semnatura ofertantului — document original - cu privire la:

- nr. de incaperi pentru spatii expozitionale, cu indicarea
suprafetelor utile, construite si construit desfasurate, a
regimului de Tnaltime aferent fiecarei incaperi;

- nr. de spatii complementare (de exemplu: depozite, ateliere
de restaurare — conservare pentru specificul colectiilor,
birouri  administrativ-tehnice, spatii workshop-uri), cu
indicarea  suprafetelor utile, construite si  construit
desfasurate, a regimului de inaltime aferent fiecarie incaperi;

- nr. de coridoare si casal/casele scarilor cu indicarea
suprafetelor utile, construite si construit desfasurate, a
regimului de Tnaltime aferent acestora, stabilite in functie de
necesitatea asigurarii unui flux optim (inclusiv in ceea ce
priveste securitatea impotriva incediilor) personalului care fsi
desfagoara activitatea in cladire si a publicului;

- suprafetele totale utile, construite, construit desfasurate
ale cladirii, cu si fara casa scarii si coridoarele de acces;

- suprafata totala teren curte interioara si suprafata totala a
terenului (teren curte si cladire);

- numarul de locuri de parcare aferente imobilului;

7. Document care sa ateste vechimea cladirii si tipul acesteia
(anul punerii in functiune si daca cladirea este sau nu
monument istoric, dupa caz);

8. Documente care prezinta regimul minim de constructie al
cladirii (P sau P+?E) si clasa de risc seismic — document
asumat sub semnatura ofertantului/ expert tehnic — document
original;

9. Proiectul tehnic, autorizatia de construire, procesul verbal
de receptie - daca asupra cladirii s-au efectuat reparatii
capitale, cu indicarea datei cand a avut loc ultima reparatie
capitala si ce fel de lucrari s-au executat — documente ce se
vor depune n copie;

10. Autorizatje la incediu;

11. Alte documente care sa ateste respectarea conditiilor
generale minime pentru imobil, prezentate si solicitate n
Caietul de sarcini, anexa la prezenta Documentatie.




Toate documentele mentionate mai sus trebuie sa fie valabile la data deschiderii
ofertelor.

Lipsa dovezii achitarii taxei de participare si a garantiei de participare conduce la
respingerea ofertei, descalificarea ofertantului si inapoierea ofertei fara a fi deschisa.

Perioada de valabilitate a ofertei trebuie sa acopere intreaga perioada de timp
necesara incheierii procedurii de achizitie, respectiv trebuie sa fie de minim 130 zile.

1.4CRITERIILE DE EVALUARE A OFERTEI
1.Pretul total de vanzare al imobilului — calculat in baza urmatorului indicator:
pretul total de vanzare al imobilului minim oferit, in baza ofertelor analizate

P1= X 40 puncte
pretul total de vanzare al imobilului ofertei n P

2.Pretul unitar raportat la suprafata utila a cladirii — calculat in baza urmatorului
indicator:
pretul unitar raportat la Suprafata utila a cladirii minim oferit, in baza ofertelor
P2 = analizate x 30 puncte
pretul unitar raportat la Suprata utila a cladirii ofertei n

3.Starea tehnica a cladirii, respectiv costurile totale estimate (inclusiv pentru
utilitati si parcare) privind reamenajarea imobilului (teren+cladire) — calculat in baza
urmatorului indicator:

costurile totale estimate pt. amenjarea - reamenajarea imobilului interior si
exterior (inclusiv cu utilitatile, parcarea si accesului persoanelor cu disabilitati),

minime necesare unui imobil ofertat din cadrul ofertelor

P3 = - - - - x 30 puncte
costurile totale estimate pt. amenajarea-reamenajarea

imobilului interior si exterior (inclusiv cu utilitatile, parcarea si accesului
persoanelor cu disabilitati) - ofertei n
Nota: suprafata utila mentionata la criteriul de evaluare nr. 2 se calculeaza fara a tine cont
de suprafata utila a casei/caselor scarilor si coridoarelor de acces.

Punctajul ofertei n se va calcula:
Pn=P1 + P2+ P3

1.5. ATRIBUIREA S| SEMNAREA CONTRACTULUI

In prima etapa a licitatiei se vor analiza documentele de calificare ale ofertantilor si
ofertele exclusiv din punct de vedere tehnic (oferta tehnica) cu privire la indeplinirea
cerintelor Autoritatii contractante.

Ofertantii vor fi prezenti personal sau prin reprezentantul legal desemnat, la ora si
data stabilita pentru sedinta de deschidere a ofertelor tehnice avand asupra lor originalul
documentelor solicitate in prezenta Documentatie.

Se va efectua apoi verificarea concordantei dintre starea declarata (conform
documentelor continute in ofertd) si cea reala a imobilului, prin vizionarea la fata locului,
solicitand clarificari, dupa caz. Autoritatea contractanta va analiza, inclusiv pe teren, toate
imobilele ofertate (drept pentru care toti ofertantii trebuie sa asigure accesul in imobil
reprezentantilor autoritati contractante, precum si experiilor desemnati pentru
expertizarea/evaluarea imobilului si sa ofere explicatiile necesare).

In urma analizarii ofertelor tehnice, doar asupra ofertelor tehnice acceptate (ofertele
care indeplinesc cerintele minime prevazute in Caietul de sarcini), Autoritatea
contractanta isi rezerva dreptul de a efectua expertize-evaluari tehnice de specialitate




privind starea tehnica a cladirilor si a posibilitatii amenajarii - reamenajarii acestora ca
spatii expozitionale, complementare si de acces a persoanelor cu dizabilitdti. Tn urma
raportului de expertiza-evaluare se vor stabili aspectele cu privire la starea tehnica a
cladirii si costurile totale estimate pt. amenajarea - reamenajarea imobilului interior si
exterior (inclusiv cu utilitatile, parcarea si accesul persoanelor cu dizabilitati) pentru a
putea deservi scopului activitatii Complexului Muzeal sau daca se impun lucrari ample de
reamenajare si consolidare. In urma acestor activititi se va intra in etapa a ll-a de
evaluare a ofertelor financiare.

Dupa deschiderea ofertelor financiare ale ofertantilor calificati in etapa a ll-a,
Autoritatea contractanta va proceda la aplicarea criteriilor de evaluare a ofertei financiare,
calculate 1n functie si de raportul de expertiza-evaluare ce ofera informatii cu privire la
starea tehnica a cladirii, respectiv costurile totale estimate (inclusiv cu utilitatile, parcarea
si accesului persoanelor cu dizabilitati) privind reamenajarea imobilului (teren+cladire).

In urma acestei etape se va anunta ofertantul castigator, ceilalti ofertanti avand
posibilitatea de a depune eventuale contestatii si de a primi un raspuns la acestea in
termenul convenit in Calendarul procedurii pentru achizitia imobilului.

Dupa aprobarea de catre Consiliul Judetean Arad a achizitionarii imobilului ofertantul
castigator este obligat sa semneze contractul de vanzare — cumparare in termen de
maxim 10 zile si sa predea imobilul neocupat si liber de sarcini in conditiile specificate in
oferta.

Garantia de participare la licitatie se elibereaza ofertantilor ale caror oferte tehnice
au fost respinse in etapa |, la solicitarea acestora, dupa expirarea termenului de 7 zile de
la desemnarea ofertelor calificate Tn etapa a ll-a, iar ofertantilor calificati in etapa a Il-a cu
exceptia ofertantului declarat castigator, la solicitarea acestora dupa expirarea termenului
de 7 zile de la anuntarea ofertantului castigator. Pentru ofertantul declarat castigator
eliberarea garantiei de participare se face la solicitarea acestuia, dupa semnarea
contractului de vanzare — cumparare.

Ofertantii care isi retrag ofertele Tnainte de desemnarea ofertelor calificate pentru
etapa a ll-a a licitatiei, respectiv ofertantji calificati in etapa a ll-a si care isi retrag ofertele
fnainte de desemnarea ofertei castigatoare pierd garantia de participare la licitatie. De
asemenea, in situatia in care ofertantul declarat castigator nu semneaza contractul de
vanzare — cumparare in termenul stabilit, pierde garantia de participare.

Pe parcursul licitatiei Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a solicita
ofertantilor clarificari, referitor la situatia imobilului, ofertantii fiind obligati sa ofere
raspunsurile necesare clarificarii tuturor aspectelor referitoare la imobilele ofertate.

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a accepta sau respinge orice oferta
in conditiile prevazute de documentatia de atribuire si/sau sa anuleze intreaga procedura
de atribuire.

In cazul In care procedura se anuleaza, ofertantii vor fi notificati de catre Autoritatea
contractanta si li se vor Tnapoia garantjile de participare la licitatie.

Anularea procedurii poate fi decisa cand:

a) au fost depuse numai oferte inacceptabile si/sau neconforme;

b) nu a fost depusa nici o oferta sau au fost depuse oferte care, desi pot fi luate in
considerare, nu pot fi comparate datorita modului neuniform de abordare a solutiilor tehnice
si/sau financiare;

c) abateri grave de la prevederile legislative afecteaza procedura de atribuire sau
este imposibila incheierea contractului.

(1) Oferta este considerata inacceptabila in urmatoarele situatii:

a) a fost depusa dupa data si ora-limita de depunere sau la o alta adresa decat cea
stabilita in anuntul de achizitie imobil;

b) constituie o alternativa la prevederile caietului de sarcini;

) perioada de valabilitate a ofertei este mai mica decét cea prevazuta la pct. 1.3.2.

(2) Oferta este considerata neconforma in urmatoarele situatii:




a) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste cerintele minime de calificare,
stabilite prin documentele de calificare mentionate in prezenta Documentatie;

b) nu are toate documentele solicitate in Oferta tehnica si Caietul de sarcini;

c) contine Tn cadrul propunerii financiare un pret mai mare decat alocarea
financiara disponibila acestui contract.

Tn nici un caz Autoritatea contractantad nu va fi responsabilad pentru daunele pretinse
de ofertanti, indiferent de ce natura, legate de anularea procedurii, chiar daca
Autoritatea contractanta a fost notificata in prealabil in acest sens. Publicarea
anuntului de achizitie imobil nu constituie o obligatie a Autoritatii contractante de a
incheia contractul de vanzare - cumparare.

Oferta (in doua exemplare - copie si original), atat cea tehnica, insotita de
documentele de calificare, cat si cea financiara se va depune intr-un plic exterior, sigilat,
inchis si netransparent pe care se va inscriptiona A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA
DE ................ ORA ...... ,00 - LICITATIE PRIVIND ACHIZITIA UNUI IMOBIL DE
CATRE JUDETUL ARAD”.

In acest plic se vor introduce doud plicuri separate, inchise, netransparente si
sigilate marcate cu ,ORIGINAL”, respectiv ,COPIE” pe care se vor mentiona denumirea
si adresa ofertantului pentru a permite returnarea ofertei, fara a fi deschisa, in cazul in
care oferta respectiva este declarata intarziata. Atasat plicului exterior se vor depune
dovada constituirii garantiei de participare si dovada achitarii taxei de participare la
licitatie.

In fiecare plic marcat ,ORIGINAL”, respectiv ,COPIE” se introduc alte 2 plicuri pe
care se vor marca:

- pe primul plic: ,DOCUMENTE DE CALIFICARE si OFERTA TEHNICA”, plic care
va cuprinde toate documentele de calificare solicitate si oferta tehnica;

- pe al doilea plic:,PROPUNEREA FINANCIARA”, plic care va cuprinde oferta
financiara - Formularul nr. 4. In fiecare din cele 2 plicuri mentionate mai sus,
documentele se vor introduce in dosare, care vor contine fiecare in parte opisul
documentelor. Paginile vor fi numerotate si semnate. Nu se vor numerota mai multe
pagini cu acelasi numar.

Originalul si copia trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala neradiabila si vor fi
semnate pe fiecare pagina de reprezentantul legal sau de o persoana imputernicita de
reprezentantul legal sa angajeze ofertantul in contractul in cauza (imputernicirea va fi
atasata ofertei). Fiecare ofertant, persoana juridica va completa Formularul nr. 1 -
Imputernicire.

In cazul documentelor emise de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens
documentele respective trebuie sa fie semnate si parafate, conform prevederilor legale.
Pentru documentele in limba straina se vor prezenta traduceri in limba romana
legalizate, in original.

Orice stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar
daca sunt vizate de catre persoana/persoanele autorizata/autorizate sa semneze oferta.

FOARTE IMPORTANT!

Documentele de calificare si oferta tehnica mentionate mai sus se depun in plic
inchis, sigilat si netransparent separat de oferta financiara, care se depune de asemenea
in plic inchis, sigilat si netransparent.

Plicurile interioare trebuie sa fie marcate cu denumirea si adresa ofertantului, pentru
a permite returnarea ofertei fara a fi deschisa, in cazul in care oferta respectiva este
declarata intarziata.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de Autoritatea contractanta in prezenta Documentatie.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.




Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate (ofertantului).

Oferta depusa la o alta adresa a Autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa, fiind inacceptabila.

Continutul ofertelor trebuie sa raména confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, Autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Documentatia de atribuire se ridica de la sediul Autoritatii contractante.

Ofertele se vor depune la sediul Consiliului Judetean Arad, municipiul Arad, str.
Corneliu Coposu, nr. 22, Registratura.

SEMNAREA CONTRACTULUI

Autoritatea contractanta va incheia contractul de achizitie imobil in perioada de valabilitate a
ofertelor.
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2. CAIET DE SARCINI
Conditii generale minime pentru imobil:

1. Vechimea imobilului sa nu fie mai mare de 100 ani de la data punerii in functiune
(prezentare in copie, document specific, asupra acestui aspect);

2. Locatia imobilului se incadreaza in zona centrala a municipiului Arad usor accesibila
publicului atat pietonal, cat si auto, precum si in apropierea unor retele de transport public
urban si nu trebuie sa fie un pericol public. Ofertele pentru imobile situate in zone perifierice
ale municipiului se exclud (situatie dovedita prin vizionare la fata locului);

3. Imobilul (cladirea) nu trebuie sa fie clasat ca fiind monument istoric (prezentare
n copie, document specific, asupra acestui aspect);

4. Imobilul (cladirea) trebuie sa aiba regimul minim de inaltime a constructiei minim-

P (situatie dovedita prin vizionare la fata locului);

5. Imobilul (cladirea) trebuie sa aiba clasa de risc seismic, minim acceptat - 11l (prezentare
n copie, document specific, asupra acestui aspect);

6. Performanta energetica a imobilului (cladire), minim acceptata: C (prezentare in copie
a Certificatului energetic al cladirii);

7. Spatiul compartimentat sau sistemul constructiv al cladirii sa permita organizarea unor
circuite expozitionale, precum si a spatiilor complementare necesare pentru depozitare,
conservarea colectiilor si administrare, precum si realizarea unor eventuale recompartimentari
pentru minim (planuri de situatie, planuri relevee cladiri, Cartea tehnica a cladirii sau Raportul
de expertiza, documentul ofertei tehnice - Inventar):

v' 17 incaperi - spatii expozitionale, in suprafata totala utila de minim 1100 mp si un regim

minim de Tnaltime aferent incaperilor de 3 m;

v' 23 de incaperi - spatii complementare (de genul: depozite, ateliere de restaurare-

conservare pentru specificul colectiilor, birouri administrativ-tehnice, magazin, spatii pentru

workshop-uri etc.), in suprafata totala utila de minim 2000 mp si un regim minim de

inaltime aferent incaperilor de 3 m;

v’ suprafata totala utila minima a cladirii: 3.100 mp, fara casa scarii si coridoarele de

acces;

In situatia in care suprafata totala utild este mai mare oferta poate fi acceptatd doar
daca valoarea totala a imobilului nu depaseste suma totala a fondurilor alocate de catre
cumparator.

8. Accesul in cladire trebuie sa fie adaptat persoanelor cu dizabilitati (rampa, lift — in
cazul cladirilor cu risc de inaltime P+ ? E) la data transmiterii ofertei sau ulterior, usor adaptabil
la cladire, in cadrul suprafetei de teren aferente imobilului si fara a se influenta structura de
rezistenta a cladirii (situatie dovedita prin vizionare la fata locului);

9. Imobilul sa detina o curte interioara a carei suprafata utila minima sa fie de 500 mp
(extrasul de carte funciara a imobilului);

10. Imobilul trebuie sa detina un numar de minim 5 locuri de parcare aferente (planuri de
situatie, planuri relevee cladiri, Cartea tehnica a cladirii sau Raportul de expertiza);

11. Cladirea sa beneficieze de toate utilitatile, mai exact instalatiile electrice, sanitare,
termice, de gaze, de ventilatie, de climatizare /conditionare aer, telefon, internet, de alimentare
cu apa si de canalizare, aferente imobilului sa fie in stare buna si sa nu fie mai vechi de 50 de
ani (planuri de situatie, planuri relevee cladiri, Cartea tehnica a cladirii sau Raportul de
expertiza, documentul ofertei tehnice - Inventar);

12. Starea tehnica a cladirii sa fie buna si sa fie corespunzatoare desfasurarii activitatii
Complexului Muzeal Arad, atat la interior, cat si la exterior — fara igrasie sau infiltratii de
apa la nivelul acoperisului (situatie dovedita prin vizionare la fata locului);

13.Cladirea sa poata permite amenajarea unei intrari cu administrare unica (situatie
dovedita prin vizionare la fata locului);

14. Spatiul, impreuna cu utilitatile si terenul aferent sa fie predat liber de sarcini in
maxim 10 zile de la semnarea contractului de vanzare — cumparare (extrasul de carte
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funciara a imobilului).

15. Cladirea sa beneficieze de alimentare cu energie electrica, apa-canal, gaz (prezentarea
ultimelor facturi pe numele si adresa beneficiarului din perioada anterioara la data depunerii
ofertei).

16. Instalatiile electrice, de apa si incalzire sa fie in stare de functionare (situatie
dovedita prin vizionare la fata locului);

17.Existenta instalatiilor de comunicatii — telefonie, internet (prezentarea ultimelor facturi
pe numele si adresa beneficiarului din perioada anterioara depunerii ofertei);

18.Rampele scarilor de acces, podetele si coridoarele sa poata asigura un flux optim (in
special din punct de vedere al securitatii impotriva incendiilor) atat pentru personalul care
Isi va desfasgura activitatea in cladire, cat si pentru public (Autorizatie la incediu si situatie
dovedita prin vizionare la fata locului);

19.Nivelul minim de calitate al constructiei sa se inscrie, conform prevederilor legale la
categoria de importanta — minim C (prezentare in copie, document specific, asupra acestui
aspect).

Valoarea ofertei financiare nu trebuie sa depaseasca sumele bugetare alocate achizitionarii
imobilului. Pretul ofertei se exprima in euro.

Modalitatea de plata: Plata se va efectua in lei la cursul BNR din ziua emiterii facturii pentru

persoane juridice, iar pentru persoane fizice la data semnarii contractului de vanzare -
cumparare.

12



Denumirea achizitiei publice:
”Achizitia unui imobil in Municipiul Arad (cladire existentd) de catre Judetul Arad prin Consiliul
Judetean Arad, in vederea dezvolltarii si valorificarii patrimoniului Complexului Muzeal Arad”

JUDETUL ARAD
prin CONSILIUL
JUDETEAN

ARAD

Formularul nr.1
OFERTANT

(denumirea, adresa, numar inregistrare, CUI, telefon, fax)

Imputernicire

Subscrisa ... (denumire), cu sediul n ...
(adresa operatorului economic), inmatriculata la Registrul Comertului sub nr....................... , CIF
......................... , atribut fiscal....................., reprezentata prin............................, in calitate de
..................... , Imputernicim prin  prezenta pe DL/D-na............coooiiiiiiiiiiiiii,
domiciliat/domiciliata in ..................... , identificat cu B.l./C.l. seria ...... N 0| ,
CNP.. ,eliberatde ...................... Jladatade........................ , avand functia
de .o , Sa ne reprezinte la procedura de achizitie "Achizitia unui imobil in Municipiul

Arad (cladire existenta), in vederea dezvoltarii si valorificarii patrimoniului Complexului Muzeal
Arad”, organizata de Judetul Arad.

in ndeplinirea mandatului s&u, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:
1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legatura cu participarea
la prezenta procedura.
2. Sa participe in numele subscrisei la procedura si sa semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii.
3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul
desfasurarii procedurii.
4. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea subscrisei cu
privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conform& cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii si sunt de acord cu orice decizie
a Autoritatii contractante referitoare la excluderea din procedura pentru atribuirea contractului de
achizitie publica.

Denumirea mandantului

S.C o
reprezentata legal prin (Nume, prenume, functie)
(Specimenul de semnatura al persoanei imputernicite) (Semnatura autorizata)

Nota: Tmputernicirea va fi insotitd de o copie dupa actul de identitate al persoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).
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Denumirea achizitiei publice:
”Achizitia unui imobil in Municipiul Arad (cladire existentd) de catre Judetul Arad prin Consiliul
Judetean Arad, in vederea dezvolltarii si valorificarii patrimoniului Complexului Muzeal Arad”

JUDETUL ARAD
prin CONSILIUL
JUDETEAN
ARAD

Formular nr.2A

OFERTANT

(denumirea/numele, adresa, numar inregistrare, CUI, telefon, fax)

DECLARATIE
Subsemnatul/Subsemnata/Subscrisa. ..o (nume/denumire), cu
domiciliul / sediul in ... inmatriculata la Registrul Comertului sub
(] ST , CIF* e, , atribut  fiscal*.................... , reprezentata
Prin....ccoovieeinnnn. ,incalitatede....................oo s , domiciliatin .................... , identificat cu
B.I./C.l. seria ...... ,nro...... ,CNP ,eliberatde ..................... ,ladatade............ ,

declar sub sanctiunile aplicate infractiunii de fals in declaratii, ca imobilul nu este grevat de nici un

fel de sarcini, ipoteci, proceduri de executare silita, sechestru, datorii si ca nu face obiectul unei

cereri de retrocedare in baza actelor normative in vigoare.

OFERTANT

(semnatura persoana autorizata)

" se completeaza doar in cazul ofertantilor persoane juridice

A se completa de catre fiecare coproprietar, in cazul in care dreptul de proprietate asupra

imobilului ofertat este detinut de mai mulii proprietari.
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Denumirea achizitiei publice:
”Achizitia unui imobil in Municipiul Arad (cladire existentd) de catre Judetul Arad prin Consiliul
Judetean Arad, in vederea dezvolltarii si valorificarii patrimoniului Complexului Muzeal Arad”

JUDETUL ARAD
prin CONSILIUL
JUDETEAN
ARAD

Formular nr.2B

OFERTANT

(denumirea/numele, adresa, numar inregistrare, CUI, telefon, fax)

DECLARATIE
Subsemnatul/Subsemnata/Subscrisa................coocii (nume/denumire), cu
domiciliul / sediul Tn ... inmatriculata la Registrul Comertului sub
(2] ST , CIF* s , atribut fiscal*.......ccoiii i , reprezentata
o] 1o [ ,incalitatede........................... , domiciliatin .................... , identificat cu
B.I./C.l. seria ...... ,Nro. ,CNP ,eliberatde .......ccccoeennnn. , la data de

declar sub sanctiunile aplicate infractiunii de fals in declaratii, ca nu am datorii fata de bugetul de

stat, fata de bugetele locale si nu am litigii cu Consiliul Judetean Arad.

OFERTANT

(semnatura persoana autorizata)

* ~ ~ . . . .
se completeaza doar in cazul ofertantilor persoane juridice

A se completa de catre fiecare coproprietar, in cazul in care dreptul de proprietate asupra

imobilului ofertat este detinut de mai multi proprietari.
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Denumirea achizitiei publice:
”Achizitia unui imobil in Municipiul Arad (cladire existentd) de catre Judetul Arad prin Consiliul
Judetean Arad, in vederea dezvolltarii si valorificarii patrimoniului Complexului Muzeal Arad”

JUDETUL ARAD
prin CONSILIUL
JUDETEAN
ARAD

Formular nr.2C

OFERTANT

(denumirea/numele, adresa, numar inregistrare, CUI, telefon, fax)

DECLARATIE
Subsemnatul/Subsemnata/Subscrisa................coooo (nume/denumire), cu
domiciliul / sediul Tn ... inmatriculata la Registrul Comertului sub
(2] ST , CIF* , atribut fiscal*......cccoooeiii , reprezentata
o] 10 [ ,Incalitatede........................... , domiciliatin .................... , identificat cu
B.I./C.l. seria ...... ,Nro. ,CNP ,eliberatde ... , la data de

declar sub sancftiunile aplicate infractiunii de fals in declaratii, ca imobilul nu este inchiriat

OFERTANT

(semnatura persoana autorizata)

" se completeaza doar in cazul ofertantilor persoane juridice

A se completa de catre fiecare coproprietar, in cazul in care dreptul de proprietate asupra

imobilului ofertat este detinut de mai multi proprietari.
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Denumirea achizitiei publice:
”Achizitia unui imobil in Municipiul Arad (cladire existentd) de catre Judetul Arad prin Consiliul
Judetean Arad, in vederea dezvolltarii si valorificarii patrimoniului Complexului Muzeal Arad”

JUDETUL ARAD
prin CONSILIUL
JUDETEAN

ARAD

Formular nr. 3
OFERTANT

(denumirea/ numele, adresa, numar inregistrare, CUI, telefon, fax)

DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile care pot genera conflict de interese

1.Subsemnatul/Subsemnata............c.ooeiiiiiiiiiii e , in calitate de ofertant, la procedura:
”Achizitia unui imobil in Municipiul Arad (cladire existenta), in vederea dezvoltarii si valorificarii
patrimoniului Complexului Muzeal Arad”, declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in
declaratii, ca nu ma aflu in nici o situatie care ar putea duce la aparitia unui conflict de interese cu
persoanele cu functii de decizie din cadrul Consiliului Judetean Arad, prin raportare la implicarea in
procesul de achizitie publica, dupa cum urmeaza:

a) participarea n procesul de verificare/evaluare a ofertelor a persoanelor care detin parti
sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti, ori a persoanelor
care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia
dintre ofertanti;

b) participarea Tn procesul de verificare/evaluare a ofertelor a unei persoane care este
sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al doilea inclusiv, cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertantj;

c) participarea in procesul de verificare/evaluare a ofertelor a unei persoane despre care se
constata sau cu privire la care exista indicii rezonabile/informatii concrete ca poate avea, direct ori
indirect, un interes personal, financiar, economic sau de alta natura, ori se afla intr-o alta situatie
de natura sa i afecteze independenta si impartialitatea pe parcursul procesului de evaluare;

d) situatia in care ofertantul are drept membri in cadrul consiliului de administratie/organului
de conducere sau de supervizare si/sau are actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul autoritatii contractante;

e) situatia In care ofertantul a nominalizat printre principalele persoane desemnate pentru
reprezentare, persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv ori care
se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul autoritatii contractante
implicate in procesul de evaluare;

f) prin actionar sau asociat semnificativ se intelege persoana care exercita drepturi aferente
unor actiuni care, cumulate, reprezinta cel putin 10% din capitalul social sau ii confera detinatorului
cel putin 10% din totalul drepturilor de vot in adunarea general3a;

2. Subsemnatul/Subsemnata........................... declar ca voi informa imediat achizitorul daca vor

interveni modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de
atribuire a contractului de achizitie publica.
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Denumirea achizitiei publice:
”Achizitia unui imobil in Municipiul Arad (cladire existentd) de catre Judetul Arad prin Consiliul
Judetean Arad, in vederea dezvolltarii si valorificarii patrimoniului Complexului Muzeal Arad”

JUDETUL ARAD
prin CONSILIUL
JUDETEAN
ARAD

3. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca achizitorul are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc candidatura/oferta, orice informatii suplimentare.

4. Subsemnatul/ Subsemnata................cccoeevveeees autorizez prin prezenta orice institutie, societate
comerciala, banca, alte persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai
............................ (denumirea si adresa achizitorului) cu privire la orice aspect tehnic si financiar n

legatura cu activitatea noastra.

OFERTANT

(semnatura persoana autorizata)

A se completa de catre fiecare coproprietar, in cazul in care dreptul de proprietate asupra

imobilului ofertat este detinut de mai multi proprietari.
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Denumirea achizitiei publice:
”Achizitia unui imobil in Municipiul Arad (cladire existentd) de catre Judetul Arad prin Consiliul
Judetean Arad, in vederea dezvolltarii si valorificarii patrimoniului Complexului Muzeal Arad”

JUDETUL ARAD
prin CONSILIUL
JUDETEAN

ARAD

Formular nr.4
OFERTANT

(denumirea/numele, adresa, numar inregistrare, CUI, telefon, fax)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

(denumirea achizitorului si adresa completa)

1. Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatul/ subsemnata/ subsemnatii
............................................. , reprezentant/ reprezentanti ai ofertantului...............................
(denumirea/numele ofertantului) ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse
in documentatia mai sus mentionata, sa vindem liber de sarcini ............cccccoviiiiiiiiiiiiiiiieieeeenns
(denumire imobil) pentru suma de ...........oeevvievviiiiiiiiieeeeeeeeeee, (suma in litere si in cifre, precum si
moneda ofertei) reprezentand pretul total al imobilului ofertat, platibil in conformitate cu prevederile
Caietului de sarcini.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigatoare, sa semnam contractul
de vanzare — cumparare in forma autentica, in termen de maxim 10 zile de la aprobarea de catre
Consiliul Judetean Arad a cumpararii imobilului, sub sanctiunea pierderii garantiei de participare la
licitatie.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de ................................ Zile
(durata in litere si cifre), respectiv pana la data de ...................... (ziua/luna/anul) si ea va raméne
obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand nainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare — cumparare aceasta oferta, impreuna
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este acceptata ca fiind
castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Intelegem c& nu sunteti obligati s& acceptati oferta cu cel mai scdzut pret sau orice oferta
primita.

Data / /
(nume, prenume si semnatura),
L.S.
in calitate de .........cooovviiiiiii, legal autorizat sa semnez oferta pentru si in numele

....................................... (denumirea/numele ofertantului)
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