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RAPORT DE SPECIALITATE  

pentru aprobarea proiectului de hotărâre privind aprobarea 

indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investiție 

”LUCRĂRI DE REPARAȚII BLOCUL ALIMENTAR ȘI MANSARDA DIN  

INCINTA TABEREI PENTRU COPII ȘI TINERET DE LA MONEASA” 

 

1. Descrierea situației actuale. 

Localitatea Moneasa se află situată la poalele Munților Codru-Moma, la o altitudine de 280 m, la distanța 

de 102 km față de municipiul Arad și 20 de km față de orașul Sebiș și este străbătută de cursul superior al 

râului Moneasa. 

Tabara Moneasa cu o suprafață de 8.310 m2 este amplasată în partea de nord a localității cu același nume 

de-a lungul DJ 792B. 

În conformitate cu datele înscrise în C.F. 301070 și C.F. 301073 UAT Moneasa suprafața terenului studiat 

este de 476 m2 iar propietarul înscris este Judetul Arad. 

În plan, forma terenului studiat este un poligon cu latura cea mai lungă de 35,36 m iar cea mai scurtă de 

9,20 m. 

Terenul studiat este situat în UTR nr. 3 - subzona construcții pentru turism în conformitate cu regulamentul 

aferent PUG Moneasa. 

Cele doua corpuri de clădire alipite sunt o construcție cu regim de înălțime P+M, având forma în plan 

rectangulară, încadrându-se într-un dreptunghi cu laturile de 35,36 m respectiv 9,20 m. 

Descrierea structurii clădirii studiate: 

- fundațiie sunt de tip continue realizate din beton de ciment cu lățimea de 40 cm și o adâncime care 

variază de la 0,8 m până la 1,0 m; 

- la parter pereții structurali sunt din zidărie de cărămidă; 

- la mansardă pereții structurali sunt realizați din blocuri ceramice cu goluri; 

- planșeul peste parter este din beton armat; 

- acoperișul are structură de rezistență tip șarpantă de lemn cu învelitoare din tablă profilată; 

- tâmplăria exterioară este din PVC. 

Imobilul studiat este racordat la rețelele stradale de apă, canalizare menajeră și energie electrică. 

Încălzirea imobilului, respectiv prepararea apei calde menajere, se face folosind o centrală termică pe 

lemne de 130 kW care deservește întraga tabără. 

Rețeaua termică interioară este confecționată din teavă de cu și folosește radiatoare de oțel. 

Iluminatul interior este asigurat cu corpuri cu surse de lumină cu incandescență / fluorescențe. 

Imobilul nu este dotat cu cetrală de detecție și semnalizare a incendiului. 

Pe baza verificărilor vizuale, respectiv a concluziilor formulate de experți în Expertiza tehnică nr. 19/2018 

și în Auditul energetic nr. 42, putem susține că starea tehnică a imobilelor analizate este satisfăcătoare. 

În acest moment clădirile nu permit accesul persoanelor cu dizabilități la mansardă în spațiile de cazare, 

respectiv nu au un grup sanitar special pentru acestea. 
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Datorita lipsei echipamentelor electrice și sanitare specifice imobilele analizate nu pot primi în prezent 

autorizația de securitate la incediu. 

Construcțiile studiate nu respectă prevederile din Legea nr. 101/2020, ce modifică Legea nr. 372/2005 

privind performanța energetică a clădirilor și care transpune Directiva 2018/844/UE din 30 mai 2018 de 

modificare a Directivei 2010/31/UE privind performanța energetică a clădirilor și a Directivei 2012/27/UE 

privind eficiența energetică. 
Prin realizarea investiției propuse se vor putea rezolva deficientele descrise mai sus și în acest fel clădirea 

va putea fi folosită în scopul propus respectând toate exigențele de calitate. 

Centrul Cultural Judetean Arad a achiziționat serviciile de proiectare în vederea întocmirii documentațiilor 

tehnico-economice, faza D.A.L.I., necesare aprobării și realizării obiectivului de investiție mai sus 

menționat. 

 

2. Documentarea juridică ce are ca obiect cercetarea temeiului legal al proiectului de hotărâre, 

stabilirea corectă a stării de fapt, respectarea competenței și concordanței dispozițiilor propuse 

în proiect cu prevederile legale și principiile de drept. 

Documentația tehnico-economică ”Lucrări de reparații blocul alimentar și mansarda din incinta Taberei 

pentru copii și tineret de la Moneasa”, faza D.A.L.I., proiect nr. 42/2020 a fost întocmită de către societatea 

Loaan Consulting S.R.L. 

Prin proiect se propune Reabilitarea și modernizarea celor două clădiri existente alipite în vederea 

îndeplinirii tuturor cerințelor legale privind cerintele de calitate (rezistenţă şi stabilitate; siguranţă în 

exploatare; siguranţă la foc; igienă, sănătatea oamenilor, refacerea şi protecţia mediului; izolaţie termică, 

hidrofugă şi economie de energie; protecţie impotriva zgomotului). 

Sunt propuse lucrări care să asigure obținerea de către beneficiar a certificatului de conformitate cu 

normele de igienă și sănătate publică, respectiv a autorizației de securitate la incendiu. 

 

Se propune păstrarea actualei construcții cu unele modificări de destinație ale spațiilor interioare 

(reorganizarea spațiilor interioare), astfel obtinând încăperi necesare activităților de cazare în domeniul 

turistic.  

La clădirea existentă, pentru creșterea gradului de confort termic, sunt propuse lucrări de reabilitare 

termică prin izolarea termică a pereților exteriori și a planșeelor. 

Consolidarea structurii clădirii existente în vederea încadrării acesteia în clasa Rs IV de risc seismic. 

S-au mai propus lucrări la instalația electrică de curenți tari și slabi, la instalația sanitară (inclusiv la 

instalația PSI) și cea termică. 

Prin lucrările propuse se vor menține destinațiile actuale al majorității spațiilor din imobilul studiat, astfel: 

parter: 

▪ în zona interax 6-8, pentru asigurarea unui acces facil la mansardă inclusiv pentru persoanele cu 

dizabilitati, scara basculantă existentă va fi extinsă spre exterior. Aceasta se naște din noua 

structură denumită Vestibul și Casa Scării. Suprafața noului spațiu proiectat este de cca. 21 m2; 

▪ ținând cont de solicitările beneficiarului privind amenajarea unui spațiu administrativ, respectiv 

de cerințele impuse de reglementarile legale în vigoare din domeniile siguranței la foc și sănătății 

populației, între axele 8-12, se propune restrângerea și recompartimentarea grupurilor sanitare 

existente (care deservesc ștrandul) și înființarea de spații noi cu următoarele destinații: 

• spațiu administrativ cu grup sanitar aferent; 

• camera Centrală Termică; 

• Spațiu tehnic/spălător; 

mansarda:  

▪  înlocuirea scării de evacuare existentă cu o alta care să respecte normativele în vigoare în domeniul 

siguranței la foc (nr. minim de fluxuri de evacuare); 

▪ modificarea camerei din zona interaxelor 8-12 si D-J’ astfel încât să îndeplinească cerințele minime 

a unui spațiu de cazare pentru persoane cu nevoi speciale. 
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Imobilul studiat va găzdui 3 funcțiuni distincte, respectiv: 

a. Activitatea de cazare propriu-zisă ce se va desfășura în cele 14 camere cu grupurile sanitare aferente; 

b. Partea comună cuprinde sala pentru luat masa și spațiile cu destinație administrativă (birourile și 

vestiarul pentru personal cu grupurile sanitare aferente); 

c. Partea de pregătire a hranei cu anexele necesare (bucătărie) în legătură directă cu sala de mase și cu 

exteriorul. 

 

Din punct de vedere constructiv: 

• Ușile din axul 1 (parter și etaj) care protejează golurile  din peretele exterior spre scara exterioară 

vor fi EI 15 – C; 

• Scara interioară se va închide la mansarda cu uși echipate cu dispozitive de autoînchidere (notație 

C) și se va realiza desfumarea prin tiraj natural, suprafața trapei minim 1,00 mp, amplasare în 

învelitoarea acoperișului; 

• Șarpanta acoperișului se va ignifuga pentru o clasă de reacție la foc Cs2d0/clasa de combustibilitate 

C2(CA2b) – R 15 minute; 

• Tavanul de la mansardă din ghips carton pe structura metalică clasa de reacție la foc A2s1d0/clasa 

de combustibilitate C0(CA1) – EI 45 min.; 

• Peretii coridoarelor vor fi minim EI 45 min., iar la casa scării EI 150 min.; 

• Golurile (uși și geam) din peretele care separă bucătăria de sala cu mese vor fi EI 15 – C; 

• Ușile de la depozite vor fi EI 90 – C;  

• Ușa de la CT va fi minim EI 15 – C; 

• Camera de cazare de la etaj să nu fie amplasată deasupra centralei termice (I 13); 

• Ușile de pe traseele de evacuare  a copiilor să fie fără praguri și echipate cu bară antipanică; 

• Grinzile metalice vor fi termoprotejate pentru a asigura R 45 minim; 

• EI30’ ușa centrală detecție incendiu și pereți REI60’ 

Echipare cu instalații de protecție: 

• Instalație de detectare, semnalizare și avertizare la incendiu; 

• Instalație de protecție împotriva trăsnetului; 

• Instalație de Hidranti interiori marcați corespunzător – 1 pe nivel (total 2 bucăți) echipat cu furtun 

semirigid, 1 jet, timp de funcționare 10 minute; 

• Instalați de hidranți exteriori existenți vor fi dotați cu panouri de incendiu complet echipate; 

• Stingătoare incendiu cu praf și CO2 si 1 bucată G5 la bucătărie. 

Instalații de iluminat de securitate (pentru evacuare, intervenții, continuarea lucrului, împotriva panicii). 

 

Conform Certificat de Urbanism Nr. 1 din 26.01.2021, emis de Primăria Comunei Moneasa,  la faza 

D.A.L.I. s-au obținut/elaborat următoarele documente: 
Certificat de urbanism nr. 01/2021; 

Extras de carte funciară nr. 301070 

Extras de carte funciara nr. 301073  

Deviz General Scenariul I / propus 

Deviz General Scenariul II 

Studiul geotehnic, proiect Nr. 48/2018 + Referat de verificare la cerința Af 

Expertiză tehnică, proiect nr. 19/2018 

Audit energetic, proiect nr. 42/2020 

Breviar de calcul - instalații încălzire 

AVIZE (DSP Arad, APM Arad, Compania de apă Arad S.A.) 

Aviz ISU Arad 

Act adițional 10/19860/31.08.2020 la Contractul de Administrare Directă nr. 11/277/1.274.2010 
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Pricipalii indicatori tehnici ai obiectivului de investiţie 

1. Indicatori economici 

Valoarea totală:  1.588.064,27  lei, fără TVA 

                              1.887.331,72 lei,  inclusiv TVA 

           din care C+M: 

           Valoarea totală:     1.179.310,00 lei, fără TVA 

                 1.403.378,90 lei, inclusiv TVA 

 

2. Eșalonarea investiției  

Anul I, total investiție /C+M 

                              1.588.064,27 lei +TVA / 1.179.310,00 lei +TVA 

 

3. Indicatori tehnici (capacități) 

Regim de înălțime propus:                 P+M 

Suprafața construită propusă:     355,05 mp 

Suprafața constr.desf. propusă:     683,20 mp 

P.O.T.  propus:                 74,59 % 

C.U.T.  propus:                1,43 

 

CLASA DE IMPORTANŢĂ A CONSTR.:                III 

CATEG. DE IMP. A CONSTRUCŢIEI:                   C 

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC PROPUS:             III 

 

4.     Durata estimată de execuție a obiectivului de investiție, exprimată în luni: 9 luni 

 

La elaborarea documentațiilor s-au respectat prevederile H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare şi 

conţinutul-cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii 

finanţate din fonduri publice, în ceea ce privește cadrul conținut al documentațiilor economice aferente 

investițiilor. 

 

3. Schimbările preconizate, legate de domeniul de activitate. 

Centrul Cultural Judetean Arad și-a propus demararea unui proiect privind reabilitarea și modernizarea 

clădirii principale de cazare din Tabara pentru copii și tineret de la Moneasa.  

Prin implementarea prezentului proiect vor rezulta noi spații cu funcțiuni specifice ce vor putea fi puse la 

dispoziția unui număr de max. 34 de copii/tineri/sejur. 

Prin lucrările propuse condițiile de cazare vor fi la cel mai înalt nivel de siguranță. 

 

4. Măsurile concrete de implementare. 

În urma aprobării prezentului proiect de hotărâre propunem implementarea obiectivului de investiție 

”Lucrări de reparații blocul alimentar și mansarda din incinta Taberei pentru copii și tineret de la 

Moneasa”, prin achiziționarea documentațiilor tehnico-economice, faza PT+DDE+DTAC și a lucrărilor 

aferente. 

 

 

Director executiv, 

Ing. Răzvan CIUBOTARU 

Director executiv adj., 

Ing. Cristian CÎRLUGEA 

Șef serviciu, 

Ing. Dorina PUȘCAȘ 

 

 

 
Întocmit, 2 ex. 

Ing. Viorel SABĂU, 


